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3777

UCHWAŁA NR LXIII/2068/2006
Rady Miejskiej w Bielsku-Białej

z dnia 10 października 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmującego przebieg 
wschodniej obwodowej Bielska-Białej w ciągu dróg ekspresowych S-1, S-69, 

na odcinku od węzła „Komorowice – Rosta” do węzła „Krakowska”

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie 
gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 jed-
nolity tekst z późniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 
roku, Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami), po 
stwierdzeniu zgodności planu z ustaleniami Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania prze-

strzennego gminy Bielsko-Biała

Rada Miejska 
uchwala

§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla obszaru obejmującego przebieg wschodniej ob-
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wodowej Bielska-Białej w ciągu dróg ekspresowych 
S-1, S-69 na odcinku od węzła „Komorowice – Rosta” 
do węzła „Krakowska”

w następujący sposób:

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 2

Plan obejmuje tereny o powierzchni 224 ha, położone 
w gminach katastralnych Lipnik, Hałcnów i Komoro-
wice Krakowskie w granicach według załącznika 
graficznego nr 1, o którym mowa w paragrafie 6.

§ 3

Celem planu jest stworzenie warunków dla budowy 
północnego odcinka wschodniej obwodowej Bielska-
-Białej oraz rozwoju funkcji usługowych, wytwórczych 
i mieszkaniowych na obszarach przyległych.

§ 4

Przedmiotem ustaleń planu jest ochrona i kształtowa-
nie ładu przestrzennego poprzez określenie;
1. Przeznaczenia terenów oraz wyznaczenie linii 

rozgraniczających tereny o różnych funkcjach lub 
różnych zasadach zagospodarowania.

2. Zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego.

3. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
ków oraz dóbr kultury współczesnej.

4. Wymagań wynikających z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych.

5. Parametrów i wskaźników kształtowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie 
zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki inten-
sywności zabudowy.

6. Granic i sposobów zagospodarowania terenów i 
obiektów podlegających ochronie ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym narażo-
nych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagro-
żonych osuwaniem się mas ziemnych.

7. Szczegółowych zasad i warunki scalania i podzia-
łu nieruchomości.

8. Szczególnych warunków zagospodarowania tere-
nów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym 
zakaz ich zabudowy.

9. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mów komunikacji i infrastruktury technicznej.

10. Sposobu i terminów tymczasowego zagospoda-
rowania, urządzania i użytkowania terenów.

11. Stawek procentowych, na podstawie której usta-
la się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu warto-
ści nieruchomości objętych planem.

§ 5

Problematyka ustaleń dla poszczególnych jednostek 
obejmuje zakres niezbędny z punktu widzenia przed-
miotu ustaleń, a więc z wyłączeniem tych z wyżej 
wymienionych punktów, które nie dotyczą danej jed-
nostki.

§ 6

Integralnymi częściami uchwały są:
1. Załącznik nr 1 – Rysunek planu w skali 1 : 2000.
2. Załącznik nr 1a – Wyrys ze studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania Bielska-Białej z 
oznaczeniem granic obszaru objętego planem w 
skali 1 : 10000.

3. Załącznik nr 2 – Rozstrzygnięcie o sposobie rozpa-
trzenia uwag wniesionych do projektu planu,

4. Załącznik nr 3 – Rozstrzygnięcie o sposobie re-
alizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej.

Rozdział 2

Przepisy szczegółowe

§ 7

Dla jednostek oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem U,P-01 do U,P-25 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych 

liniami rozgraniczającymi:
 a) zabudowa usługowa, rzemieślnicza i produk-

cyjna- w tym: usługi handlu o powierzchni 
sprzedaży do 2000m2, gastronomii, kultury, 
sportu i rekreacji, rzemiosła, obsługi turystyki 
i transportu drogowego, administracji i zarzą-
dzania, dystrybucja i składy, ośrodki badawcze 
i wdrożeniowe nowych technologii,

 b) dopuszczenie adaptacji istniejącego zainwe-
stowania dla funkcji wyznaczonych w planie, 
za wyjątkiem usług objętych ochroną przed 
hałasem,

 c) wyłączenie z użytkowania pod zabudowę miesz-
kaniową, usług zdrowia i oświaty, pasa terenu 
objętego ponadnormatywną emisją zanieczysz-
czeń powietrza oraz hałasu, stwierdzoną na 
podstawie analizy powykonawczej oddziaływa-
nia na środowisko dróg ekspresowych,

 d) dopuszczenie trwałej adaptacji funkcji miesz-
kaniowej na terenach, dla których nie są 
przekroczone dopuszczalne poziomy hałasu, 
oraz dopuszczalne stężenia tlenków azotu, bez 
możliwości jej poszerzania poprzez budowę 
nowych obiektów,

 e) zakaz prowadzenia działalności usługowej 
powodującej przekroczenie dopuszczalnego 
poziomu hałasu jak dla terenów przeznaczonych 
pod zabudowę mieszkaniową.
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 f) zakaz lokalizacji nowych obiektów o funkcji 
mieszkaniowej.

2. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego:

 a) obowiązek nasadzenia gęstej zieleni ochron-
nej, zimozielonej wzdłuż projektowanej drogi 
ekspresowej S-1 i S-69, o średniej szerokości 
pasów 2-10m,

 b) zalecenie utrzymania i ochrony różnych form 
zieleni, szczególnie starodrzewu,

 c) obowiązek zastosowania do celów grzewczych 
i technologicznych mediów nie powodujących 
przekroczenia dopuszczalnych norm emisji za-
nieczyszczeń, zakaz stosowania paliwa stałego 
kopalnego, jeżeli urządzenia przystosowane 
do jego spalania nie spełniają obowiązujących 
norm emisji gazów do atmosfery,

 d) obowiązek wyposażenia wszystkich zabu-
dowanych nieruchomości w urządzenia do 
gromadzenia odpadów oraz posiadania umowy 
z właściwą jednostką w zakresie ich wywozu,

 e) obowiązek wyposażenia terenów intensywnego 
ruchu pieszego w urządzenia do gromadzenia 
odpadów (kosze uliczne),
– informuje się o obowiązku posiadania ure-

gulowanego stanu formalno-prawnego z 
zakresu gospodarki odpadami oraz wyposa-
żenia wszystkich obiektów w systemy od-
prowadzania oraz ewentualnego gromadze-
nia i oczyszczania ścieków sanitarnych, 
technologicznych i wód opadowych zgodne-
go z obowiązującymi przepisami w tym za-
kresie.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
ków oraz dóbr kultury współczesnej:

 a) konieczność uzgodnienia zakresów działalności 
inwestycyjnej dla obiektów oznaczonych na 
rysunku planem symbolem „oz” z właściwym 
organem ds. ochrony zabytków (dotyczy także 
działek, na których znajdują się obiekty zabyt-
kowe),

 b) obiekty będące dobrami kultury – oznaczone 
symbolem „oz”, a przeznaczone do likwidacji 
należy udokumentować w postaci karty ewi-
dencyjnej lub dokumentacji inwentaryzacyjnej z 
serwisem fotograficznym – każdorazowo zakres
dokumentacji określi Wojewódzki Konserwator 
Zabytków,

 c) obowiązek zachowania wartościowych elemen-
tów architektury w przypadku przebudowy i 
rozbudowy istniejących, współczesnych obiek-
tów.

4. Określenie parametrów i wskaźników kształtowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w 
tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki 
intensywności zabudowy:

 a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków 
zgodnie z rysunkiem planu,
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 b) linię zabudowy dróg ekspresowych należy każ-
dorazowo uzgadniać z zarządcą drogi,

 c) zakaz wznoszenia budynków wyższych niż 3 
kondygnacje nadziemne i o wysokości liczonej 
od poziomu terenu przy najniżej położonym 
wejściu, do kalenicy – większej niż 12,0m, z wy-
jątkiem jednostek U,P-16 U,P-17, U,P-18, U,P-19, 
U,P-20,

 d) gabaryty obiektów lokalizowanych w sąsiedz-
twie istniejącej zabudowy powinny być do 
niej zbliżone lub nawiązywać do niej poprzez 
rozczłonkowanie bryły,

 e) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 
300m2, z wyjątkiem jednostek U,P-09, U,P-15, 
U,P-16, U,P-17, U,P-18, U,P-19, U.P-20, U,P-25,

 f) wymóg przeznaczenia co najmniej 30% terenu 
zabudowywanej nieruchomości na powierzch-
nie biologicznie czynne,

 g) intensywność zabudowy dostosowana do zasad 
racjonalnego zagospodarowania terenu, nie 
więcej niż 2,0.

5. Określenie granic i sposobów zagospodarowania 
terenów i obiektów podlegających ochronie, usta-
lonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

 a) w jednostkach U,P-09, U,P-10, U,P-12, U,P-13, w 
strefach osuwisk i predysponowanych do po-
wstawania osuwisk oraz w odległości do 10m 
od granicy stref, oznaczonych na rysunku planu, 
możliwość budowy obiektów kubaturowych o 
powierzchni zabudowy nie większej niż 200m2, 
warunkuje się ustaleniem geotechnicznych wa-
runków posadowienia obiektów budowlanych 
dopuszczających realizację inwestycji,

 b) w wypadku obiektów budowy obiektów więk-
szych niż wymienione w pkt a) oraz inwestycji 
drogowych, w strefach wymienionych w pkt 
a) i usytuowanych w odległości do ok. 50m 
od granic strefy należy opracować właściwą 
dokumentację geologiczno-inżynierską,

 c) w terenach o spadkach ponad 12o, nie zaliczonych 
do stref osuwiskowych oraz predysponowanych 
do ruchów osuwiskowych, możliwość zabudo-
wy warunkuje się ustaleniem geotechnicznych 
warunków posadowienia dopuszczających 
realizacje inwestycji,

 d) na wszystkich wymienionych wyżej terenach:
• obowiązek realizacji każdej inwestycji i prze-

kształcania terenu w sposób zachowujący w 
maksymalnym stopniu naturalne ukształto-
wanie terenu oraz nie generujący powsta-
wania osuwisk (np. poprzez tworzenie 
sztucznych skarp i nasypów, nie umocnio-
nych wykopów);

• zagospodarowanie poszczególnych działek 
w sposób przeciwdziałający niekorzystnym 
zjawiskom związanym z ulewnymi deszcza-
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mi oraz topnieniem śniegu;
• zagospodarowanie powierzchni biologicznie 

czynnej zielenią dobrze wiążącą grunt,
 e) w jednostkach U,P-03, U,P-04, U,P-07 do U,P-10, 

U,P-12, U,P-13 wyznacza się linie zabudowy 
dla stref zagrożenia powodziowego, zgodnie z 
rysunkiem planu.

6. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości:

 a) podział nieruchomości powinien być zgodny 
z liniami rozgraniczającymi oznaczonymi na 
rysunku planu oraz powinien wynikać z projek-
towanego zagospodarowania działek, zgodnego 
z przeznaczeniem ustalonym w planie,

 b) konfiguracja działek powinna uwzględniać
istniejący stan zagospodarowania, w szcze-
gólności ukształtowanie i zainwestowanie 
terenu,

 c) dostępność komunikacyjna, w wypadku braku 
bezpośredniego dostępu do drogi publicznej, 
powinna być zapewniona poprzez służebność 
drogową lub wydzielone drogi i ciągi pieszo-
-jezdne o szerokości min. 6,0m.

7. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
ich zabudowy:

 a) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na 
stały pobyt ludzi w pasie terenu szerokości 
50m od krawędzi jezdni projektowanej drogi 
ekspresowej S1 i S69, z uwagi na przewidywane 
wibracje,

 b) w jednostce U,P-11 zakaz wykonywania robót 
ziemnych i wznoszenia budynków i budowli w 
odległości mniejszej niż 10,0m od granicy tere-
nu kolejowego oznaczonego na rysunku planu 
symbolem TK, i 20,0m od osi skrajnego toru,

 c) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi w 
strefach zagrożenia powodziowego,

 d) zabudowa w strefach technicznych infrastruktury 
– na warunkach wynikających z obowiązujących 
przepisów i norm,

 e) zakaz budowy obiektów handlowych o po-
wierzchni sprzedaży powyżej 2000m2,

8. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:

 a) konieczność lokalizacji parkingów na terenie 
posesji dla obiektów i pomieszczeń na pobyt 
ludzi, w ilości co najmniej 1,5 stanowiska na 
mieszkanie i 1 stanowisko na 30m2 powierzchni 
użytkowej usług,

 b) dostępność komunikacyjna funkcji poprzez 
bezpośrednie lub pośrednie włączenia do dróg 
publicznych z wyjątkiem dróg ekspresowych i 
dróg głównych,

 c) w jednostkach U,P-01, U,P-02, U,P-03, U,P-09 do 
U,P-13 dopuszcza się obsługę komunikacyjną w 
zakresie ruchu towarowego wyłącznie samo-

chodami dostawczymi,
 d) w zakresie infrastruktury technicznej obowiązują 

ustalenia dla całego obszaru objętego planem 
wg § 24.

9. Określenie sposobu i terminów tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania te-
renów:

 a) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowa-
nia terenu do czasu realizacji ustaleń planu

 b) dopuszczenie zmiany sposobu zagospodaro-
wania i zabudowy na zasadach tymczasowego 
użytkowania pod warunkiem braku sprzeczno-
ści z funkcją planowaną

10. Określenie stawek procentowych, na podstawie 
której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

 • w granicach jednostek oznaczonych symbo-
lem U,P ustala się stawkę procentową służącą 
naliczeniu jednorazowej opłaty w wysokości 
30% wzrostu wartości nieruchomości objętych 
planem.

§ 8

Dla jednostek oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem MN,U-01 do MN,U-27 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych 

liniami rozgraniczającymi:
 a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wie-

lorodzinna do 3 mieszkań oraz
 b) zabudowa usługowa o powierzchni użytkowej 

do 300m2 – w tym: usługi handlu detaliczne-
go, gastronomii, kultury, sportu i rekreacji, 
zdrowia, rzemiosła – nieuciążliwa dla terenów 
sąsiednich, w szczególności nie powodujących 
przekroczenie dopuszczalnych poziomów hała-
su,

 c) zakaz lokalizacji w granicach nieruchomości 
usług bez funkcji mieszkaniowej,

 d) dopuszczenie adaptacji istniejącego zainwesto-
wania dla funkcji wyznaczonych w planie,

 e) wyłączenie z użytkowania pod zabudowę miesz-
kaniową, usług zdrowia i oświaty, pasa terenu 
objętego ponadnormatywną emisją zanieczysz-
czeń powietrza oraz hałasu, stwierdzoną na 
podstawie analizy powykonawczej oddziaływa-
nia na środowisko dróg ekspresowych i drogi 
głównej,

 f) zakaz lokalizacji usług związanych ze skła-
dowaniem i sprzedażą paliw do pojazdów 
samochodowych,

 g) zakaz lokalizacji funkcji związanych z chowem i 
hodowlą zwierząt,

 h) zakaz lokalizacji usług transportowych i prowa-
dzenia działalności związanej z parkowaniem 
samochodów, maszyn, sprzętu, urządzeń i 
innych środków transportu pasażerskiego i 
towarowego,
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 i) zakaz prowadzenia działalności gastronomicznej 
związanej ze sprzedażą piwa: piwiarni, pubów, 
bufetów,

 j) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zna-
cząco oddziaływać na środowisko z wyjątkiem 
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej 
oraz zespołów zabudowy mieszkaniowej na 
terenie o powierzchni nie mniejszej niż 2 ha.

2. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego:

 a) obowiązek nasadzenia gęstej zieleni ochron-
nej, zimozielonej wzdłuż projektowanej drogi 
ekspresowej S-1 i S-69, o średniej szerokości 
pasów 2-10m,

 b) zalecenie utrzymania i ochrony różnych form 
zieleni, szczególnie starodrzewu,

 c) obowiązek zastosowania do celów grzewczych 
mediów nie powodujących przekroczenia do-
puszczalnych norm emisji zanieczyszczeń, zakaz 
stosowania paliwa stałego kopalnego, jeżeli 
urządzenia przystosowane do jego spalania nie 
spełniają obowiązujących norm emisji gazów 
do atmosfery,

 d) obowiązek wyposażenia terenów intensywnego 
ruchu pieszego w urządzenia do gromadzenia 
odpadów (kosze uliczne),

 e) obowiązek wyposażenia wszystkich zabu-
dowanych nieruchomości w urządzenia do 
gromadzenia odpadów oraz posiadania umowy 
z właściwą jednostką w zakresie ich wywozu,

 f) zalecenie zachowania istniejącego drzewosta-
nu oraz nawiązanie do niego w kształtowaniu 
projektowanej zieleni,

 g) ograniczenie zmian ukształtowania terenu do 
niezbędnego minimum,
– informuje się o obowiązku posiadania ure-

gulowanego stanu formalno-prawnego z 
zakresu gospodarki odpadami wyposażenia 
wszystkich obiektów w systemy odprowa-
dzania oraz ewentualnego gromadzenia i 
oczyszczania ścieków sanitarnych, techno-
logicznych i wód opadowych zgodnego z 
obowiązującymi przepisami w tym zakre-
sie.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
ków oraz dóbr kultury współczesnej:

 a) konieczność uzgodnienia zakresów działalności 
inwestycyjnej dla obiektów oznaczonych na 
rysunku planem symbolem „oz” z właściwym 
organem ds. ochrony zabytków (dotyczy także 
działek, na których znajdują się obiekty zabyt-
kowe),

 b) obiekty będące dobrami kultury – oznaczone 
symbolem „oz”, a przeznaczone do likwidacji 
należy udokumentować w postaci karty ewi-
dencyjnej lub dokumentacji inwentaryzacyjnej z 
serwisem fotograficznym – każdorazowo zakres
dokumentacji określi Wojewódzki Konserwator 

Zabytków,
 c) na terenie oznaczonym na rysunku planu 

symbolem „OW” wyznacza się strefę ochrony 
archeologicznej, w związku z lokalizacją stano-
wiska archeologicznego, dla której ustala się 
następujące warunki:
• wszelkie inwestycje budowlane, w tym in-

westycje liniowe planowane w granicach 
strefy muszą być poprzedzone archeologicz-
nymi badaniami sondażowo-ratowniczymi 
uzgodnionymi ze służbami konserwatorski-
mi, na podstawie odrębnego zezwolenia, na 
koszt inwestora,

• dalsze etapy wykonawcze inwestycji muszą 
być wykonywane pod specjalistycznym 
nadzorem archeologicznym, zlecanym przez 
inwestora, w porozumieniu z Wojewódzkim 
Konserwatorem Zabytków,

 d) obowiązek zachowania wartościowych elemen-
tów architektury w przypadku przebudowy i 
rozbudowy istniejących, współczesnych obiek-
tów.

4. Określenie parametrów i wskaźników kształtowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w 
tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki 
intensywności zabudowy:

 a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektów 
kubaturowych zgodnie z rysunkiem planu,

 b) linię zabudowy dróg ekspresowych należy każ-
dorazowo uzgadniać z zarządcą drogi,

 c) zakaz wznoszenia nowych obiektów wyższych 
niż 2 kondygnacje nadziemne i o wysokości 
liczonej od poziomu terenu przy najniżej położo-
nym wejściu, do kalenicy – większej niż 10m,

 d) wymóg dostosowania architektury projektowa-
nych budynków do gabarytów i form zabudowy 
sąsiedniej,

 e) wymóg stosowania dachów spadzistych o kącie 
nachylenia 30o – 45o, odstępstwo od tej zasady 
możliwe w wypadku przebudowy i rozbudowy 
istniejących budynków,

 f) wymóg przeznaczenia co najmniej 60% obszaru 
zabudowywanej nieruchomości na powierzch-
nie biologicznie czynne,

 g) intensywność zabudowy dostosowana do zasad 
racjonalnego zagospodarowania terenu, nie 
więcej niż 0,6.

5. Określenie granic i sposobów zagospodarowania 
terenów i obiektów podlegających ochronie, usta-
lonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

 a) w jednostkach MN,U-12, MN,U-25 w strefach 
osuwisk i predysponowanych do powstawania 
osuwisk oraz w odległości do 10m od granicy 
stref, oznaczonych na rysunku planu, możliwość 
budowy obiektów kubaturowych o powierzchni 
zabudowy nie większej niż 200m2, warunkuje 
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się ustaleniem geotechnicznych warunków 
posadowienia obiektów budowlanych dopusz-
czających realizację inwestycji,

 b) w wypadku obiektów budowy obiektów więk-
szych niż wymienione w pkt a) oraz inwestycji 
drogowych, w strefach wymienionych w pkt 
a) i usytuowanych w odległości do ok. 50m 
od granic strefy należy opracować właściwą 
dokumentację geologiczno-inżynierską.

 c) w terenach o spadkach ponad 12o, nie zaliczonych 
do stref osuwiskowych oraz predysponowanych 
do ruchów osuwiskowych, możliwość zabudo-
wy warunkuje się ustaleniem geotechnicznych 
warunków posadowienia obiektów budowla-
nych dopuszczających realizacje inwestycji,

 d) na wszystkich wymienionych wyżej terenach:
• obowiązek realizacji każdej inwestycji i prze-

kształcania terenu w sposób zachowujący w 
maksymalnym stopniu naturalne ukształto-
wanie terenu oraz nie generujący powsta-
wania osuwisk (np. poprzez tworzenie 
sztucznych skarp i nasypów, nie umocnio-
nych wykopów);

• zagospodarowanie poszczególnych działek 
w sposób przeciwdziałający niekorzystnym 
zjawiskom związanym z ulewnymi deszcza-
mi oraz topnieniem śniegu;

• zagospodarowanie powierzchni biologicznie 
czynnej zielenią dobrze wiążącą grunt,

 e) w jednostkach MN,U-07, MN.U-08, MN,U-12, 
MN,U-13 wyznacza się linie zabudowy dla stref 
zagrożenia powodziowego zgodnie z rysunkiem 
planu.

6. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości:

 a) podział nieruchomości powinien być zgodny z 
liniami rozgraniczającymi oznaczonymi na ry-
sunku planu oraz powinien wynikać z projektu 
zagospodarowania działek, uwzględniającego 
ustalenia planu,

 b) konfiguracja działek powinna uwzględniać
istniejący stan zagospodarowania, w szcze-
gólności ukształtowanie i zainwestowanie 
terenu,

 c) dostępność komunikacyjna, w wypadku braku 
bezpośredniego dostępu do drogi publicznej, 
powinna być zapewniona poprzez służebność 
drogową lub wydzielone ciągi pieszo-jezdne o 
szerokości min. 5,0m.

7. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
ich zabudowy:

 a) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i 
przeznaczonej na stały pobyt ludzi w pasie 
terenu szerokości 50m od krawędzi jezdni pro-
jektowanej drogi ekspresowej S1 i S69, z uwagi 
na przewidywane wibracje,

 b) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi w 

strefach zagrożenia powodziowego,
 c) zabudowa w strefach technicznych infra-

struktury- na warunkach wynikających z 
obowiązujących przepisów i norm,

8. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:

 a) konieczność lokalizacji parkingów lub stanowisk 
garażowych na terenie posesji dla obiektów 
na pobyt ludzi, w ilości co najmniej 1,5 stano-
wiska na mieszkanie i 1 stanowisko na 30m2 
powierzchni użytkowej usług,

 b) dostępność komunikacyjna funkcji poprzez 
bezpośrednie lub pośrednie włączenia do dróg 
publicznych z wyjątkiem dróg ekspresowych 
oraz ulic głównych i zbiorczych,

 c) w zakresie infrastruktury technicznej obowiązują 
ustalenia dla całego obszaru objętego planem 
wg § 24.

9. Określenie sposobu i terminów tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania te-
renów:

 a) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowa-
nia terenu do czasu realizacji ustaleń planu

 b) dopuszczenie zmiany sposobu zagospodaro-
wania i zabudowy na zasadach tymczasowego 
użytkowania pod warunkiem braku sprzeczno-
ści z funkcją planowaną.

10. Określenie stawek procentowych, na podstawie 
której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

 • w granicach jednostek oznaczonych symbolem 
MN,U ustala się stawkę procentową służącą 
naliczeniu jednorazowej opłaty w wysokości 
20% wzrostu wartości nieruchomości objętych 
planem.

§ 9

Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 
UO-01 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych 

liniami rozgraniczającymi:
 a) trwała adaptacja istniejącej zabudowy dla funk-

cji oświaty, z możliwością rozbudowy,
 b) dopuszczalne wprowadzenie innych usług uzu-

pełniających, pod warunkiem nie przekroczenia 
łącznie 20% całkowitej powierzchni użytkowej 
oraz braku sprzeczności z funkcją podstawo-
wą.

2. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego:

 a) obowiązek nasadzenia gęstej zieleni ochronnej, 
zimozielonej od strony projektowanej drogi 
ekspresowej S69, o średniej szerokości pasów 
2-10m,

 b) obowiązek utrzymania i ochrony różnych form 
zieleni, szczególnie starodrzewu,
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 c) obowiązek zastosowania do celów grzewczych 
mediów nie powodujących przekroczenia do-
puszczalnych norm emisji zanieczyszczeń, zakaz 
stosowania paliwa stałego kopalnego, jeżeli 
urządzenia przystosowane do jego spalania nie 
spełniają obowiązujących norm emisji gazów 
do atmosfery,

 d) obowiązek wyposażenia terenów intensywnego 
ruchu pieszego w urządzenia do gromadzenia 
odpadów (kosze uliczne),

 e) obowiązek wyposażenia wszystkich zabu-
dowanych nieruchomości w urządzenia do 
gromadzenia odpadów oraz posiadania umowy 
z właściwą jednostką w zakresie ich wywozu,

 f) ograniczenie zmian ukształtowania terenu do 
niezbędnego minimum
– informuje się o obowiązku posiadania ure-

gulowanego stanu formalno-prawnego z 
zakresu gospodarki odpadami oraz wyposa-
żenia wszystkich obiektów w systemy od-
prowadzania oraz ewentualnego gromadze-
nia i oczyszczania ścieków sanitarnych, 
technologicznych i wód opadowych zgodne-
go z obowiązującymi przepisami w tym za-
kresie.

3. Ustalenie wymagań wynikających z potrzeb kształ-
towania przestrzeni publicznych:

 a) zagospodarowanie terenu szkoły powinno być 
kształtowane i utrzymywane ze szczególną sta-
rannością

 b) wprowadzanie nowych elementów zmieniają-
cych w istotny sposób architekturę istniejącej 
zabudowy powinno być poprzedzone opra-
cowaniem wielowariantowej koncepcji lub 
konkursem architektonicznym,

 c) umieszczanie reklam na budynku szkoły lub w 
granicach działki możliwe na zasadach
• podporządkowania ich gabarytów kompo-

zycji architektonicznej istniejącej zabudo-
wy,

• wkomponowania reklam w bliskie tło ziele-
ni,

• nie dopuszczania do komasacji reklam o 
różnych gabarytach i formie na małej prze-
strzeni,

• sytuowania w odległości od jezdni wynika-
jącej z uzgodnienia zarządcy drogi,

 d) zakaz lokalizowania obiektów tymczasowych o 
funkcji nie związaną z funkcją podstawową.

4. Określenie parametrów i wskaźników kształtowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w 
tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki 
intensywności zabudowy:

 a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektów 
kubaturowych zgodnie z rysunkiem planu,

 b) zakaz wznoszenia obiektów wyższych niż budy-
nek istniejący,

 c) wymóg dostosowania architektury fragmentów 

przebudowywanych lub dobudowywanych oraz 
projektowanych nowych budynków do gabary-
tów istniejącego budynku szkoły

 d) wymóg przeznaczenia ok. 40% powierzchni 
terenu na zieleń,

 e) intensywność zabudowy dostosowana do zasad 
racjonalnego zagospodarowania terenu, nie 
więcej niż 0,5.

5. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości:

 a) podział nieruchomości powinien być zgodny 
z liniami rozgraniczającymi oznaczonymi na 
rysunku planu oraz powinien wynikać z pro-
jektu zagospodarowania działek, zgodnego z 
przeznaczeniem ustalonym w planie,

 b) konfiguracja działek powinna uwzględniać
istniejący stan zagospodarowania, w szcze-
gólności ukształtowanie i zainwestowanie 
terenu.

6. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:

 a) konieczność lokalizacji w granicach jednostki 
parkingów dla potrzeb szkoły i funkcji uzupeł-
niających,

 b) wymóg zapewnienia dostępności komuni-
kacyjnej z projektowanej drogi dojazdowej 
– jednostka KDD-14,

 c) dla infrastruktury technicznej obowiązują usta-
lenia dla całego obszaru objętego planem wg 
§ 24.

7. Określenie sposobu i terminów tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania te-
renów:

 a) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowa-
nia terenu do czasu realizacji ustaleń planu,

 b) dopuszczenie zmiany sposobu zagospodarowa-
nia bez zabudowy na zasadach tymczasowego 
użytkowania pod warunkiem braku sprzeczno-
ści z funkcją planowaną.

8. Określenie stawek procentowych, na podstawie 
której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

 – w granicach jednostki oznaczonych symbo-
lem UO ustala się stawkę procentową służącą 
naliczeniu jednorazowej opłaty w wysokości 
0% wzrostu wartości nieruchomości objętych 
planem.

§ 10

Dla jednostek oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem ZL-01 do ZL-17 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych 

liniami rozgraniczającymi:
 a) tereny zieleni leśnej, luźnych zadrzewień i wód 

otwartych,
 b) dopuszcza się użytkowanie rolnicze,
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 c) utrzymanie istniejącego zainwestowania, zakaz 
lokalizacji funkcji innych niż wymienione,

2. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego:

 a) obowiązek zachowania istniejącego drzewosta-
nu z wyjątkiem prac związanych z gospodarką 
leśną oraz budową sieci i urządzeń infrastruk-
tury (nie dotyczy dróg),

 b) zakaz zmian ukształtowania terenu z wyjątkiem 
zmian związanych z budową sieci i urządzeń 
infrastruktury,

 c) regulacja potoków nie może naruszać natural-
nego charakteru cieków.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
ków oraz dóbr kultury współczesnej:

 a) w jednostkach ZL-07 i ZL-16 na terenie ozna-
czonym na rysunku planu symbolem „OW” 
wyznacza się strefę ochrony archeologicznej, 
w związku z lokalizacją stanowiska archeolo-
gicznego, dla której ustala się następujące 
warunki:

 b) wszelkie inwestycje budowlane, w tym inwesty-
cje liniowe planowane w granicach strefy muszą 
być poprzedzone archeologicznymi badaniami 
sondażowo-ratowniczymi uzgodnionymi ze 
służbami konserwatorskimi, na podstawie od-
rębnego zezwolenia, na koszt inwestora,

 c) dalsze etapy wykonawcze inwestycji muszą być 
wykonywane pod specjalistycznym nadzorem 
archeologicznym, zlecanym przez inwestora, w 
porozumieniu z Wojewódzkim Konserwatorem 
Zabytków.

4. Określenie granic i sposobów zagospodarowania 
terenów i obiektów podlegających ochronie, usta-
lonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

 a) w jednostkach ZL-8, ZL-10, ZL-12, ZL-13, ZL-14, 
ZL-16, ZL-17 występują tereny osuwisk i predys-
ponowane do ruchów osuwiskowych,

 b) w strefach zagrożenia powodziowego oznaczo-
nych na rysunku planu zakazuje się wszelkich 
zmian zagospodarowania powodujących 
utrudnienia w spływie wód, w tym składowania 
odpadów i gromadzenia ścieków, grodzenia w 
odległości mniejszej niż ok.10m od linii brzego-
wej,

 c) w strefach zagrożenia powodziowego oznaczo-
nych na rysunku planu, wszystkie prace ziemne 
należy uzgodnić z właściwym administratorem 
cieku.

5. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości:

 a) podział nieruchomości powinien być zgodny 
z liniami rozgraniczającymi oznaczonymi na 
rysunku planu,

 b) scalanie i podział nieruchomości powinien wy-
nikać wyłącznie z potrzeb gospodarki leśnej.

6. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
ich zabudowy:

 – obowiązuje zakaz zabudowy z wyjątkiem sieci i 
urządzeń infrastruktury technicznej oraz obiek-
tów gospodarki leśnej.

7. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:

 a) obsługa komunikacyjna zapewniona poprzez 
układ dróg publicznych z wyjątkiem dróg eks-
presowych, lub pośrednio poprzez służebności 
drogowe,

 b) w zakresie infrastruktury technicznej obowiązują 
ustalenia dla całego obszaru objętego planem 
wg § 24.

8. Określenie stawek procentowych, na podstawie 
której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

 – w granicach jednostki oznaczonych symbo-
lem ZL ustala się stawkę procentową służącą 
naliczeniu jednorazowej opłaty w wysokości 
0% wzrostu wartości nieruchomości objętych 
planem.

§ 11

Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 
Z,RO-01 do Z,RO-10 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych 

liniami rozgraniczającymi:
 a) tereny zieleni nieurządzonej, ogrodów, sa-

dów,
 b) dopuszczalne użytkowanie rolnicze,
 c) utrzymanie istniejącego zainwestowania, zakaz 

lokalizacji funkcji innych niż wymienione,
2. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 

kulturowego:
 a) wymóg utrzymania i kompleksowej ochrony 

różnych form zieleni, szczególnie starodrze-
wu,

 b) obowiązek zachowania istniejącego drzewosta-
nu z wyjątkiem prac związanych z budową sieci 
i urządzeń infrastruktury,

 c) zakaz zmian ukształtowania terenu z wyjątkiem 
zmian związanych z budową sieci i urządzeń 
infrastruktury,

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
ków oraz dóbr kultury współczesnej:

 a) w jednostce Z,RO-09 na terenie oznaczonym 
na rysunku planu symbolem „OW” wyznacza 
się strefę ochrony archeologicznej, w związku 
z lokalizacją stanowiska archeologicznego, dla 
której ustala się następujące warunki:

 b) wszelkie inwestycje budowlane, w tym inwesty-
cje liniowe planowane w granicach strefy muszą 
być poprzedzone archeologicznymi badaniami 
sondażowo-ratowniczymi uzgodnionymi ze 
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służbami konserwatorskimi, na podstawie od-
rębnego zezwolenia, na koszt inwestora,

 c) etapy wykonawcze inwestycji muszą być re-
alizowane pod specjalistycznym nadzorem 
archeologicznym, zlecanym przez inwestora, w 
porozumieniu z Wojewódzkim Konserwatorem 
Zabytków.

4. Określenie granic i sposobów zagospodarowania 
terenów i obiektów podlegających ochronie, usta-
lonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

 a) w jednostkach Z,RO-G5, Z,RO-10 występują te-
reny osuwiskowe i predysponowane do ruchów 
osuwiskowych,

 b) w strefach zagrożenia powodziowego oznaczo-
nych na rysunku planu, zakazuje się wszelkich 
zmian zagospodarowania powodujących 
utrudnienia w spływie wód, w tym składowania 
odpadów i gromadzenia ścieków, grodzenia w 
odległości mniejszej niż ok.10m od linii brzego-
wej,

 c) w strefach zagrożenia powodziowego oznaczo-
nych na rysunku planu, w jednostkach Z,RO-03, 
Z,RO-04, Z,RO-05, Z,RO-09, Z,RO-10 wszystkie 
prace ziemne należy uzgodnić z właściwym 
administratorem cieku.

5. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości:

 a) podział nieruchomości powinien być zgodny 
z liniami rozgraniczającymi oznaczonymi na 
rysunku planu,

 b) powierzchnia wydzielanych, niezabudowanych 
działek nie może być mniejsza niż 0,3 ha.

6. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
ich zabudowy:

 a) obowiązuje zakaz zabudowy z wyjątkiem sieci 
i urządzeń infrastruktury technicznej,

 b) dopuszcza się budowę budynków gospodar-
czych i altan o powierzchni zabudowy nie 
większej niż 30m2 z dachami spadzistymi o 
pochyleniu 30o – 45o na działkach zagospoda-
rowanych na cele ogrodniczo- sadownicze o 
powierzchni nie mniejszej niż 0,3 ha, z uwzględ-
nieniem warunków gruntowych podłoża oraz 
niekorzystnych zjawisk geologicznych.

7. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:

 a) obsługa komunikacyjna zapewniona poprzez 
układ dróg publicznych z wyjątkiem dróg eks-
presowych i głównych, lub pośrednio poprzez 
służebności drogowe,

 b) w zakresie infrastruktury technicznej obowiązują 
ustalenia dla całego obszaru objętego planem 
wg § 24.

8. Określenie stawek procentowych, na podstawie 

której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

 – w granicach jednostki oznaczonych symbolem 
Z,RO ustala się stawkę procentową służącą 
naliczeniu jednorazowej opłaty w wysokości 
0% wzrostu wartości nieruchomości objętych 
planem.

§ 12

Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 
R,Z-01 do R,Z-07 ustala się:
1.  Przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych 

liniami rozgraniczającymi:
 a) tereny pól uprawnych, łąk, luźnych zadrzewień 

i zieleni,
 b) dopuszczalne użytkowanie ogrodnicze i sadow-

nicze,
 c) utrzymanie istniejącego zainwestowania, z do-

puszczeniem adaptacji na funkcje usługowe,
 d) w jednostce R,Z-07 obowiązuje strefa ochronna 

schroniska dla zwierząt, w której obowiązuje 
zakaz utrzymania funkcji mieszkaniowej i usług 
związanych z przetwórstwem rolno-spożyw-
czym (lokalizacja schroniska znajduje się poza 
granicami nin. Planu miejscowego).

2. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego:

 a) wymóg utrzymania i kompleksowej ochrony 
różnych form zieleni, szczególnie starodrze-
wu,

 b) obowiązek zachowania istniejącego drzewosta-
nu z wyjątkiem prac związanych z budową sieci 
i urządzeń infrastruktury,

 c) zakaz zmian ukształtowania terenu z wyjątkiem 
zmian związanych z budową sieci i urządzeń 
infrastruktury.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
ków oraz dóbr kultury współczesnej:

 a) w jednostkach R,Z-05, R,Z-06 na terenie ozna-
czonym na rysunku planu symbolem „OW” 
wyznacza się strefę ochrony archeologicznej, 
w związku z lokalizacją stanowiska archeolo-
gicznego, dla której ustala się następujące 
warunki:

 b) wszelkie inwestycje budowlane, w tym inwesty-
cje liniowe planowane w granicach strefy muszą 
być poprzedzone archeologicznymi badaniami 
sondażowo-ratowniczymi uzgodnionymi ze 
służbami konserwatorskimi, na podstawie od-
rębnego zezwolenia, na koszt inwestora,

 c) dalsze etapy wykonawcze inwestycji muszą być 
wykonywane pod specjalistycznym nadzorem 
archeologicznym, zlecanym przez inwestora, w 
porozumieniu z Wojewódzkim Konserwatorem 
Zabytków.

4. Określenie granic i sposobów zagospodarowania 
terenów i obiektów podlegających ochronie, usta-
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lonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

 a) w jednostce R,Z-07 występują tereny osu-
wiskowe i predysponowane do ruchów 
osuwiskowych,

 b) w jednostce R,Z-04, R,Z-05, R,Z-06 w strefie
zagrożenia powodziowego oznaczonej na 
rysunku planu zakazuje się wszelkich zmian 
zagospodarowania powodujących utrudnienia 
w spływie wód, w tym składowania odpadów i 
gromadzenia ścieków, grodzenia w odległości 
mniejszej niż ok. 10m od linii brzegowej,

 c) w strefie zagrożenia powodziowego oznaczo-
nej na rysunku planu, wszystkie prace ziemne 
należy uzgodnić z właściwym administratorem 
cieku.

5. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
ich zabudowy:

 a) obowiązuje zakaz zabudowy z wyjątkiem sieci 
i urządzeń infrastruktury technicznej,

 b) dopuszcza się budowę budynków gospodar-
czych i altan o powierzchni zabudowy nie 
większej niż 30m2 z dachami spadzistymi o 
pochyleniu 30o – 45o na działkach zagospoda-
rowanych na cele ogrodniczo-sadownicze o 
powierzchni nie mniejszej niż 0,3 ha, z uwzględ-
nieniem warunków gruntowych podłoża oraz 
niekorzystnych zjawisk geologicznych.

6. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:

 a) obsługa komunikacyjna zapewniona poprzez 
układ dróg publicznych z wyjątkiem dróg eks-
presowych oraz ulic głównych i zbiorczych, lub 
pośrednio poprzez służebności drogowe,

 b) obowiązują ustalenia dla całego obszaru obję-
tego planem wg § 24.

7. Określenie stawek procentowych, na podstawie 
której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

 – w granicach jednostki oznaczonych symbo-
lem R,Z ustala się stawkę procentową służącą 
naliczeniu jednorazowej opłaty w wysokości 
0% wzrostu wartości nieruchomości objętych 
planem.

§ 13

Dla jednostek oznaczonej na rysunku planu symbolem 
Z,KD-01 do Z,KD-29 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych 

liniami rozgraniczającymi:
 a) tereny zieleni wzdłuż dróg ekspresowych 

związane z przebudową uzbrojenia i urządzeń 
towarzyszących,

 b) dopuszczenie adaptacji istniejącego zainwe-

stowania dla funkcji usługowych, za wyjątkiem 
usług objętych ochroną przed hałasem,

 c) dopuszczenie adaptacji funkcji mieszkaniowej 
pod warunkiem braku kolizji z przebudową 
uzbrojenia i urządzeń towarzyszących oraz 
braku przekroczeń dopuszczalnych poziomów 
hałasu i zanieczyszczeń,

 d) dopuszczenie lokalizacji funkcji usługowych w 
jednostkach Z,KD-07, Z,KD-08, Z,KD-13, Z,KD-
-14, Z,KD-16, Z,KD-17, Z,KD-27 za wyjątkiem 
usług objętych ochroną przed hałasem – po 
zakończeniu realizacji odcinka drogi ekspreso-
wej sąsiadującego z w/wym. jednostkami,

 e) zakaz przeznaczania terenu pod zabudowę 
mieszkaniową usług zdrowia i oświaty,

 f) zakaz lokalizacji funkcji innych niż wymienio-
ne.

2. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego:

 a) zasada utrzymania i kompleksowej ochrony 
różnych form zieleni, szczególnie starodrzewu, 
z wyjątkiem przypadków kolizji z przebudową 
infrastruktury,

 b) obowiązek nasadzenia gęstej zieleni ochron-
nej, zimozielonej wzdłuż projektowanej drogi 
ekspresowej S-1 i S-69, o średniej szerokości 
pasów 2-10m,

 c) wymóg przeznaczenia min. 60% powierzchni 
każdej nieruchomości na zieleń,

 d) zastosowanie do celów grzewczych mediów nie 
powodujących przekroczenia dopuszczalnych 
norm emisji zanieczyszczeń, zakaz stosowania 
paliwa stałego kopalnego, jeżeli urządzenia 
przystosowane do jego spalania nie spełniają 
obowiązujących norm emisji gazów do atmos-
fery,

 e) obowiązek wyposażenia terenów intensywnego 
ruchu pieszego w urządzenia do gromadzenia 
odpadów (kosze uliczne),
– informuje się o obowiązku posiadania ure-

gulowanego stanu formalno-prawnego z 
zakresu gospodarki odpadami oraz wyposa-
żenia wszystkich obiektów w systemy od-
prowadzania oraz ewentualnego gromadze-
nia i oczyszczania ścieków sanitarnych, 
technologicznych i wód opadowych zgodne-
go z obowiązującymi przepisami w tym za-
kresie.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
ków oraz dóbr kultury współczesnej:

 a) w jednostkach Z,KD-11, Z,KD-14, Z,KD-28 na 
terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem „OW” wyznacza się strefę ochrony 
archeologicznej, w związku z lokalizacją stano-
wiska archeologicznego, dla której ustala się 
następujące warunki:

 b) wszelkie inwestycje budowlane, w tym inwesty-
cje liniowe planowane w granicach strefy muszą 
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być poprzedzone archeologicznymi badaniami 
sondażowo-ratowniczymi uzgodnionymi ze 
służbami konserwatorskimi, na podstawie od-
rębnego zezwolenia, na koszt inwestora,

 c) dalsze etapy wykonawcze inwestycji muszą być 
wykonywane pod specjalistycznym nadzorem 
archeologicznym, zlecanym przez inwestora, w 
porozumieniu z Wojewódzkim Konserwatorem 
Zabytków.

4. Ustalenie wymagań wynikających z potrzeb kształ-
towania przestrzeni publicznych:

 a) nie wyznacza się lokalizacji przestrzeni publicz-
nych,

 b) z a l e c a  s i ę  w y k o n a n i e  p u b l i c z n y ch , 
ogólnodostępnych placów i skwerów za-
gospodarowanych zielenią parkową i mała 
architekturą z dopuszczeniem lokalizacji reklam 
i nośników reklamowych,

 d) umieszczanie reklam na terenach publicznych 
możliwe na zasadach
• podporządkowania ich gabarytów kompo-

zycji architektonicznej istniejącej zabudo-
wy,

• wkomponowania reklam w bliskie tło ziele-
ni,

• nie dopuszczenie do sytuowania reklam 
przesłaniających panoramę gór,

• nie dopuszczania do sytuowania reklam o 
wymiarach mniejszych niż tablice wielkofor-
matowe tj. 5 x 2,5m,

• ujednolicenia gabarytów i formy sąsiednich 
nośników reklamowych,

• sytuowania w odległości od jezdni wynika-
jącej z uzgodnienia zarządcy drogi,

• zachowania odległości między nośnikami 
minimum 100m.

5. Określenie parametrów i wskaźników kształtowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w 
tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki 
intensywności zabudowy:

 a) nieprzekraczalną linię zabudowy dróg ekspreso-
wych należy każdorazowo uzgadniać z zarządcą 
drogi,

 b) zakaz wznoszenia obiektów wyższych niż 2 
kondygnacje nadziemne tub 8,0m,

 c) nie ustala się wskaźnika intensywności zabu-
dowy.

6. Określenie granic i sposobów zagospodarowania 
terenów i obiektów podlegających ochronie, usta-
lonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

 a) w jednostkach. Z,KD-09, Z,KD-12, Z,KD-21, 
Z,KD-24, Z,KD-25, Z,KD-29 w strefach osu-
wisk i predysponowanych do powstawania 
osuwisk oraz w odległości do 10m od granicy 
stref, oznaczonych na rysunku planu, moż-
liwość budowy obiektów kubaturowych o 

powierzchni zabudowy nie większej niż 200m2, 
warunkuje się ustaleniem geotechnicznych 
warunków posadowienia obiektów budowla-
nych (z uwzględnieniem niekorzystnych zjawisk 
geologicznych) dopuszczających realizację 
inwestycji,

 b) w wypadku obiektów budowy obiektów więk-
szych niż wymienione w pkt a) oraz inwestycji 
drogowych, w strefach wymienionych w pkt 
a) oraz usytuowanych w odległości do 50m 
od granic strefy należy opracować właściwą 
dokumentację geologiczno-inżynierską

 c) w terenach o spadkach ponad 12o, nie 
zaliczonych do stref osuwiskowych oraz pre-
dysponowanych do ruchów osuwiskowych, 
możliwość zabudowy warunkuje się ustaleniem 
geotechnicznych warunków posadowienia 
obiektów budowlanych dopuszczających reali-
zacje inwestycji,

 d) na wszystkich wymienionych wyżej terenach:
• obowiązek realizacji każdej inwestycji i prze-

kształcania terenu w sposób zachowujący w 
maksymalnym stopniu naturalne ukształto-
wanie terenu oraz nie generujący powsta-
wania osuwisk (np. poprzez tworzenie 
sztucznych skarp i nasypów, nie umocnio-
nych wykopów);

• zagospodarowanie poszczególnych działek 
w sposób przeciwdziałający niekorzystnym 
zjawiskom związanym z ulewnymi deszcza-
mi oraz topnieniem śniegu;

• zagospodarowanie powierzchni biologicznie 
czynnej zielenią dobrze wiążącą grunt,

 e) w strefach zagrożenia powodziowego oznaczo-
nych na rysunku planu zakazuje się wszelkich 
zmian zagospodarowania powodujących 
utrudnienia w spływie wód, w tym składowania 
odpadów i gromadzenia ścieków, grodzenia w 
odległości mniejszej niż ok. 10m od linii brze-
gowej,

 f) w strefach zagrożenia powodziowego oznaczo-
nych na rysunku planu, wszystkie prace ziemne 
należy uzgodnić z właściwym administratorem 
cieku.

7. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości:

 a) podział nieruchomości powinien być zgodny 
z liniami rozgraniczającymi oznaczonymi na 
rysunku planu,

 b) obowiązuje zakaz podziałów do czasu wydzie-
lenia pasa drogi ekspresowej.

8. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
ich zabudowy:

 a) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na 
stały pobyt ludzi w pasie terenu szerokości 
50m od krawędzi jezdni projektowanej drogi 
ekspresowej S1 i S69, z uwagi na przewidywane 
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wibracje,
 b) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi w 

strefach zagrożenia powodziowego,
 c) zabudowa w strefach technicznych infrastruktury 

– na warunkach wynikających z obowiązujących 
przepisów i norm,

 d) zakaz budowy obiektów handlowych o po-
wierzchni sprzedaży powyżej 2000m2.

9. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:

 a) konieczność lokalizacji parkingów na terenie 
posesji dla obiektów na pobyt ludzi, w ilości 
min. 1 stanowisko na 30m2 powierzchni użyt-
kowej,

 b) dostępność komunikacyjna funkcji poprzez 
bezpośrednie lub pośrednie włączenia do dróg 
publicznych z wyjątkiem dróg ekspresowych i 
ulic głównych,

 c) w zakresie infrastruktury technicznej obowiązują 
ustalenia dla całego obszaru objętego planem 
§ 24.

10. Określenie sposobu i terminów tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania te-
renów:

 a) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowa-
nia terenu do czasu realizacji ustaleń planu

 b) dopuszczenie zmiany sposobu zagospodaro-
wania i zabudowy na zasadach tymczasowego 
użytkowania.

11. Określenie stawek procentowych, na podstawie 
której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem: w 
granicach jednostek oznaczonych symbolem Z,KD 
ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu 
jednorazowej opłaty w wysokości 30% wzrostu 
wartości nieruchomości objętych planem.

§ 14

Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 
ZD-01 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych 

liniami rozgraniczającymi:
 a) tereny pracowniczych ogrodów działkowych,
 b) utrzymanie istniejącego zainwestowania, zakaz 

lokalizacji funkcji innych niż wymienione,
 c) zagospodarowanie pracowniczych ogrodów 

działkowych na zasadach wynikających z prze-
pisów odrębnych.

2. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego:

 a) zasada utrzymania i kompleksowej ochrony róż-
nych form zieleni, szczególnie starodrzewu,

 b) obowiązek zachowania istniejącego drzewosta-
nu z wyjątkiem prac związanych z budową sieci 
i urządzeń infrastruktury,

 c) zakaz zmian ukształtowania terenu z wyjątkiem 

zmian związanych z budową sieci i urządzeń 
infrastruktury,

 d) obowiązek wyposażenia terenów intensywnego 
ruchu pieszego w urządzenia do gromadzenia 
odpadów (kosze uliczne),
– informuje się o obowiązku posiadania ure-

gulowanego stanu formalno-prawnego z 
zakresu gospodarki odpadami oraz wyposa-
żenia wszystkich obiektów w systemy od-
prowadzania oraz ewentualnego gromadze-
nia i oczyszczania ścieków sanitarnych, 
technologicznych i wód opadowych zgodne-
go z obowiązującymi przepisami w tym za-
kresie.

3. Określenie parametrów i wskaźników kształtowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w 
tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki 
intensywności zabudowy:

 a) zabudowa na terenie ogrodów działkowych 
na zasadach wynikających z przepisów odręb-
nych,

 b) nie ustala się wskaźnika intensywności zabu-
dowy.

4. Określenie granic i sposobów zagospodarowania 
terenów i obiektów podlegających ochronie, usta-
lonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

 a) w strefach zagrożenia powodziowego oznaczo-
nych na rysunku planu zakazuje się wszelkich 
zmian zagospodarowania powodujących 
utrudnienia w spływie wód, w tym składowania 
odpadów i gromadzenia ścieków, grodzenia w 
odległości mniejszej niż ok. 10m od linii brze-
gowej,

 b) w strefie zagrożenia powodziowego oznaczo-
nej na rysunku planu wszystkie prace ziemne 
należy uzgodnić z właściwym administratorem 
cieku.

5. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości:

 – podział nieruchomości powinien być zgodny 
z liniami rozgraniczającymi oznaczonymi na 
rysunku planu.

6. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
ich zabudowy:

 a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi w 
strefach zagrożenia powodziowego,

 b) zabudowa w strefach technicznych infrastruktury 
– na warunkach wynikających z obowiązujących 
przepisów i norm,

 c) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi o 
funkcji sprzecznej z funkcją pracowniczego 
ogrodu działkowego.

7. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:
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 a) konieczność lokalizacji w granicach jednostki 
parkingów dla potrzeb ogrodu działkowego,

 b) zapewnienie dostępności komunikacyjnej 
z publicznego ciągu pieszo-jezdnego – ul.  
S. Mikołajczyka

 c) w zakresie infrastruktury technicznej obowiązują 
ustalenia dla całego obszaru objętego planem 
wg § 24.

8. Określenie stawek procentowych, na podstawie 
której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

 – w granicach jednostki oznaczonych symbolem 
ZD-01 ustala się stawkę procentową służącą 
naliczeniu jednorazowej opłaty w wysokości 
0% wzrostu wartości nieruchomości objętych 
planem.

§ 15

Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 
ZC-01 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych 

liniami rozgraniczającymi:
 a) teren istniejącego cmentarza parafialnego, ze

strefą ochrony sanitarnej oznaczoną na rysunku 
planu,

 b) parking dla potrzeb cmentarza, z zielenią izola-
cyjną

 c) utrzymanie istniejącego zainwestowania, zakaz 
lokalizacji funkcji innych niż wymienione.

2. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego:

 a) zasada utrzymania i kompleksowej ochrony róż-
nych form zieleni, szczególnie starodrzewu,

 b) obowiązek zachowania istniejącego drzewosta-
nu,

 c) zakaz zmian ukształtowania terenu z wyjątkiem 
zmian związanych z budową sieci i urządzeń 
infrastruktury,

 d) obowiązek wyposażenia terenów intensywnego 
ruchu pieszego w urządzenia do gromadzenia 
odpadów (kosze uliczne),
– informuje się o obowiązku posiadania ure-

gulowanego stanu formalno-prawnego z 
zakresu gospodarki odpadami zgodnego z 
obowiązującymi przepisami w tym zakre-
sie.

3. Ustalenie wymagań wynikających z potrzeb kształ-
towania przestrzeni publicznych:

 a) obowiązek urządzenia parkingu o publicznym 
charakterze.

 b) umieszczanie reklam na terenach publicznych 
możliwe na zasadach:
• wkomponowania reklam w bliskie tło ziele-

ni,
• ujednolicenia gabarytów i formy sąsiednich 

nośników reklamowych,
• sytuowania w odległości od jezdni wynika-

jącej z uzgodnienia zarządcy drogi.
4. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 

nieruchomości:
 – podział nieruchomości powinien być zgodny 

z liniami rozgraniczającymi oznaczonymi na 
rysunku planu.

5. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
ich zabudowy:

 a) dopuszcza się wykonywanie trwałych ogrodzeń, 
o wysokich walorach estetycznych.

 b) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, z 
wyjątkiem jednego obiektu handlowego
– kwiaciarni, zlokalizowanego na terenie par-

kingu, o powierzchni zabudowy nie większej 
niż 50m2.

6. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:

 a) konieczność lokalizacji w granicach jednostki 
parkingu dla potrzeb cmentarza, na min. 50 sta-
nowisk, z zalecaną nawierzchnią przepuszczalną 
ażurową

 b) zapewnienie dostępności komunikacyjnej z 
ulicy dojazdowej – ul. Chłopickiego

 c) w zakresie infrastruktury technicznej obowiązują 
ustalenia dla całego obszaru objętego planem 
wg § 24.

7. Określenie sposobu i terminów tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania te-
renów:

 – nie planuje się tymczasowego użytkowania, z 
wyjątkiem terenu przeznaczonego na parking, 
gdzie dopuszcza się użytkowanie dotychczaso-
we do czasu realizacji ustaleń planu.

8. Określenie stawek procentowych, na podstawie 
której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

 – w granicach jednostki oznaczonych symbolem 
ZC-01 ustala się stawkę procentową służącą 
naliczeniu jednorazowej opłaty w wysokości 
0% wzrostu wartości nieruchomości objętych 
planem.

§ 16

Dla jednostek oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem KK-01, KK-02 ustala się wyłącznie granice jedno-
stek dla linii kolejowych, jako terenów zamkniętych.

§ 17

Dla jednostek oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem KDS-01, KDS-02, KDS-03 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych 

liniami rozgraniczającymi:
 a) droga ekspresowa S-1 i droga ekspresowa S-69 

o szerokościach w liniach rozgraniczających 
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70m, dwupoziomowe skrzyżowanie dróg eks-
presowych i drogi głównej G 2/2 Bielsko-Biała 
– Kraków, dwupoziomowy węzeł z ulicą główną- 
al. Niepodległości oraz dwupoziomowy węzeł 
z ulicą zbiorczą – ul. Krakowska, wg decyzji 
Wojewody Śląskiego o ustaleniu lokalizacji 
drogi,

 b) konieczność zapewnienia dwupoziomowego 
skrzyżowania ulic Wyzwolenia i Witosa ozna-
czonych na rysunku planu symbolami KDZ-05 
i KDL-07, oraz linii kolejowej Bielsko-Biała – Kal-
waria Zebrzydowska,

 c) konieczność wykonania przepustu nad potokiem 
Krzywa z poszerzeniem na przeprowadzenie 
ścieżki rowerowej,

 d) konieczność wykonania bezkolizyjnego przejścia 
dla pieszych łączącego ul. Księży Las (KPJ-06, 
KPJ-06a), poprzez łącznik KPJ-06b.

2. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego:

 a) w zakresie ochrony wód i gruntów przed zanie-
czyszczeniem:
• odprowadzenie wód deszczowych do odbior-

nika w zorganizowany sposób,
• zakaz odprowadzania nie oczyszczonych, lub 

niedostatecznie oczyszczonych wód do cie-
ków wodnych tub do ziemi, w celu odpo-
wiedniego zabezpieczenia wód i gruntów 
przed zanieczyszczeniem,

• obowiązek uwzględnienia awaryjnych spły-
wów zanieczyszczeń;

 uwaga: informuje się o obowiązku uzyskania 
odpowiedniego pozwolenia wodnoprawnego 
dla odprowadzanych wód oraz na eksploatację 
odpowiednich urządzeń oczyszczających wody 
opadowe,

 a) w zakresie ochrony przed ponad normatywnie 
zanieczyszczonym powietrzem atmosferycz-
nym:
• obowiązek nasadzenia gęstej zieleni zimo-

zielonej o szerokości 2-10m na granicy tere-
nów jednostki,

• obowiązek zazielenienia skarp i wykopów 
oraz dozielenienie dolin potoków zielenią 
pochłaniającą zanieczyszczenia i ogranicza-
jącą przenikanie zanieczyszczeń na dalsze 
odległości,

 b) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu:
• nakaz maksymalnego ograniczenia wycinek 

drzew i krzewów,
• nakaz zabezpieczenia drogi przed wtargnię-

ciem zwierzyny na jezdnię oraz wykonania 
urządzeń do wspomagania łączności ekolo-
gicznej;

 c) w zakresie odpadów:
• obowiązek wyposażenia terenów intensyw-

nego ruchu pieszego w urządzenia do gro-
madzenia odpadów (kosze uliczne),

– informuje się o wymogu uzgodnienia 
sposobu postępowania z odpadami po-
wstającymi wyniku funkcjonowania in-
westycji, ze szczególnym uwzględnieniem 
odpadów niebezpiecznych, do jakich za-
licza się osady ze zbiornika oczyszczają-
cego spływy opadowe, zgodnie z obowią-
zującymi przepisami z zakresu gospodar-
ki odpadami i ochrony środowiska

– administrator drogi winien posiadać ze-
zwolenie na wytwarzanie odpadów nie-
bezpiecznych oraz umowę z wyspecjali-
zowaną jednostką techniczną na wywóz 
i utylizację odpadów niebezpiecznych.

 a) w zakresie ochrony przed hałasem:
• wymóg zachowania odpowiednich standar-

dów akustycznych na terenach podlegają-
cych ochronie przed hałasem,

• eliminacja przekroczeń wartości dopuszczal-
nych poprzez zastosowanie środków tech-
nicznych /ekranów akustycznych, okien 
dźwiękoszczelnych/,

• w wypadku niemożliwości wyeliminowania 
przekroczeń dopuszczalnych poziomów ha-
łasu na terenach akustycznie chronionych 
należy skierować wniosek do Wojewody 
Śląskiego o utworzenie obszaru ograniczo-
nego użytkowania.

 b) w zakresie ochrony przed wibracjami:
• wyłącza się spod zabudowy mieszkaniowej 

oraz zabudowy związanej ze stałym pobytem 
ludzi pas terenu o szerokości 50,0m od kra-
wędzi jezdni drogi ekspresowej, lub w odle-
głości uszczegółowionej w rozporządzeniu 
wojewody o otworzeniu obszaru ograniczo-
nego użytkowania.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
ków oraz dóbr kultury współczesnej:

 – w jednostkach KDS-02 i KDS-03, na terenie 
oznaczonym na rysunku planu symbolem „OW” 
wyznacza się strefę ochrony archeologicznej, 
w związku z lokalizacją stanowiska archeolo-
gicznego, dla której ustala się następujące 
warunki:
a) wszelkie inwestycje budowlane, w tym in-

westycje liniowe planowane w granicach 
strefy muszą być poprzedzone archeologicz-
nymi badaniami sondażowo-ratowniczymi 
uzgodnionymi ze służbami konserwatorski-
mi, na podstawie odrębnego zezwolenia, na 
koszt inwestora,

b) dalsze etapy wykonawcze inwestycji muszą 
być wykonywane pod specjalistycznym 
nadzorem archeologicznym, zlecanym przez 
inwestora, w porozumieniu z Wojewódzkim 
Konserwatorem Zabytków.

4. Ustalenie wymagań wynikających z potrzeb kształ-
towania przestrzeni publicznych:
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 a) obowiązek projektowania i wykonywania ulic 
w pełnym zakresie zagospodarowania terenu 
w liniach rozgraniczających (jezdnie, chodniki, 
zieleń, infrastruktura) z dopuszczeniem etapo-
wania,

 b) dopuszcza się umieszczanie reklam i nośników 
reklamowych poza koroną drogi, w uzgodnieniu 
z zarządcą drogi i pod warunkiem spełnienia 
następujących wymogów.
• zakaz sytuowania w miejscach ekspozycji 

krajobrazu, w sposób powodujący przesła-
nianie panoramy gór,

• podporządkowania gabarytów reklam kom-
pozycji architektonicznej istniejącej zabudo-
wy,

• wkomponowania reklam w bliskie tło ziele-
ni,

• nie dopuszczania do sytuowania reklam o 
wymiarach mniejszych niż tablice wielkofor-
matowe tj. 5 x 2,5m,

• ujednolicenia gabarytów i formy sąsiednich 
nośników reklamowych,

• sytuowania w odległości od jezdni wynika-
jącej z uzgodnienia zarządcy drogi,

• zachowania odległości między reklamami 
minimum 100m.

5. Określenie parametrów i wskaźników kształtowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w 
tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki 
intensywności zabudowy:

 a) parametry dróg ekspresowych:
• szerokość w liniach rozgraniczających – 

70m
• prędkość projektowa – Vp = 80 km/godz.
• 2 jezdnie po 2 pasy ruchu o szerokości 3,5m 

każdy, z pasem rozdzielczym i dodatkowymi 
pasami dla relacji skrętnych,

• pas awaryjny o szerokości 2,5m,
• szerokość korony drogi – 26,5m,

 b) konieczność wskazania wjazdów na drogę dla 
samochodów służb ratowniczych,

 c) parametry geometryczne i techniczne dróg 
ekspresowych i skrzyżowań zgodne z obowiązu-
jącymi warunkami technicznymi projektowania 
dróg oraz warunkami ustalonymi w decyzji o 
lokalizacji drogi,

6. Określenie granic i sposobów zagospodarowania 
terenów i obiektów podlegających ochronie, usta-
lonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

 a) dla realizacji inwestycji drogowych należy 
uwzględniać wnioski zawarte w dokumentacji 
geologicznej dotyczące zainwestowania, wyni-
kające z występowania w jednostkach KDS-02 i 
KDS-03 stref osuwisk oraz predysponowanych 
do powstawania osuwisk, oznaczonych na ry-
sunku planu,

 b) w strefach zagrożenia powodziowego, oznaczo-
nych na rysunku planu, zakazuje się wszelkich 
zmian zagospodarowania powodujących 
utrudnienia w spływie wód, w tym składowania 
odpadów i gromadzenia ścieków, grodzenia w 
odległości mniejszej niż 1,5m od linii brzego-
wej,

 c) w strefach zagrożenia powodziowego, oznaczo-
nych na rysunku planu, wszystkie prace ziemne 
należy uzgodnić z właściwym administratorem 
cieku.

7. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości:

 a) podział nieruchomości powinien być zgodny 
z liniami rozgraniczającymi oznaczonymi na 
rysunku planu,

 b) obowiązuje zakaz podziałów do czasu wydzie-
lenia pasa drogi ekspresowej.

8. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
ich zabudowy:

 – obowiązuje zakaz zabudowy z wyjątkiem obiek-
tów komunikacji drogowej oraz sieci i urządzeń 
infrastruktury technicznej, a także urządzeń 
mających na celu zmniejszenie uciążliwości 
związanej z ruchem ulicznym,

9. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:

 a) jednostki KDS-01, KDS-02, KDS-03 stanowią 
podstawowy element systemu komunikacji 
drogowej jako fragment zewnętrznego układu 
dróg krajowych, powiązany z układem dróg 
miejskich poprzez dwupoziomowe węzły,

 b) w zakresie infrastruktury technicznej obowiązują 
ustalenia dla całego obszaru objętego planem 
wg § 24.

10. Określenie sposobu i terminów tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania te-
renów:

 – utrzymuje się użytkowanie dotychczasowe oraz 
dopuszcza inne funkcje użytkowe bez prawa 
zabudowy – do czasu realizacji ustaleń planu.

11. Określenie stawek procentowych, na podstawie 
której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

 – w granicach jednostek oznaczonych symbolem 
KDS-01, KDS-02, KDS-03 ustala się stawkę 
procentową służącą naliczeniu jednorazowej 
opłaty w wysokości 0% wzrostu wartości nie-
ruchomości objętych planem.

§ 18

Dla jednostek oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem KDZ-04, KDZ-05, KDZ-06, ustala się:
1. Przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych 

liniami rozgraniczającymi:
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 a) KDZ-04 – przebudowa ul. Krakowskiej do klasy 
ulicy zbiorczej o szerokości w liniach rozgra-
niczających 30m, na odcinku na wschód od 
skrzyżowania z S-69 (w granicach planu znaj-
duje się część pasa o szerokości 11m),

 b) KDZ-05 – przebudowa istniejącej ul Wyzwolenia 
do klasy drogi zbiorczej miejskiej, o szerokości 
w liniach rozgraniczających: 20m,

 c) KDZ-06 – Projektowana droga miejska zbiorcza, 
o szerokości w liniach rozgraniczających: 50m 
– ul. Nowo-Piekarska łącząca węzeł „Krakow-
ska” z ul. Wyzwolenia,

 d) powiązanie łącznic dwupoziomowego węzła 
„Krakowska” z ulicą zbiorczą na zasadzie jed-
nopoziomowego skrzyżowania, z wydzieleniem 
pasów na relacje skrętne i sygnalizacją świetl-
ną.

 e) dopuszcza się, wyjątkowo, przyjęcie mniej-
szej szerokości w liniach rozgraniczających na 
określonych odcinkach, w oparciu o analizę 
warunków technicznych i terenowych przepro-
wadzoną w toku prac projektowych,

 f) obowiązek wykonania dwupoziomowego skrzy-
żowania ul. Wyzwolenia z drogą ekspresową bez 
powiązania łącznicami,

 g) jednopoziomowe skrzyżowania z ulicami lokal-
nymi i dojazdowymi,

 h) włączenie ul. Rydla, ul. Przybyszewskiego i 
ciągu pieszo-jezdnego KPJ-14 do ul. Nowo-Pie-
karskiej uzależnia się od możliwości terenowych 
wynikających z analizy profilu jezdni.

2. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego:

 a) w zakresie ochrony wód i gruntów przed zanie-
czyszczeniem:
• odprowadzenie wód deszczowych do odbior-

nika w zorganizowany sposób,
• zakaz odprowadzania nie oczyszczonych, lub 

niedostatecznie oczyszczonych wód do cie-
ków wodnych lub do ziemi, w celu odpo-
wiedniego zabezpieczenia wód i gruntów 
przed zanieczyszczeniem,

• obowiązek uwzględnienia awaryjnych spły-
wów zanieczyszczeń;

  uwaga: informuje się o obowiązku uzyskania 
odpowiedniego pozwolenia wodnoprawnego 
dla odprowadzanych wód oraz na eksploatację 
odpowiednich urządzeń oczyszczających wody 
opadowe,

 b) w zakresie ochrony przed ponad normatywnie 
zanieczyszczonym powietrzem atmosferycz-
nym:
• zalecenie nasadzenia gęstej zieleni zimozie-

lonej o szerokości 2-10m na granicy terenów 
jednostek,

• obowiązek zazielenienia skarp i wykopów 
zielenią pochłaniającą zanieczyszczenia i 
ograniczającą przenikanie zanieczyszczeń na 

dalsze odległości,
 c) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu:

• nakaz maksymalnego ograniczenia wycinek 
drzew i krzewów,

• w wypadku ewentualnego wykonywania 
przepustów od jezdnią ich rozwiązanie po-
winno uwzględniać możliwość migracji 
drobnych zwierząt,

 d) w zakresie odpadów:
• obowiązek wyposażenia terenów intensyw-

nego ruchu pieszego w urządzenia do gro-
madzenia odpadów (kosze uliczne),
– informuje się o wymogu uzgodnienia 

sposobu postępowania z odpadami po-
wstającymi w wyniku funkcjonowania 
inwestycji, ze szczególnym uwzględnie-
niem odpadów niebezpiecznych, do ja-
kich zalicza się osady ze zbiornika oczysz-
czającego spływy opadowe, zgodnie z 
obowiązującymi przepisami z zakresu 
gospodarki odpadami i ochrony środo-
wiska – administrator drogi winien po-
siadać zezwolenie na wytwarzanie odpa-
dów niebezpiecznych oraz umowę z wy-
specjalizowaną jednostką techniczną na 
wywóz i utylizację odpadów niebezpiecz-
nych.

 e) w zakresie ochrony przed hałasem:
• wymóg zachowania odpowiednich standar-

dów akustycznych na terenach podlegają-
cych ochronie przed hałasem,

• eliminacja przekroczeń wartości dopuszczal-
nych poprzez zastosowanie środków tech-
nicznych /ekranów akustycznych, okien 
dźwiękoszczelnych/.

3. Ustalenie wymagań wynikających z potrzeb kształ-
towania przestrzeni publicznych:

 a) obowiązek projektowania i wykonywania ulic 
w pełnym zakresie zagospodarowania terenu 
w liniach rozgraniczających (jezdnie, chodniki, 
zieleń, infrastruktura) z dopuszczeniem etapo-
wania,

 b) dopuszcza się umieszczanie reklam i nośników 
reklamowych poza koroną drogi, w uzgodnieniu 
z zarządcą drogi i pod warunkiem spełnienia 
następujących wymogów:
• zakaz sytuowania w miejscach ekspozycji 

krajobrazu, w sposób powodujący przesła-
nianie panoramy gór,

• podporządkowania gabarytów reklam kom-
pozycji architektoniczne] istniejącej zabudo-
wy,

• wkomponowania reklam w bliskie tło ziele-
ni,

• ujednolicenia gabarytów i formy sąsiednich 
nośników reklamowych,

• dopuszczenie umieszczania reklam mniej-
szych niż tablice wielkoformatowe wyłącznie 
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na zbiorczych nośnikach reklamowych,
• sytuowania w odległości od jezdni wynika-

jącej z uzgodnienia zarządcy drogi,
• zachowania odległości między reklamami 

minimum 50m.
4. Określenie parametrów i wskaźników kształtowa-

nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w 
tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki 
intensywności zabudowy:

 a) parametry dróg zbiorczych, jednojezdniowych 
– ul. Krakowska (KDZ-04), ul. Wyzwolenia, (KDZ-
-05):
• prędkość projektowa – Vp = 40 km/godz.
• 1 jezdnia po 2 pasy ruchu o szerokości 3,25 

do 3,50m każdy
• obustronne chodniki o szerokości min. 1,5m 

oddzielone od jezdni pasami zieleni, dopusz-
cza się miejscowe usytuowanie chodnika 
bezpośrednio przy jezdni,

 b) parametry dróg zbiorczych, dwujezdniowych 
– ul. Nowo-Piekarska (KDZ-06);
• prędkość projektowa – Vp = 50 km/godz.
• 2 jezdnie po 2 pasy ruchu o szerokości 3,5m 

każdy, oddzielone pasem rozdzielczym,
• obustronne chodniki o szerokości min. 1,5m 

oddzielone od jezdni pasami zieleni,
 c) parametry geometryczne i techniczne ulic i 

skrzyżowań zgodne z obowiązującymi warun-
kami technicznymi projektowania dróg,

5. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości:

 – podział nieruchomości powinien być zgodny 
z liniami rozgraniczającymi oznaczonymi na 
rysunku planu.

6. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
ich zabudowy:

 – obowiązuje zakaz zabudowy z wyjątkiem 
obiektów komunikacji drogowej, sieci i urzą-
dzeń infrastruktury technicznej oraz urządzeń 
mających na celu zmniejszenie uciążliwości 
związanej z ruchem ulicznym.

7. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:

 a) drogi zbiorcze stanowią w systemie komunikacji 
Bielska-Białej fragment układu dróg miejskich 
zapewniający powiązania międzydzielnicowe 
oraz powiązania z układem lokalnym,

 b) zalecenie obsługi przyległych terenów po-
przez skrzyżowania z ulicami dojazdowymi, w 
uzasadnionych przypadkach dopuszczalna bez-
pośrednia obsługa z ulic zbiorczych przyległego 
zainwestowania

 c) w zakresie infrastruktury technicznej obowiązują 
ustalenia dla całego obszaru objętego planem 
wg § 24.

8. Określenie sposobu i terminów tymczasowego 

zagospodarowania, urządzania i użytkowania te-
renów:

 – utrzymuje się użytkowanie dotychczasowe oraz 
dopuszcza inne funkcje użytkowe bez prawa 
zabudowy – do czasu realizacji ustaleń planu.

9. Określenie stawek procentowych, na podstawie 
której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

 – w granicach jednostek oznaczonych symbolem 
KD2-05, KDZ-06, ustala się stawkę procentową 
służącą naliczeniu jednorazowej opłaty w wy-
sokości 0% wzrostu wartości nieruchomości 
objętych planem.

§ 19

Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 
KDL-07, KDL-08, KDL-09 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych 

liniami rozgraniczającymi:
 a) KDL-07 – przebudowa istniejących ul. Witosa 

do klasy drogi lokalnej, o szerokości w liniach 
rozgraniczających: 18m (uwaga: na odcinku 
znajdującym się na wschód od działki szkoły w 
granicach planu znajduje się część pasa drogo-
wego o szerokości w liniach rozgraniczających 
16m),

 b) KDL-08 – przebudowa fragmentu ul. Rzemieśl-
niczej i budowa ulicy lokalnej, o szerokości 
w liniach rozgraniczających 18m (na odcinku 
istniejącej ulicy w granicach planu znajduje się 
pas drogowy o szer. 14m),

 c) KDL-09 – przebudowa ul. Krakowskiej (na za-
chód od węzła z S-69) do klasy ulicy lokalnej, o 
szerokości w liniach rozgraniczających 20m (w 
granicach planu znajduje się część pasa dro-
gowego o szerokości 10m) oraz nowy odcinek 
ulicy do włączenia do ulicy KDZ-06,

 d) dopuszcza się, wyjątkowo, przyjęcie mniej-
szej szerokości w liniach rozgraniczających na 
określonych odcinkach, w oparciu o analizę 
warunków technicznych i terenowych przepro-
wadzoną w toku prac projektowych,

 e) jednopoziomowe skrzyżowania z ulicą zbiorczą 
ulicami dojazdowymi i ciągami pieszo-jezdny-
mi.

2. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego:

 a) odprowadzenie wód deszczowych do odbiorni-
ka w zorganizowany sposób,

 b) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych, lub 
niedostatecznie oczyszczonych wód do cieków 
wodnych lub do ziemi, w celu odpowiedniego 
zabezpieczenia wód i gruntów przed zanieczysz-
czeniem,

 c) obowiązek uwzględnienia awaryjnych spływów 
zanieczyszczeń;

 d) obowiązek zazielenienia skarp i wykopów 
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zielenią pochłaniającą zanieczyszczenia i ogra-
niczającą przenikanie zanieczyszczeń na dalsze 
odległości,

 e) nakaz maksymalnego ograniczenia wycinek 
drzew i krzewów,
– w zakresie odpadów

• obowiązek wyposażenia terenów inten-
sywnego ruchu pieszego w urządzenia do 
gromadzenia odpadów (kosze uliczne),

– informuje się o wymogu uzgodnienia spo-
sobu postępowania z odpadami powstają-
cymi w wyniku funkcjonowania inwestycji, 
ze szczególnym uwzględnieniem odpadów 
niebezpiecznych, do jakich zalicza się osady 
ze zbiornika oczyszczającego spływy opado-
we, zgodnie z obowiązującymi przepisami z 
zakresu gospodarki odpadami i ochrony 
środowiska – administrator drogi winien 
posiadać zezwolenie na wytwarzanie odpa-
dów niebezpiecznych oraz umowę z wyspe-
cjalizowaną jednostką techniczną na wywóz 
i utylizację odpadów niebezpiecznych,

– uwaga: informuje się o obowiązku uzyskania 
odpowiedniego pozwolenia wodnoprawne-
go dla odprowadzanych wód oraz na eksplo-
atację odpowiednich urządzeń oczyszczają-
cych wody opadowe.

3. Ustalenie wymagań wynikających z potrzeb kształ-
towania przestrzeni publicznych:

 a) obowiązek projektowania i wykonywania ulic 
w pełnym zakresie zagospodarowania terenu 
w liniach rozgraniczających (jezdnie, chodniki, 
zieleń, infrastruktura,) z dopuszczeniem etapo-
wania,

 b) dopuszcza się umieszczanie reklam i nośników 
reklamowych poza koroną drogi, w uzgodnieniu 
z zarządcą drogi i pod warunkiem spełnienia 
następujących wymogów:
• zakaz sytuowania w miejscach ekspozycji 

krajobrazu, w sposób powodujący przesła-
nianie panoramy gór,

• podporządkowania gabarytów reklam kom-
pozycji architektonicznej istniejącej zabudo-
wy,

• wkomponowania reklam w bliskie tło ziele-
ni,

• ujednolicenia gabarytów i formy sąsiednich 
nośników reklamowych,

• dopuszczenie umieszczania reklam mniej-
szych niż tablice wielkoformatowe wyłącznie 
na zbiorczych nośnikach reklamowych,

• sytuowania w odległości od jezdni wynika-
jącej z uzgodnienia zarządcy drogi,

• zachowania odległości między nośnikami 
minimum 50m.

4. Określenie parametrów i wskaźników kształtowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w 
tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki 

intensywności zabudowy:
 a) parametry dróg lokalnych:

• prędkość projektowa- Vp = 40 km/godz.
• 1 jezdnia o szerokości 6m z obustronnymi 

chodnikami o szerokości min. 2m
• dopuszcza się jednostronny chodnik w sytu-

acjach uzasadnionych warunkami terenowy-
mi, a w szczególności brakiem zabudowy,

• dopuszcza się i uznaje za korzystne wykona-
nie zatok postojowych

 b) parametry geometryczne i techniczne ulic i 
skrzyżowań zgodne z obowiązującymi warun-
kami technicznymi projektowania dróg.

5. Określenie granic i sposobów zagospodarowania 
terenów i obiektów podlegających ochronie, usta-
lonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych;

 – dla realizacji inwestycji drogowych należy 
opracować właściwą dokumentację geologicz-
no-inżynierską z uwzględnieniem występowania 
strefy osuwisk, oznaczonej na rysunku planu,

6. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości:

 – podział nieruchomości powinien być zgodny 
z liniami rozgraniczającymi oznaczonymi na 
rysunku planu.

7. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
ich zabudowy:

 – obowiązuje zakaz zabudowy z wyjątkiem obiek-
tów komunikacji drogowej oraz sieci i urządzeń 
infrastruktury technicznej.

8. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:

 a) drogi lokalne stanowi fragment układu dróg 
miejskich zapewniający obsługę komunikacyjną 
terenów mieszkaniowych i usługowo-wytwór-
czych,

 b) zalecenie obsługi przyległych terenów po-
przez skrzyżowania z ulicami dojazdowymi, w 
uzasadnionych przypadkach dopuszczalna bez-
pośrednia obsługa z ulicy lokalnej przyległego 
zainwestowania,

 c) w zakresie infrastruktury technicznej obowiązują 
ustalenia dla całego obszaru objętego planem 
wg § 24.

9. Określenie sposobu i terminów tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania te-
renów:

 – utrzymuje się użytkowanie dotychczasowe oraz 
dopuszcza inne funkcje użytkowe bez prawa 
zabudowy – do czasu realizacji ustaleń planu.

10. Określenie stawek procentowych, na podstawie 
której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

 – w granicach jednostki oznaczonej symbolem 
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KDL ustala się stawkę procentową służącą 
naliczeniu jednorazowej opłaty w wysokości 
0% wzrostu wartości nieruchomości objętych 
planem.

§ 20

Dla jednostek oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem KDD-10 do KDD-23 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych 

liniami rozgraniczającymi:
 a) jedn. KDD-10 – istniejąca ul. Chłopickiego- adapta-

cja w istniejących liniach rozgraniczających,
 b) jedn. KDD-11 – istniejąca ul. Baczyńskiego- 

przebudowa do parametrów ulicy dojazdowej 
w istniejących liniach rozgraniczających,

 c) jedn. KDD-12 – przebudowa istniejącej ul. Ar-
chitektów do parametrów ulicy dojazdowej o 
szerokości w liniach rozgraniczających 10m,

 d) jedn. KDD-13 – przebudowa ul. Ametystowej 
o szerokości w liniach rozgraniczających 10m, 
częściowo poza granicami planu,

 e) jedn. KDD-14 – przebudowa ul. Kaczeńców do 
klasy ulicy dojazdowej o szerokości w liniach 
rozgraniczających 10m,

 f) jedn. KDD-15 – budowa ulicy dojazdowej łączą-
cej ul. Rzemieślniczą z ulicą dojazdową KDD-16, 
wzdłuż torów kolejowych, o szerokości w liniach 
rozgraniczających 12m,

 g) jedn. KDD-16 – budowa ulicy dojazdowej łą-
czącej ulicę oznaczoną KDD-15 z projektowaną 
ulicą lokalną KDL-08, o szerokości w liniach 
rozgraniczających 12m,

 h) jedn. KDD-17 – budowa ulicy dojazdowej, 
bocznej projektowanej ulicy lokalnej KDL-08, o 
szerokości w liniach rozgraniczających 10m,

 i) jedn. KDD-18 – przebudowa ul. Przybyszew-
skiego na odcinku od ul. Liliowej w kierunku 
północnym do klasy ulicy dojazdowej o szer. 
w liniach rozgraniczających 10m,

 j) jedn. KDD-19 – fragment istniejącej ul. Kra-
kowskie – adaptacja stanu istniejącego, z 
jednopoziomowym z skrzyżowaniem z dalszym 
przebiegiem ul. Krakowskiej jako ulicy zbiorczej, 
bez włączania do węzła „Krakowska”,

 k) jedn. KDD-20 – przebudowa bocznej drogi od 
ul. Krakowskiej do klasy ulicy dojazdowej o 
szerokości w liniach rozgraniczających 10m,

 I) jedn. KDD-21 – przebudowa bocznej drogi od 
ul. Krakowskiej do klasy ulicy dojazdowej o 
szerokości w liniach rozgraniczających 10m,

 m) jedn. KDD-22 – budowa ulicy dojazdowej, 
równoległej do ul. Krakowskiej, łączącej ulice 
KDD-21 z ulicą KDD-20 i ciągiem pieszo-jezdnym 
KPJ-17 o szerokości w liniach rozgraniczających 
10m,

 n) dopuszcza się, wyjątkowo, przyjęcie mniej-
szej szerokości w liniach rozgraniczających na 

określonych odcinkach, w oparciu o analizę 
warunków technicznych i terenowych przepro-
wadzoną w toku prac projektowych.

2. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego:

 a) odprowadzenie wód deszczowych do odbiorni-
ka w zorganizowany sposób,

 b) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych, lub 
niedostatecznie oczyszczonych wód do cieków 
wodnych lub do ziemi, w celu odpowiedniego 
zabezpieczenia wód i gruntów przed zanieczysz-
czeniem,

 c) obowiązek zazielenienia skarp i wykopów 
zielenią pochłaniającą zanieczyszczenia i ogra-
niczającą przenikanie zanieczyszczeń na dalsze 
odległości,

 d) nakaz maksymalnego ograniczenia wycinek 
drzew i krzewów,

 e) obowiązek wyposażenia terenów intensywnego 
ruchu pieszego w urządzenia do gromadzenia 
odpadów (kosze uliczne),
– informuje się o wymogu uzgodnienia spo-

sobu postępowania z odpadami powstają-
cymi w wyniku funkcjonowania inwestycji,

– uwaga: informuje się o obowiązku uzyskania 
odpowiedniego pozwolenia wodnoprawne-
go dla odprowadzanych wód oraz na eksplo-
atację odpowiednich urządzeń oczyszczają-
cych wody opadowe.

3. Ustalenie wymagań wynikających z potrzeb kształ-
towania przestrzeni publicznych:

 a) obowiązek projektowania i wykonywania ulic 
w pełnym zakresie zagospodarowania terenu 
w liniach rozgraniczających (jezdnie, chodniki, 
zieleń, infrastruktura,) z dopuszczeniem etapo-
wania,

 b) dopuszcza się umieszczanie reklam i nośników 
reklamowych poza koroną drogi, w uzgodnieniu 
z zarządcą drogi i pod warunkiem spełnienia 
następujących wymogów:
• zakaz sytuowania w miejscach ekspozycji 

krajobrazu, w sposób powodujący przesła-
nianie panoramy gór,

• podporządkowania gabarytów reklam kom-
pozycji architektonicznej istniejącej zabudo-
wy,

• wkomponowania reklam w bliskie tło ziele-
ni,

• ujednolicenia gabarytów i formy sąsiednich 
nośników reklamowych,

• sytuowania w odległości od jezdni wynika-
jącej z uzgodnienia zarządcy drogi,

• zachowania odległości między reklamami 
minimum 30m.

4. Określenie parametrów i wskaźników kształtowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w 
tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki 
intensywności zabudowy:



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 131 – 15582 – Poz. 3777

 a) parametry dróg dojazdowych:
• prędkość projektowa – Vp = 30 km/godz.
• 1 jezdnia o szerokości 5m z obustronnymi 

chodnikami o szerokości min. 2m
• dopuszcza się jednostronny chodnik w sytu-

acjach uzasadnionych warunkami terenowy-
mi, a w szczególności brakiem zabudowy

• dopuszcza się i uznaje za właściwe wykona-
nie zatok postojowych,

 b) jednopoziomowe skrzyżowania z ulicami zbior-
czymi i ulicami lokalnymi,

 c) parametry geometryczne i techniczne ulic i 
skrzyżowań zgodne z obowiązującymi warun-
kami technicznymi projektowania dróg,

5. Określenie granic i sposobów zagospodarowania 
terenów i obiektów podlegających ochronie, usta-
lonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

 a) dla realizacji inwestycji drogowych należy 
opracować właściwą dokumentację geologicz-
no-inżynierską z uwzględnieniem występowania 
w jednostce KDD-13 strefy predysponowanej do 
powstawania osuwisk, oznaczonej na rysunku 
planu,

 b) w strefach zagrożenia powodziowego oznaczo-
nych na rysunku planu zakazuje się wszelkich 
zmian zagospodarowania powodujących 
utrudnienia w spływie wód, w tym składowania 
odpadów i gromadzenia ścieków, grodzenia w 
odległości mniejszej niż 1,5m od linii brzego-
wej,

 c) w strefach zagrożenia powodziowego oznaczo-
nych na rysunku planu, w jednostkach KDD-13, 
KDD-14 wszystkie prace ziemne należy uzgodnić 
z Regionalnym Zarządem Gospodarki Wodnej 
w Gliwicach.

6. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości:

 – podział nieruchomości powinien być zgodny 
z liniami rozgraniczającymi oznaczonymi na 
rysunku planu,

7. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
ich zabudowy:

 – obowiązuje zakaz zabudowy z wyjątkiem obiek-
tów komunikacji drogowej oraz sieci i urządzeń 
infrastruktury technicznej.

8. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:

 a) drogi dojazdowe stanowią fragment układu 
dróg miejskich zapewniający bezpośrednią 
obsługę komunikacyjną terenów przyległych,

 b) powiązanie z układem drogowym poprzez jed-
nopoziomowe skrzyżowania z ulicami lokalnymi 
i zbiorczymi

 c) w zakresie infrastruktury technicznej obowiązują 

ustalenia dla całego obszaru objętego planem 
wg § 24.

9. Określenie sposobu i terminów tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania te-
renów:

 f) utrzymuje się użytkowanie dotychczasowe oraz 
dopuszcza inne funkcje użytkowe bez prawa 
zabudowy – do czasu realizacji ustaleń planu.

10. Określenie stawek procentowych, na podstawie 
której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

 – w granicach jednostek oznaczonych symbolem 
KDD-10 do KDD-22 ustala się stawkę procento-
wą służącą naliczeniu jednorazowej opłaty w 
wysokości 0% wzrostu wartości nieruchomości 
objętych planem.

§ 21

Dla jednostek oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem KPJ-01 do KPJ-17 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych 

liniami rozgraniczającymi:
 a) jedn. KPJ-01 – ul. Przeciętna – publiczny ciąg 

pieszo-jezdny – przebudowa z zachowaniem 
szerokości w liniach rozgraniczających min. 
6m,

 b) jedn. KPJ-02 – ul. Kolonia – publiczny ciąg pie-
szo-jezdny – adaptacja w istniejących liniach 
rozgraniczających,

 c) jedn. KPJ-03 – ul. Dąbrowskiej – publiczny ciąg 
pieszo-jezdny – przebudowa z zachowaniem 
szerokości w liniach rozgraniczających min. 
6m,

 d) jedn. KPJ-04 – ul. Krasnoludków – publiczny 
ciąg pieszo-jezdny – adaptacja w istniejących 
liniach rozgraniczających, z wykształceniem 
placu nawrotowego o wymiarach min.12,5 x 
12,5m,

 e) jedn. KPJ-05 – ul. Skrzatów – publiczny ciąg 
pieszo-jezdny – adaptacja i przebudowa do 
szerokości liniach rozgraniczających min. 6m, z 
wykształceniem placu nawrotowego o wymia-
rach min. 12,5 x 12,5m,

 f) jedn. KPJ-06, KPJ-06a – ul. Księży Las – pu-
bliczny ciąg pieszo-jezdny – adaptacja z 
poszerzeniem w liniach rozgraniczających do 
6m, połączenie przez drogą ekspresową bezko-
lizyjnym przejściem dla pieszych oraz budowa 
nowego odcinka pieszo-jezdnego KPJ-06b o 
szerokości 6m,

 g) jedn. KPJ-07 – ul. Macieja Rataja – publiczny 
ciąg pieszo-jezdny – adaptacja w istniejących 
liniach rozgraniczających, z wykształceniem 
placu nawrotowego,

 h) jedn. KPJ-08 – publiczny ciąg pieszo-jezdny, 
boczny ul. Witosa – adaptacja i przebudowa do 
szerokości w liniach rozgraniczających min. 6m, 



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 131 – 15583 – Poz. 3777

z wykształceniem placu nawrotowego,
 i) jedn. KPJ-09 – istniejący, publiczny ciąg pieszo-

-jezdny obsługujący budynek szkoły – adaptacja 
z wykształceniem placu nawrotowego ppoż.

 j) jedn. KPJ-10 – ul. Kępna – publiczny ciąg pie-
szo-jezdny – adaptacja w istniejących liniach 
rozgraniczających,

 k) jedn. KPJ-11 – ul. Mikołajczyka – publiczny 
ciąg pieszo-jezdny – adaptacja i przebudowa 
do szerokości w liniach rozgraniczających min. 
6m, z wykształceniem placu nawrotowego,

 I) jedn. KPJ-12 – ul. Czeremchowa – publiczny 
ciąg pieszo-jezdny – adaptacja i przebudowa 
do szerokości w liniach rozgraniczających min. 
6m, z wykształceniem placu nawrotowego,

 m) jedn. KPJ-13 – ul. Orchidei – publiczny ciąg 
pieszo-jezdny – adaptacja w istniejących liniach 
rozgraniczających, z wykształceniem placu na-
wrotowego,

 n) jedn. KPJ-14 – ul. Szlak – publiczny ciąg pie-
szo-jezdny – przebudowa z zachowaniem 
szerokości w liniach rozgraniczających min. 
6m,

 o) jedn. KPJ-15 – istniejący fragment ul. Rze-
mieślniczej – adaptacja, z ewentualną budową 
nowego włączenia do proj. ulicy KDL-08 (jeżeli 
analiza rzędnych terenu i profili wykaże możli-
wość wykonania),

 p) jedn. KPJ-16 – ul. Grabowa i boczne – publiczny 
ciąg pieszo-jezdny – przebudowa z zachowa-
niem szerokości w liniach rozgraniczających 
min. 6m,

 r) jedn. KPJ-17 – publiczny ciąg pieszo-jezdny, 
boczny od ul. Krakowskiej – przebudowa z 
zachowaniem szerokości w liniach rozgrani-
czających min. 6m, włączenie do komunikacji 
kołowej jedynie poprzez ulicę KDD-20 i KDD-21 
od ul. Krakowskiej wyłącznie dojście piesze,

 s) jedn. KPJ-18 – publiczny ciąg pieszo-jezdny, 
boczny od ul. Krakowskiej, przedłużenie KDD-20 
– przebudowa z zachowaniem istniejących linii 
rozgraniczających.

2. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego:

 a) odprowadzenie wód deszczowych do odbiorni-
ka w zorganizowany sposób,

 b) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych, lub 
niedostatecznie oczyszczonych wód do cieków 
wodnych lub do ziemi, w celu odpowiedniego 
zabezpieczenia wód i gruntów przed zanieczysz-
czeniem,

 c) nakaz maksymalnego ograniczenia wycinek 
drzew i krzewów,

 d) w zakresie odpadów -
• obowiązek wyposażenia terenów intensyw-

nego ruchu pieszego w urządzenia do gro-
madzenia odpadów (kosze uliczne),
– informuje się o wymogu uzgodnienia 

sposobu postępowania z odpadami po-
wstającymi wyniku funkcjonowania in-
westycji,

– uwaga: informuje się o obowiązku uzy-
skania odpowiedniego pozwolenia wod-
noprawnego dla odprowadzanych wód 
oraz na eksploatację odpowiednich urzą-
dzeń oczyszczających wody opadowe.

3. Ustalenie wymagań wynikających z potrzeb kształ-
towania przestrzeni publicznych:

 a) obowiązek projektowania i wykonywania 
ciągów pieszo-jezdnych w pełnym zakresie 
zagospodarowania terenu w liniach rozgrani-
czających (powierzchnie utwardzone, zieleń, 
infrastruktura) z dopuszczeniem etapowania,

 b) dopuszcza się umieszczanie reklam i nośników 
reklamowych, w uzgodnieniu z zarządcą drogi 
i pod warunkiem spełnienia następujących 
wymogów:
• zakaz sytuowania w miejscach ekspozycji 

krajobrazu, w sposób powodujący przesła-
nianie panoramy gór,

• podporządkowania gabarytów reklam kom-
pozycji architektonicznej istniejącej zabudo-
wy,

• wkomponowania reklam w bliskie tło ziele-
ni,

• ujednolicenia gabarytów i formy sąsiednich 
nośników reklamowych,

• sytuowania w odległości od jezdni wynika-
jącej z uzgodnienia zarządcy drogi,

• zakaz lokalizacji nośników reklamowych – 
wielkogabarytowych.

• zachowania odległości między reklamami 
minimum 30m.

4. Określenie parametrów i wskaźników kształtowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w 
tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki 
intensywności zabudowy:

 a) obowiązek wykonania ciągów pieszo-jezdnych 
o powierzchniach utwardzonych o szerokości 
min. 5m, z obustronnymi lub jednostronnymi 
pasami zieleni,

 b) jednopoziomowe skrzyżowania z ulicami zbior-
czymi i dojazdowymi,

5. Określenie granic i sposobów zagospodarowania 
terenów i obiektów podlegających ochronie, usta-
lonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

 a) dla realizacji inwestycji drogowych należy 
opracować właściwą dokumentację geologicz-
no-inżynierską z uwzględnieniem występowania 
w jednostkach KPJ-12, KPJ-16 stref osuwisk 
oraz predysponowanych do powstawania osu-
wisk, oznaczonych na rysunku planu,

 b) w strefach zagrożenia powodziowego oznaczo-
nych na rysunku planu zakazuje się wszelkich 
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zmian zagospodarowania powodujących 
utrudnienia w spływie wód, w tym składowania 
odpadów i gromadzenia ścieków, grodzenia w 
odległości mniejszej niż 1,5m od linii brzego-
wej,

 c) w strefach zagrożenia powodziowego wszystkie 
prace ziemne należy uzgodnić z właściwym 
administratorem cieku.

6. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości:

 – podział nieruchomości powinien być zgodny 
z liniami rozgraniczającymi oznaczonymi na 
rysunku planu.

7. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
ich zabudowy:

 – obowiązuje zakaz zabudowy z wyjątkiem obiek-
tów komunikacji drogowej oraz sieci i urządzeń 
infrastruktury technicznej.

8. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:

 a) publiczne ciągi pieszo-jezdne stanowią jed-
nostki zapewniające bezpośrednią obsługę 
komunikacyjną terenów przyległych,

 b) powiązanie z układem drogowym poprzez 
jednopoziomowe skrzyżowania z ulicami do-
jazdowymi, lokalnymi i zbiorczymi,

 c) w zakresie infrastruktury technicznej obowiązują 
ustalenia dla całego obszaru objętego planem 
wg § 24.

9. Określenie sposobu i terminów tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania te-
renów:

 e) utrzymuje się użytkowanie dotychczasowe oraz 
dopuszcza inne funkcje użytkowe bez prawa 
zabudowy – do czasu realizacji ustaleń planu.

10. Określenie stawek procentowych, na podstawie 
której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

 – w granicach jednostek oznaczonych symbolem 
KPJ-01 do KPJ-17 ustala się stawkę procento-
wą służącą naliczeniu jednorazowej opłaty w 
wysokości 0% wzrostu wartości nieruchomości 
objętych planem.

§ 22

Dla jednostek oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem KR-01, KR-02 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych 

liniami rozgraniczającymi:
 – publiczna ścieżka rowerowa o szerokości w 

liniach rozgraniczających 3m – budowa frag-
mentu ciągu o charakterze rekreacyjnym, z 
przejściem pod drogą ekspresową w przepuście 
potoku Krzywa.

2. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 

kulturowego:
 a) zakaz wycinek drzew,
 b) zalecenie wprowadzenia zieleni wzdłuż ścieżek 

rowerowych w postaci w postaci grup drzew i 
krzewów,
– w zakresie odpadów – informuje się o wy-

mogu uzgodnienia sposobu postępowania 
z odpadami powstającymi w wyniku funk-
cjonowania inwestycji

3. Ustalenie wymagań wynikających z potrzeb kształ-
towania przestrzeni publicznych:

 a) obowiązek projektowania i wykonywania 
ścieżek rowerowych w pełnym zakresie 
zagospodarowania terenu w liniach rozgrani-
czających (powierzchnie utwardzone, zieleń, 
ewent. oświetlenie i odwodnienie) z dopusz-
czeniem etapowania,

 b) dopuszcza się umieszczanie reklam i nośników 
reklamowych, w uzgodnieniu z zarządcą drogi 
i pod warunkiem spełnienia następujących 
wymogów:
• zakaz sytuowania w miejscach ekspozycji 

krajobrazu, w sposób powodujący przesła-
nianie panoramy gór,

• podporządkowania gabarytów reklam kom-
pozycji architektonicznej istniejącej zabudo-
wy,

• wkomponowania reklam w bliskie tło ziele-
ni,

• ujednolicenia gabarytów i formy sąsiednich 
nośników reklamowych,

• zakaz lokalizacji nośników reklamowych – 
wielkogabarytowych.

• zachowania odległości między reklamami 
minimum 30m.

4. Określenie parametrów i wskaźników kształtowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w 
tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki 
intensywności zabudowy:

 a) obowiązek wykonania ścieżki o szerokości 
3m,

 b) jednopoziomowe skrzyżowanie z ulicą dojazdo-
wą

 c) przejście pod drogą ekspresową w odpowiednio 
zaprojektowanym przepuście potoku Krzywa

5. Określenie granic i sposobów zagospodarowania 
terenów i obiektów podlegających ochronie, usta-
lonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

 a) w strefach zagrożenia powodziowego oznaczo-
nych na rysunku planu zakazuje się wszelkich 
zmian zagospodarowania powodujących utrud-
nienia w spływie wód,

 b) wszystkie prace ziemne należy uzgodnić z wła-
ściwym administratorem potoku Krzywa.

6. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości:
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 – podział nieruchomości powinien być zgodny 
z liniami rozgraniczającymi oznaczonymi na 
rysunku planu.

7. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
ich zabudowy;

 – obowiązuje zakaz zabudowy z wyjątkiem obiek-
tów komunikacji drogowej oraz się urządzeń 
infrastruktury technicznej.

8. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:

 a) Jednostki KR-01, KR-02 stanowią fragment 
miejskiego systemu ścieżek rowerowych,

 b) powiązanie z układem drogowym poprzez jed-
nopoziomowe skrzyżowania z ulicą dojazdową 
– ul. Rzemieślniczą,

 c) w zakresie infrastruktury technicznej obowiązują 
ustalenia dla całego obszaru objętego planem 
wg § 24.

9. Określenie sposobu i terminów tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania te-
renów;

 – utrzymuje się użytkowanie dotychczasowe oraz 
dopuszcza inne funkcje użytkowe bez prawa 
zabudowy – do czasu realizacji ustaleń planu.

10. Określenie stawek procentowych, na podstawie 
której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

 – w granicach jednostek oznaczonych symbolem 
KR-01, KR-02 ustala się stawkę procentową 
służącą naliczeniu jednorazowej opłaty w wy-
sokości 0% wzrostu wartości nieruchomości 
objętych planem.

§ 23

Dla jednostek oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem W,ZL-01 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu w granicach wyznaczonych 

liniami rozgraniczającymi:
 a) teren pompowni wody – część pgr.2691/10, 

wydzielona ogrodzeniem,
 b) tereny zieleni leśnej,
 c) utrzymanie istniejącego zainwestowania, za-

kaz lokalizacji funkcji innych niż wymienione z 
wyjątkiem sieci i urządzeń infrastruktury tech-
nicznej,

2. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego;

 – obowiązek zachowania istniejącego drzewosta-
nu z wyjątkiem prac związanych z gospodarką 
leśną oraz budową sieci i urządzeń infrastruk-
tury.

3. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości:

 – podział nieruchomości powinien być zgodny 
z liniami rozgraniczającymi oznaczonymi na 

rysunku planu.
4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 

oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
ich zabudowy.

 a) obowiązuje zakaz zabudowy z wyjątkiem sie-
ci i urządzeń infrastruktury technicznej oraz 
obiektów gospodarki leśnej i ogrodzenia pom-
powni,

 b) dopuszcza się wyburzenie istniejącego zbiorni-
ka.

5. Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:

 a) obsługa komunikacyjna zapewniona poprzez 
układ dróg publicznych,

 b) w zakresie infrastruktury technicznej obowiązują 
ustalenia dla całego obszaru objętego planem 
wg § 24.

6. Określenie sposobu i terminów tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania te-
renów:

 a) nie planuje się tymczasowego użytkowania,
 b) utrzymuje się dotychczasowe zagospodarowa-

nie do czasu realizacji ustaleń planu.
7. Określenie stawek procentowych, na podstawie 

której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

 – w granicach jednostki oznaczonych symbolem 
W,ZL ustala się stawkę procentową służącą 
naliczeniu jednorazowej opłaty w wysokości 
0% wzrostu wartości nieruchomości objętych 
planem.

§ 24

Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji sys-

temu komunikacji kolejowej, drogowej, pieszej i 
rowerowej zostały określone w § 16 do § 22.

2. W przypadku budowy nowych odcinków infra-
struktury technicznej dopuszcza się możliwość 
wydania decyzji administracyjnej o wywłaszczeniu, 
polegającym na ograniczeniu prawa własności, w 
odniesieniu do nieruchomości, na których mają 
być realizowane cele publiczne, w rozumieniu art. 
6 ustawy o z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 
nieruchomościami.

3. Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji sieci 
elektroenergetycznych:

 a) odcinek linii 110 kV kolidujący z węzłem, na 
skrzyżowaniu dróg S-1 i S-69 wymaga przebu-
dowy celem dostosowania do wymagań normy 
PN-E-05100-1; proponowaną trasę przebudowy 
przedstawiono na rysunku planu,

 b) dla linii 110 kV obowiązuje techniczna strefa 
ochronna w odległości po 16m od osi linii wy-
łączona z zabudowy,
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 c) dopuszcza się skablowanie ww. odcinka linii 
110 kV, lub inny przebieg trasy niż oznaczony 
na rysunku,

 d) wymóg skablowania linii 15 kV w obrębie skrzy-
żowania dróg ekspresowych i węzłów,

 e) dla linii napowietrznych 15 kV obowiązuje tech-
niczna strefa ochronna w odległości po 8m od 
osi linii wyłączona z zabudowy,

 f) obowiązek lokalizowania projektowanych sieci 
elektroenergetycznych w pasach drogowych 
wyznaczonych liniami rozgraniczającymi, w 
uzasadnionych przypadkach dopuszcza się prze-
bieg linii przez tereny o innym przeznaczeniu, 
pod warunkiem braku kolizji z wartościowym 
drzewostanem,

 g) wykluczenie skrzyżowania się dróg ekspre-
sowych i węzłów z liniami napowietrznymi 
niskiego napięcia, ustala się wymóg ich ska-
blowania,

 h) dla linii napowietrznych niskiego napięcia 0,4 
kV obowiązuje techniczna strefa ochronna w 
odległości po 3m od osi linii wyłączona z zabu-
dowy,

 i) demontaż przyłączy do budynków przeznaczo-
nych do rozbiórki,

 j) przebudowa linii napowietrznych wysokiego, 
średniego i niskiego napięcia kolidujących z 
projektowanym układem drogowym może być 
realizowana na podstawie warunków przebudo-
wy ustalonych przez dysponenta sieci,

 k) przebudowa lub demontaż linii jest równoznacz-
ne z likwidacją technicznej strefy ochronnej 
oznaczoną na rysunku planu.

4. Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji sieci 
gazowej:

 a) konieczność przełożenia istniejących gazocią-
gów na odcinkach kolidujących z projektowanym 
układem drogowym, zgodnie z projektem 
branżowym, który zostanie wykonany wraz z 
projektem budowlanym ulic,

 b) konieczność odcięcia i zabezpieczenia istnie-
jących podłączeń gazowych do budynków 
przeznaczonych do rozbiórki.

5. Zasady zaopatrzenia w wodę oraz budowy, rozbu-
dowy i modernizacji sieci wodociągowych:

 a) dostawa wody z istniejących i projektowanych 
wodociągów po ich realizacji, ze szczególnym 
uwzględnieniem warunków sanitarno-epide-
miologicznych dla jednostki ZC-01,

 b) projektowane sieci wodociągowe powin-
ny być lokalizowane w pasach drogowych 
wyznaczonych liniami rozgraniczającymi, w 
uzasadnionych przypadkach dopuszcza się prze-
bieg linii przez tereny o innym przeznaczeniu, 
pod warunkiem braku kolizji z wartościowym 
drzewostanem,

 c) dopuszczenie zaopatrzenia w wodę ze studni 
gospodarczych w zakresie określonym w prawie 

wodnym, obowiązujących rozporządzeniach 
i ustawach ochrony środowiska i warunkach 
sanitarno-epidemiologicznych,

 d) przebudowa istniejących sieci wodociągo-
wych kolidujących z projektowanym układem 
drogowym oraz składowiskiem odpadów, 
dopuszczalna na podstawie warunków przebu-
dowy ustalonych przez dysponenta sieci,

 e) dla rurociągów wodociągowych obowiązuje 
techniczna strefa ochronna, wyłączona z zabu-
dowy:
• wodociąg magistralnych Ø 1200 – zabudowa 

istniejąca = 11,2m
 zabudowa projektowana = 17,2m
• wodociąg magistralnych Ø 800 – zabudowa 

istniejąca = 10,8m
 zabudowa projektowana = 16,8m
• wodociąg główny Ø 600 – zabudowa istnie-

jąca = 10,6m
 zabudowa projektowana = 16,6m

 f) zmiana trasy lub likwidacja rurociągu powo-
duje, że równocześnie przestaje obowiązywać 
techniczna strefa ochronna dla danego odcinka, 
oznaczona na rysunku planu.

6. Zasady odprowadzenia ścieków:
 a) odprowadzenie ścieków sanitarnych do przewi-

dywanej kanalizacji sanitarnej po jej realizacji,
 b) projektowane sieci kanalizacji sanitarnej i desz-

czowej powinny być lokalizowane zgodnie z 
przebiegiem ustalonym w rysunku planu, a tak-
że w pasach drogowych wyznaczonych liniami 
rozgraniczającymi,

 c) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza się 
przebieg kolektorów sanitarnych i deszczo-
wych przez tereny o innym przeznaczeniu, pod 
warunkiem braku kolizji z wartościowym drze-
wostanem,

 d) dopuszczenie do czasu realizacji kanalizacji 
sanitarnej odprowadzania ścieków sanitarnych 
do szczelnych zbiorników bezodpływowych i 
wywóz ich do oczyszczalni ścieków na warun-
kach określonych przez Zarząd Oczyszczalni, lub 
budowę indywidualnych oczyszczalni ścieków 
po spełnieniu warunków określonych w ak-
tualnych rozporządzeniach z zakresu ochrony 
środowiska, gospodarki wodnej, sanitarno-
-epidemiologicznych;

 e) odprowadzenie do istniejących cieków ścieków 
deszczowych, po ich podczyszczeniu do obo-
wiązujących norm i po wykonaniu kanalizacji 
deszczowej;

 f) dopuszczenie odprowadzenia ścieków desz-
czowych powierzchniowo do gruntu lub do 
istniejących cieków pod warunkiem spełnienia 
aktualnych wymogów wynikających z ochrony 
środowiska.

7. Zasady zaopatrzenia w ciepło oraz budowy, rozbu-
dowy i modernizacji sieci ciepłowniczych:
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 a) w granicach opracowania planu nie występują 
sieci ciepłownicze oraz nie planuje się budowy 
ciepłociągów,

 b) obowiązuje zasada indywidualnego zasilania w 
ciepło, pod warunkiem spełnienia wymagań w 
zakresie ochrony środowiska

 c) dopuszcza się budowę sieci ciepłowniczych w 
uzasadnionych wypadkach.

Rozdział 3

Przepisy końcowe

§ 25

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Mia-

sta Bielska-Białej.

§ 26

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego.

§ 27

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ

     Wiesław Handzlik
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Załącznik nr 2
do Uchwały Nr LXIII/2068/2006 
Rady Miejskiej w Bielsku Białej

z dnia 10 października 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru obejmującego przebieg 

wschodniej obwodowej Bielska-Białej
w ciągu dróg ekspresowych S-1, S-69 

na odcinku od węzła
„Komorowice – Rosta” do węzła „Krakowska”

Rozstrzygnięcie 
o sposobie rozpatrywania uwag do projektu planu

Po rozpatrzeniu Rada Miejska postanowiła nie 
uwzględnić uwag złożonych do w/w miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego przez nastę-
pujące osoby:
– Zofia Bułka zam. ul. Ametystowa 43, Bielsko-Bia-

ła,
– Zbigniew Komusiński zam. ul. Chabrowa 7, 43-309 

Bielsko-Biała
– Wojciech Dyczek zam. ul. Ametystowa 23, 43-300 

Bielsko-Biała
– Eugenia Świder zam. ul. Ametystowa 25, 43-300 

Bielsko-Biała
– Witold Świder zam. ul. Piastowska 91, 47-200 Kę-

dzieżyn-Koźle
– Grażyna Świder zam. ul. Piastowska 91, 47-200 

Kędzieżyn-Koźle
– Janusz Jaremko, zam. ul. Roślinna 3, 43-300 Biel-

sko-Biała
– Kazimierz i Ewa Łukawscy, zam. ul. Lubelska 68, 

43-305 Bielsko-Biała
– Zofia i JarosławTabiś, zam. ul. Lubelska 43, 43-300

Bielsko-Biała
     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ

     Wiesław Handzlik

Załącznik nr 3
do Uchwały Nr LXIII/2068/2006 
Rady Miejskiej w Bielsku Białej

z dnia 10 października 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru obejmującego przebieg 

wschodniej obwodowej Bielska-Białej
w ciągu dróg ekspresowych S-1, S-69 

na odcinku od węzła
„Komorowice – Rosta” do węzła „Krakowska”

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych 
planów inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które należą do zadań własnych gminy, 
oraz zasadach ich finansowania zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej, które należą do zadań własnych 
gminy, stosownie do art. 167 ust. 2 ustawy z dnia 
30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych,
finansowane będą z budżetu gminy Bielsko Biała,
z zastrzeżeniem punktu 2 i 3.

2. Dopuszcza się finansowanie ze środków pod-
miotów prywatnych, na podstawie partnerstwa 
publiczno-prywatnego.

3. Dopuszcza się finansowanie ze środków pocho-
dzących z budżetu Unii Europejskiej, stosownie 
do art. 5 ust. 1 punkt 2 ustawy z dnia 30 czerwca 
2005 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust.
3 punkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o 
dochodach jednostek samorządu terytorialnego.

4. Dopuszcza się finansowanie lub dofinansowanie
ze środków pochodzących z budżetu państwa, sto-
sownie do art. 113 ust. 2 punkt 4a ustawy z dnia 
30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych.

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ

     Wiesław Handzlik

3778

UCHWAŁA NR LXIII/2074/2006
Rady Miejskiej w Bielsku-Białej 

z dnia 10 października 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa 
obejmującego teren położony w Lipniku na północ od ulicy Polnej do potoku Niwka.

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gmin-
nym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. 
z późniejszymi zmianami); art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 
z 10 maja 2003 r., z późniejszymi zmianami), po stwier-
dzeniu zgodności planu z ustaleniami Studium 
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uwarunkowań i kierunków zagospodarowania prze-
strzennego Bielska Białej

Rada Miejska 
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
w zakresie mieszkalnictwa, 

obejmujący teren położony w Lipniku 
na północ od ulicy Polnej do potoku Niwka.

Dział 1 

Przepisy ogólne

§ 1

Plan obejmuje obszar zachodniej obejmujący teren 
położony w gminie katastralnej Lipnik pomiędzy ulicą 
Polną i potokiem Niwka – zgodnie z załącznikiem 
graficznym.

§ 2

Integralną częścią planu są załączniki do niniejszej 
uchwały:
1.  Załącznik graficzny nr 1 – rysunek planu w skali 

1 : 2000 oraz wyrys ze studium uwarunkowań i kie-
runków zagospodarowania przestrzennego gminy 
z oznaczonymi granicami opracowania;

2.  Załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 3

Przedmiot planu obejmuje ustalenia zgodnie z art. 15 
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

§ 4

Ustalenia planu są zgodne z polityką przestrzenną 
gminy określoną w „Studium uwarunkowań i kierun-
ków zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsko 
Biała”, którego tekst i rysunek stanowią załączniki do 
uchwały nr XXII/252/99 Rady Miejskiej w Bielsku Bia-
łej z dnia 21 grudnia 1999 roku.

§ 5

Treść uchwały zawarta jest w następujących rozdzia-
łach:
Rozdział 1:  Przeznaczenie terenów, zasady ich za- 

  budowy i zagospodarowania, parametry i  
  wskaźniki kształtowania zabudowy oraz 
  wskaźniki intensywności zabudowy. 

Rozdział 2:  Zasady ochrony środowiska, przyrody i 

Poz. 3778

  krajobrazu kulturowego oraz granice i 
  sposoby zagospodarowania terenów lub 
  obiektów podlegających ochronie.

Rozdział 3:  Zasady zagospodarowania terenów za- 
  grożonych osuwaniem się mas ziem- 
  nych 

Rozdział 4:  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 
  i zabytków oraz dóbr kultury współcze- 
  snej. 

Rozdział 5:  Szczegółowe zasady i warunki scalania i 
  podziału nieruchomości. 

Rozdział 6:  Zasady modernizacji, rozbudowy i bu- 
  dowy systemów komunikacji i infra- 
  struktury technicznej, wymagania wy- 
  nikające z potrzeb kształtowania prze- 
  strzeni publicznych. 

Rozdział 7:  Sposób i termin tymczasowego za- 
  gospodarowania, urządzania i użytkowa- 
  nia terenów. 

Rozdział 8:  Stawki procentowe, na podstawie których 
  ustala się opłatę od wzrostu wartości 
  nieruchomości. 

Rozdział 9:  Przepisy końcowe i przejściowe.

§ 6

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest 
mowa o:
1.  Uchwale – należy przez to rozumieć Uchwałę nr 

LXIII/2074/2006 Rady Miejskiej w Bielsku Białej z 
dnia 10 października 2006 roku w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go w zakresie mieszkalnictwa i usług, obejmują-
cego teren położony w Lipniku na północ od ulicy 
Polnej do potoku Niwka, o ile z treści przepisu nie 
wynika inaczej,

2.  Planie – należy przez to rozumieć miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego w zakresie 
mieszkalnictwa i usług, obejmujący teren położo-
ny w Lipniku na północ od ulicy Polnej do potoku 
Niwka którego ustalenia ujęte są w Uchwale, o ile 
z treści przepisu nie wynika inaczej,

3.  Rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek 
planu na mapie w skali 1 : 2000, stanowiący za-
łącznik nr 1 do niniejszej uchwały,

4.  Przepisach szczególnych – należy przez to rozu-
mieć aktualne w momencie realizacji niniejszej 
uchwały przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi, normy branżowe oraz ograniczenia w 
dysponowaniu terenem wynikające z prawomoc-
nych decyzji administracyjnych,

5.  Terenie – należy przez to rozumieć nieruchomości 
gruntowe lub ich części, stanowiące jednostkę 
Planu o określonym przeznaczeniu, wyznaczoną 
na rysunku Planu liniami rozgraniczającymi,

6.  Obszarze – należy przez to rozumieć obszar obję-
ty niniejszym opracowaniem,

7.  Intensywności zabudowy – należy przez to rozu-
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mieć wielkość liczbową wyrażającą stosunek 
powierzchni całkowitej budynku (suma po-
wierzchni wszystkich kondygnacji budynku liczo-
na w zewnętrznym obrysie murów) do powierzch-
ni działki,

8.  Powierzchni biologicznie czynnej – należy przez 
to rozumieć nie mniejszą powierzchnię ciągłą niż 
10m2, do której wlicza się grunt rodzimy pokryty 
roślinnością, wodę powierzchniową i 50% łącznej 
nawierzchni sztucznie urządzonej jako stałe traw-
niki lub kwietniki na podłożu zapewniającym ich 
naturalną wegetację,

9.  Wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć 
wymiar mierzony od poziomu gruntu w najniż-
szym narożniku budynku do najwyższego punktu 
kalenicy dachu,

10. Działce budowlanej – należy przez to rozumieć 
nieruchomość gruntową lub działkę gruntu, której 
wielkość, cechy geometryczne, dostęp do drogi 
publicznej oraz wyposażenie w urządzenia infra-
struktury technicznej spełniają wymogi realizacji 
obiektów budowlanych, wynikające z odrębnych 
przepisów i niniejszej Uchwały,

11.  Dojazdach i drogach – należy przez to rozumieć 
nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgra-
niczającymi istniejące lub konieczne do wyznacze-
nia wewnętrzne drogi dojazdowe, ciągi pieszo 
jezdne, ścieżki piesze niezbędne dla zapewnienia 
dojazdów i dojścia do działek i obiektów budow-
lanych nie mających bezpośredniego dostępu do 
drogi publicznej,

12.  Linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, 
stanowiącą granicę dla usytuowania elementów 
elewacji budynków lub ich części, bez jej przekra-
czania, linia zabudowy nie dotyczy: balkonów, 
wykuszy, loggii, gzymsów, okapów, zadaszeń nad 
wejściami

13.  Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym – należy przez to rozumieć Ustawę z 
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja 
2003 r., poz. 717, wraz z późniejszymi zmiana-
mi).

14.  Usługach nieuciążliwych – należy przez to rozu-
mieć usługi, których uciążliwość zamyka się w 
granicach nieruchomości do której inwestor ma 
tytuł prawny. W szczególności inwestora dotyczy 
zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hałasu 
na sąsiednich nieruchomościach, zgodnie z prze-
pisami szczególnymi z tego zakresu oraz innych 
uciążliwości określonych w przepisach szczegól-
nych.

Dział 2

Przeznaczenie terenów, zasady ich zabudowy
i zagospodarowania, parametry i wskaźnik 

kształtowania zabudowy oraz wskaźniki 
intensywności zabudowy.

§ 7

1. W wyodrębnionych terenach obszaru objętego Pla-
nem, ustala się następujące rodzaje przeznaczenia 
podstawowego oraz ich symbole:

 MN  tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- 
  rodzinnej;

 U   tereny zabudowy usługami nieuciążliwy- 
  mi,

 Z, U  tereny zieleni w strefie cmentarza i usług 
  nie sprzecznych z położeniem w strefie 
  cmentarza,

 ZE   tereny zieleni o funkcji ekologicznej,
 KR   tereny ścieżek rowerowych,
 KDZ  tereny dróg zbiorczych,
 KDL  tereny dróg lokalnych,
 KDD  tereny dróg dojazdowych,
 KDPL  tereny dróg pieszo-jezdnych,
 KDp  tereny parkingów,

§ 8

Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu 
następującymi numerami i symbolami identyfikacyj-
nymi: MN-01 do MN-16:
1.  Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej,
2.  Dopuszczenie lokalizacji usług nieuciążliwych.
3.  Dopuszczenie lokalizacji sieci i urządzeń infrastruk-

tury technicznej.
4.  Dopuszczenie lokalizacji garaży wolnostojących
5.  Dopuszczenie zabudowy bliźniaczej
6.  Zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej i grupo-

wej
7.  Zakaz lokalizacji funkcji innych niż wymienione.
8.  Ustala się następujące zasady zabudowy i zago-

spodarowania:
 a. w obrębie istniejącej zabudowy, nawiązanie 

projektowanych budynków formą i skalą, do 
architektury otoczenia;

 b. nakaz wysokich walorów architektonicznych dla 
nowej zabudowy

 c. zastosowanie rodzajów działek budowlanych 
zabudowy jednorodzinnej – zgodnie z podany-
mi w rozdziale 4,

 d. wysokość nowych budynków mieszkalnych 
– 2 kondygnacje nadziemne z użytkowymi 
poddaszami lub łącznie 10,0m od najniższego 
narożnika do kalenicy,

 e. wysokość budynków gospodarczych, garaży – 1 
kondygnacja lub łącznie 5,0m,

 f. intensywność zabudowy max do 0,6;
 g. górna granica udziału terenu zabudowanego 

– 20%powierzchni działki,
 h. minimalny udział powierzchni biologicznie 

czynnej – 40% powierzchni działki,
 i. w obrębie działki budowlanej należy umieścić 

miejsca garażowania lub parkowania samo-
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chodów, zgodnie z potrzebami wynikającymi z 
przeznaczenia terenu, 

 j. geometria dachów:
  dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospa-

dowe o kącie nachylenia połaci 30° do 45° w 
zakresie głównych połaci; dla przybudówek, 
zadaszeń tarasów, nad wejściami itp. dopusz-
cza się nachylenie połaci mniejsze niż 30° pod 
warunkiem utrzymania całości budynku w stylu 
regionu.

 k. linie zabudowy dla nowych budynków – mi-
nimum 6m od krawędzi jezdni i 3,5m od linii 
rozgraniczającej ulic dojazdowych i minimum 
10m od krawędzi jezdni i 6m od linii rozgrani-
czającej ulicy lokalnej.

§ 9

Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku Planu 
następującymi numerami i symbolami identyfikacyj-
nymi: U-01,U-02:
1.  Przeznaczenie terenu – usługi. Adaptacja i roz-

budowa istniejących obiektów siedziby Caritas i 
Klasztoru.

2.  Dopuszczenie lokalizacji usług nieuciążliwych i 
mieszkalnictwa.

3.  Dopuszczenie lokalizacji sieci i urządzeń infrastruk-
tury technicznej,

4.  Zakaz lokalizacji funkcji innych niż wymienione.
5.  Ustala się następujące zasady zabudowy i zago-

spodarowania:
 a. w obrębie istniejącej zabudowy, nawiązanie 

projektowanych budynków formą i skalą, do 
architektury otoczenia;

 b. nakaz wysokich walorów architektonicznych dla 
nowej zabudowy

 c. zastosowanie rodzajów działek budowlanych 
zabudowy jednorodzinnej – zgodnie z podany-
mi w rozdziale 4,

 d. wysokość nowych budynków mieszkalnych dla 
pozostałych jednostek – 2 kondygnacje nad-
ziemne z użytkowymi poddaszami lub łącznie 
10,0m od najniższego narożnika do kalenicy,

 e. wysokość budynków gospodarczych, garaży – 1 
kondygnacja lub łącznie 5,0m,

 f. intensywność zabudowy max do 0,6;
 g. górna granica udziału terenu zabudowanego 

– 20%powierzchni działki,
 h. minimalny udział powierzchni biologicznie 

czynnej – 40%powierzchni działki,
 i. w obrębie działki budowlanej należy umieścić 

miejsca garażowania lub parkowania samo-
chodów, zgodnie z potrzebami wynikającymi z 
przeznaczenia terenu, 

 j. geometria dachów:
  dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospa-

dowe o kącie nachylenia połaci 30° do 45° w 
zakresie głównych połaci: dla przybudówek, 

zadaszeń tarasów, nad wejściami itp. dopusz-
cza się nachylenie połaci mniejsze niż 30°. pod 
warunkiem utrzymania całości budynku w stylu 
regionu.

 k. linie zabudowy dla nowych budynków – mi-
nimum 6m od krawędzi jezdni i 3,5m od linii 
rozgraniczającej ulic dojazdowych i minimum 
10m od krawędzi jezdni i 6m od linii rozgrani-
czającej ulicy lokalnej.

§ 10

Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku Planu 
następującymi numerami i symbolami identyfikacyj-
nymi: Z,U-03, Z,U-04:
1.  Przeznaczenie terenu: – zieleń w strefie cmenta-

rza i usługi nie sprzeczne z położeniem w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza;

2.  dopuszcza się usługi rzemiosła produkcyjnego 
i handlową z wyłączeniem handlu produktami 
żywnościowymi

3.  zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej, sprzedaży 
i produkcji żywności w strefie ochrony sanitarnej
50m od ogrodzenia cmentarza

4.  dopuszcza się lokalizację funkcji mieszkaniowej w 
północno-wschodniej części jednostki Z,U-04, poza 
strefą ochrony sanitarnej cmentarza

5.  dopuszczenie lokalizacji parkingów, obiektów i 
urządzeń związanych z infrastrukturą techniczną 
obsługującą funkcję podstawową i sąsiedni cmen-
tarz

6.  Dopuszczenie lokalizacji sieci i urządzeń infrastruk-
tury.:

7.  Zakaz lokalizacji funkcji innych niż wymienione
8.  Ustala się następujące zasady zabudowy i zago-

spodarowania:
 a. zakaz przekroczenia intensywności zabudowy 

powyżej 0,6
 b. zakaz przekroczenia wysokości budynków – 2 

kondygnacje nadziemne z poddaszem użytko-
wym lub łącznie 10m, od najniższego narożnika 
do kalenicy,

 c. wysokość budynków gospodarczych, garaży – 1 
kondygnacja lub łącznie 5,0m,

 d. geometria dachów: dachy kalenicowe dwuspa-
dowe lub wielospadowe o kącie nachylenia 
połaci 30° do 45° w zakresie głównych połaci: 
dla przybudówek, zadaszeń tarasów, nad wej-
ściami itp. dopuszcza się nachylenie połaci 
mniejsze niż 30°. pod warunkiem utrzymania 
całości budynku w stylu regionu.

 e. górna granica udziału terenu zabudowanego 
– 20%,

 f. obowiązek zachowania co najmniej 40% po-
wierzchni terenu jako powierzchni biologicznie 
czynnej,

 g. zakaz lokalizacji obiektów handlowych o po-
wierzchni sprzedaży powyżej 300,0m2,
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 h. linie zabudowy dla nowych budynków – mi-
nimum 6m od krawędzi jezdni i 3,5m od linii 
rozgraniczającej ulic dojazdowych i minimum 
10m od krawędzi jezdni i 6m od linii rozgrani-
czającej ulicy lokalnej.

 i. obowiązek zapewnienia niezbędnej ilości miejsc 
parkingowych dla obsługi projektowanej funk-
cji,

§ 11

Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku Planu 
następującymi numerami i symbolami identyfikacyj-
nymi: ZC-01
1.  Przeznaczenie terenu: Cmentarz istniejący i plano-

wana rozbudowa cmentarza
2.  Dopuszcza się lokalizację obiektów o funkcji zwią-

zanej z funkcją cmentarza – kostnicy itp.
3.  Dopuszczenie lokalizacji sieci i urządzeń infrastruk-

tury technicznej.
4.  Zakaz lokalizacji funkcji innych niż wymienione:
5.  Ustala się następujące zasady zagospodarowa-

nia:
 a. obowiązek zapewnienia niezbędnej ilości miejsc 

parkingowych dla obsługi projektowanej funk-
cji,

 b. oznaczony w rysunku planu rejon objęty strefą 
50m od istniejącej zabudowy mieszkalnej przy 
ul Polnej wyłączony z funkcji grzebalnej – zago-
spodarowanie parkowe

 c. W zagospodarowaniu nowej części cmentarza 
nawiązać kierunkiem przejść i alejek do zago-
spodarowania istniejącej części cmentarza.

§ 12

Wyznacza się teren oznaczony na rysunku Planu na-
stępującym numerem i symbolem identyfikacyjnym:
KDp-01, KDp-02
1. Przeznaczenie terenu:
 – tereny parkingów istniejących dla cmentarza i 

kościoła parafialnego w Lipniku;
2.  Dopuszczenie lokalizacji sieci i urządzeń infrastruk-

tury technicznej.
3.  Zakaz lokalizacji funkcji innych niż wymienione.

§ 13

Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku Planu 
następującymi numerami i symbolami identyfikacyj-
nymi: ZE-01 do ZE-06:
1.  Przeznaczenie terenu: tereny zieleni o funkcjach 

ekologicznych, dolina Potoku Niwka – zadrzewienia 
przywodne oraz sąsiadujące z nimi otwarte tereny 
łąk i nieużytków.

2.  Dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tech-
nicznej,

3.  Zakaz lokalizacji funkcji innych niż wymienione.

4.  Ustala się następujące zasady zabudowy i zago-
spodarowania:

 a. zachowanie i ochrona zadrzewień, użytków 
zielonych, łąk i pastwisk oraz innych rodzajów 
zieleni nieurządzonej biologicznie czynnej,

 b. zachowanie i ochrona istniejącej zieleni łęgo-
wej,

 c. zachowanie bioróżnorodności,
 d. rygor ochrony zieleni wysokiej,
 e. zakaz nowej zabudowy,
 f. zakaz lokalizacji obiektów tymczasowych,
 g. ochrona naturalnego charakteru doliny potoku, 

wód i drzewostanu,
 h. zakaz zasypywania i zaśmiecania dolin i zrzu-

cania do potoków ścieków nie oczyszczonych,
 i. zakaz wznoszenia obiektów kubaturowych,
 j. zakaz regulacji koryta potoku oraz umacniania 

jego brzegów przez zabudowę techniczną 
 k. wymóg uzgodnienia wszystkich inwestycji 

obejmujących prace ziemne z Regionalnym 
Zarządem Gospodarki Wodnej w Gliwicach

§ 14

Wyznacza się teren oznaczony na rysunku Planu na-
stępującym numerem i symbolem identyfikacyjnym:
KDZ-01:
1.  Przeznaczenie terenu: droga zbiorcza oraz tereny 

sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,
2.  Zasady zagospodarowania:
 a. szerokość w liniach rozgraniczających: 20,0m
 b. minimalny przekrój poprzeczny: jedna jezdnia o 

szerokości 7,0m, dwa pasy ruchu, obustronne 
chodniki, ścieżka rowerowa;

 c. parametry techniczne i geometryczne zgodne 
z obowiązującymi warunkami technicznymi 
projektowania dróg.

§ 15

Wyznacza się teren oznaczony na rysunku Planu na-
stępującym numerem i symbolem identyfikacyjnym
KDL-01 do KDL-02:
1.  Przeznaczenie terenu: drogi lokalne oraz tereny 

sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,
2.  Zasady zagospodarowania:
 a. szerokość w liniach rozgraniczających: 12,0m,
 b. minimalny przekrój poprzeczny: jedna jezdnia o 

szerokości 6,0m, dwa pasy ruchu, obustronne 
chodniki,

 c. parametry techniczne i geometryczne zgodne 
z obowiązującymi warunkami technicznymi 
projektowania dróg.

§ 16

Dla dróg i ulic oznaczonych symbolem identyfikacyj-
nym KDD-01 do KDD-07 ustala się:
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1.  Przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe oraz 
tereny sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

2.  Zagospodarowanie terenu:
 a. szerokość w liniach rozgraniczających: 10,0m
 b. minimalny przekrój poprzeczny: jedna jezdnia 

o szerokości 5,0m, dwa pasy ruchu;
 c. dopuszcza się realizację w formie ciągu pie-

szo-jezdnego o łącznej szerokości 5m, bez 
chodników, obustronne pobocza o szerokości 
1,5m

 d. odcinki zakończone placami do zawracania o 
wymiarach 12,5x12,5m.

 e. parametry techniczne i geometryczne zgodne 
z obowiązującymi warunkami technicznymi 
projektowania dróg.

§ 17

Dla dróg i ulic oznaczonych symbolem identyfikacyj-
nym KDPJ-01 do KDPJ-08, ustala się:
1. Przeznaczenie podstawowe: ciąg pieszo-jezdny 

szerokości 5m o utwardzonej nawierzchni, oraz 
tereny sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

2. Zagospodarowanie terenu:
 a. szerokość w liniach rozgraniczających: 7,50m
 b. odcinki zakończone placami do zawracania o 

wymiarach 12,5x12,5m.
 c. parametry techniczne i geometryczne zgodne 

z obowiązującymi warunkami technicznymi 
projektowania dróg.

§ 18

Dla ciągów oznaczonych symbolem identyfikacyjnym
KP-01 do KP-09, ustala się:
1.  Przeznaczenie podstawowe: projektowane odcinki 

szlaków pieszych:
2.  Przeznaczenie dopuszczalne: tereny sieci i urządzeń 

infrastruktury technicznej,
3.  Zagospodarowanie terenu:
 a. szerokość w liniach rozgraniczających 4m
 b. utwardzona nawierzchnia o szerokości 3m.,
 c. Wymóg wyposażenia terenów w systematycz-

nie opróżniane pojemniki na śmieci.

Rozdział 1

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego oraz granice i sposoby 

zagospodarowania terenów lub obiektów 
podlegających ochronie.

§ 19

W zakresie ogólnym ustala się:
1.  Cały obszar planu położony jest w otulinie Parku 

Krajobrazowego Beskidu Małego.
2.  Dolina potoku Niwka stanowi cenny element śro-

dowiska przyrodniczego i funkcjonuje jako korytarz 
ekologiczny.

3.  Nakaz zachowania naturalnego charakteru koryt 
przy ewentualnej regulacji cieków, regulacja ko-
ryt cieków powinna by wykonywana wyłącznie w 
niezbędnym zakresie.

4.  W zagospodarowaniu terenów, określonych w roz-
dziale 1, należy kierować się zasadą racjonalnego 
gospodarowania zasobami przyrody, utrzymania 
równowagi przyrodniczej i ochrony walorów kra-
jobrazowych.

5.  Zakaz gromadzenia surowców lub materiałów za-
wierających substancje toksyczne lub łatwopalne 
w ilości mogącej stanowić  zagrożenie w wypadku 
ich niekontrolowanego przedostania się do środo-
wiska.

6.  Dla terenów oznaczonych na rysunku planu MN i 
U ustala się:

 a. nakaz wysokich walorów architektonicznych dla 
nowej zabudowy.

 b. zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zna-
cząco oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem 
zespołów zabudowy mieszkaniowej oraz urzą-
dzeń i obiektów związanych z infrastrukturą 
techniczną, określonych w przepisach odręb-
nych.

 c. zakaz lokalizacji zakładów stwarzających zagro-
żenie dla życia lub zdrowia ludzi w szczególności 
zagrożenie wystąpienia poważnych awarii;

 d. utrzymanie i ochrona różnych form zieleni, 
szczególnie starodrzewu.

 e. dla projektowanej zabudowy należy zachować 
odległość minimum 15m od górnych krawędzi 
skarp potoków.

 f. Zachować minimalną odległość sytuowania 
budynków i ogrodzeń 10m od obrzeży cieków 
z rygorem ochrony zieleni nawodnej oraz 30m 
od zwartych zadrzewień leśnych i śródpol-
nych

 g. Zakaz montażu urządzeń reklamowych wielko-
formatowych, wolnostojących typu billboard 
oraz innych, które swoimi gabarytami powo-
dują nadmierną ingerencję w linię krajobrazu 
w pasach drogowych i terenach przyległych, 

 h. Dopuszcza się umieszczanie tablic reklamowych 
spełniających warunki:
• powierzchnia reklamowa tablicy nie przekra-

cza 1,5m2,
• wkomponowywanie reklam w bliskie tła 

zieleni,
• zakaz komasacji urządzeń reklamowych na 

małej przestrzeni (min. odległość między 
urządzeniami 20m),

 i. w rejonie skrzyżowań  montaż zbiorczych nośni-
ków  reklamowych o powierzchni pojedynczej 
tablicy reklamowej nie przekraczającej 1,5m2.

§ 20
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W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego 
ustala się:
1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami MN, U, ustala się:
 a. zastosowanie do celów grzewczych i tech-

nologicznych systemów nieuciążliwych dla 
otoczenia;

 b. obowiązek spełnienia określonych w przepisach 
szczególnych norm i standardów z zakresu emi-
sji zanieczyszczeń wprowadzanych do powietrza 
atmosferycznego,

 c. zakaz niezorganizowanej emisji zanieczyszczeń 
do powietrza,

 d. nakaz stosowania wyłącznie szczelnych, herme-
tycznych urządzeń i instalacji technologicznych 
spełniających obowiązujące normy w zakresie 
oddziaływania na środowisko.

§ 21

W zakresie ochrony wód i gruntów ustala się:
1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolem MN, U ustala się:
 a. Odprowadzenie ścieków sanitarnych do ka-

nalizacji miejskiej po rozbudowie kanałów 
sanitarnych, na warunkach wydanych przez 
dysponenta sieci kanalizacji sanitarnej,

 b. Dopuszczenie gromadzenia ścieków sanitarnych 
w szczelnych osadnikach bezodpływowych oraz 
odwóz ścieków do oczyszczalni komunalnych 
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej.

 c. w uzasadnionych przypadkach budowę lokal-
nych oczyszczalni ścieków dla wstępnego ich 
podczyszczenia do parametrów określonych 
przez dysponenta kanalizacji sanitarnej, wraz 
z uzyskaniem pozwolenia na wykonanie i eks-
ploatację lokalnych oczyszczalni ścieków

 d. nakaz odprowadzenia ścieków deszczowych z 
utwardzonych terenów za pośrednictwem kana-
lizacji deszczowej do odbiornika po uprzednim 
oczyszczeniu w stopniu zapewniającym speł-
nienie obowiązujących norm,

 e. konieczność uzyskania pozwolenia na wyko-
nanie i eksploatację urządzeń oczyszczających 
zanieczyszczone wody deszczowe oraz ich od-
prowadzenie do odbiornika,

 f. zakaz odprowadzania nie oczyszczonych lub nie-
dostatecznie oczyszczonych wód deszczowych 
i ścieków do odbiornika,

 g. nakaz utwardzania dróg, placów i parkingów w 
sposób zabezpieczający środowisko gruntowo-
-wodne przed zanieczyszczeniem,

 h. zakaz zanieczyszczania wód podziemnych,
 i. obowiązek uzgodnienia inwestycji mogących 

zmienić stosunki wodne ze Śląskim Zarządem 
Melioracji i Urządzeń Wodnych, 

 j. obowiązek wykonania dokumentacji hy-
drogeologicznej, określającej warunki dla 

planowanych inwestycji mogących zanieczyścić 
wody podziemne.

§ 22

W zakresie ochrony przed hałasem, wibracjami i 
promieniowaniem elektromagnetycznym:
1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami MN, U, ustala się:
 a. zakaz przekraczania dopuszczalnych norm ha-

łasu na sąsiednich nieruchomościach, zgodnie 
z przepisami szczególnymi z tego zakresu oraz 
innych uciążliwości określonych w przepisach 
szczególnych;

 b. zakaz lokalizacji urządzeń mogących powodo-
wać wibracje;

 c. zakaz lokalizacji źródeł promieniowania elek-
tromagnetycznego.

§ 23

W zakresie ochrony zdrowia ludzi:
1. Wszelkie inwestycje należy realizować w sposób 

eliminujący bariery urbanistyczne i architektonicz-
ne dla osób niepełnosprawnych.

§ 24

W zakresie gospodarki odpadami:
1.  Prowadzenie gospodarki odpadami, z uwzględ-

nieniem ich segregacji, zgodnie z obowiązującymi 
przepisami szczególnymi z zakresu gospodarki 
odpadami i ochrony środowiska.

2.  Obowiązek uzgodnienia sposobu postępowania 
ze wszystkimi rodzajami odpadów, ze szczegól-
nym uwzględnieniem odpadów niebezpiecznych 
– stosownie do obowiązujących przepisów szcze-
gólnych z zakresu gospodarki odpadami i ochrony 
środowiska.

3.  Obowiązek wyposażenia terenów zabudowanych w 
pojemniki na odpady stałe, a terenów publicznych 
w kosze na śmieci oraz zawarcia odpowiednich 
umów na ich systematyczne usuwanie.

4.  Dla podmiotów prowadzących działalność go-
spodarczą obowiązek posiadania uregulowanego 
stanu formalno-prawnego w zakresie gospodarki 
odpadami.

5.  Zakaz gromadzenia odpadów poza terenami wy-
znaczonymi do tego celu.

Rozdział 3

§ 25

Zasady zagospodarowania terenów zagrożonych 
osuwaniem się mas ziemnych.

W jednostce ZE-02 i ZE-04 wskazano tereny osuwisk 
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drzemiących
Dla terenów Mn i U o spadku powyżej 12°, ze wzglę-
du na możliwość predyspozycji terenu do spełzywania 
i ruchów osuwiskowych ustalenie geotechnicznych 
warunków posadowienia obiektów budowlanych 
zgodnie z obowiązującymi przepisami prawnymi.
a. obowiązek realizacji każdej inwestycji i przekształ-

cania terenu w sposób nie naruszający naturalnego 
ukształtowania terenu oraz nie generujący powsta-
wania osuwisk (np. poprzez tworzenie sztucznych, 
nie umocnionych skarp, nasypów ,wykopów);

b. zagospodarowanie poszczególnych działek w spo-
sób przeciwdziałający niekorzystnym zjawiskom 
związanym z ulewnymi deszczami oraz topnieniem 
śniegu;

c. w stosunku do działań inwestycyjnych obowiązek 
rozpoznania geotechnicznego gruntu oraz wykona-
nia – w zależności od lokalizacji, cech technicznych, 
właściwości gruntu oraz warunków posadowienia 
obiektu – stosownych badań i ekspertyz, poprze-
dzających realizację i przesądzających o możliwości 
zainwestowania;

d. zagospodarowanie powierzchni biologicznie czyn-
nej zielenią dobrze wiążącą grunt.

Rozdział 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

§ 26

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków 
ustala się:
W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków 
ustala się:
1. Ochronę obiektów o walorach zabytkowych, ozna-

czonych w rysunku planu symbolem „OZ”:
 a. Dom ul. Polna 81c
 b. Dom ul. Polna 91c
 c. Dom ul. Polna 101c
 d. Dom ul. Polna 107c
 e. Dom ul. Polna 109c
 f. Dom ul. Polna 131
 g. Dom ul. Polna 175
2.  Ochronę budynku dawnej szkoły niemieckiej, na 

terenie byłego folwarku górnego – lokacyjnego 
sołectwa Lipnika, przy ul. Polnej 29.

3.  Ochronę cmentarza katolickiego przy ul Polnej; 
układu krzyżowego alej, związanej z nim zieleni 
wysokiej oraz zabytków ruchomych – krzyża erek-
cyjnego i nagrobków międzywojennych.

4. Zachowanie w niepogorszonym stanie technicz-
nym i estetycznym wymienionych w pkt 1 i 2 
obiektów o walorach zabytkowych.

5.  Możliwość przeprowadzenia remontów i adaptacji 
obiektów z zachowaniem charakteru budynków.

6.  Obiekty o walorach zabytkowych niemożliwe 

do zachowania ze względu na stan techniczny i 
przeznaczone do rozbiórki, należy udokumento-
wać poprzez wykonanie kart ewidencyjnych lub 
inwentaryzacji z serwisem fotograficznym, dla
celów archiwalnych.

7.  Wokół budynku przy ul. Polnej 29, w granicach 
działki należącej do budynku, ustala się strefę 
ochrony i obserwacji archeologicznej, co oznacza 
konieczność uzyskania warunków konserwator-
skich na prace ziemne.

Rozdział 5 

Szczegółowe zasady i warunki scalania 
i podziału nieruchomości

§ 27

1.  Dostępność komunikacyjna, w wypadku braku bez-
pośredniego dostępu do drogi publicznej, powinna 
być zapewniona poprzez służebność drogową o 
szerokości min. 5,0m lub wydzielone drogi i ciągi 
pieszo-jezdne o szerokości min. 6,0m.

2.  Zaleca się aby linie podziału na działki budowlane 
były prostopadłe lub zbliżone do kąta prostego w 
stosunku do linii rozgraniczających tereny.

3.  Kształt i powierzchnia projektowanych działek win-
na umożliwić ich zabudowę i zagospodarowanie 
zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu 
z uwzględnieniem zasad i uwarunkowań zawartych 
w przepisach szczególnych przy zachowaniu stref 
wolnych od zabudowy oraz stref ograniczonej 
zabudowy od sieci infrastruktury technicznej.

4.  Ustala się minimalne powierzchnie działek do za-
budowy dla podziałów dokonywanych po wejściu 
w życie uchwały:

 a. jednorodzinnej – dla jednostek MN:
–  wolnostojącej – 800m2,
–  bliźniaczej   – 600m2,

 b. usługowej – powierzchnia działek winna 
zapewnić zabezpieczenie wszelkich potrzeb 
kształtowania zabudowy, w tym potrzeb par-
kingowych i zieleni.

Rozdział 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, 

wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych.

§ 28

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji

1.  Adaptuje się istniejący układ dróg, z możliwością 
przebudowy, rozbudowy i modernizacji, przy 
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uwzględnieniu przepisów szczególnych – zgodnie 
z ustaleniami rysunku planu.

2.  Dla obsługi projektowanych terenów przezna-
czonych do zainwestowania wyznacza się drogi 
lokalne i dojazdowe zgodnie z rozdziałem 1 niniej-
szej uchwały.

3.  Dojazd do istniejącej i projektowanej funkcji na 
terenach poszczególnych jednostek planu z ist-
niejących oraz projektowanych dróg lokalnych i 
dojazdowych.

4.  W granicach poszczególnych jednostek planu 
dopuszcza się zastosowanie dojazdów w postaci 
ciągów pieszo-jezdnych, umożliwiających dostęp 
z drogi publicznej do działek budowlanych, pod 
warunkiem, że szerokość ciągu spełnia łącznie 
następujące wymagania:

 a. jest nie mniejsza niż 6,0m;
 b. umożliwia ruch pieszych oraz ruch i postój po-

jazdów – stosownie do przeznaczenia i sposobu 
użytkowania terenu;

 c. pozwala na rozmieszczenie sieci i urządzeń 
infrastruktury technicznej oraz uwzględnia 
sposób docelowego odwodnienia;

 d. uwzględnia uwarunkowania hydrogeologiczne 
i geotechniczne oraz sposób wysokościowego 
rozwiązania ulicy;

 e. uwzględnia wpływ istniejącego wartościowego 
drzewostanu oraz uwarunkowania ochrony 
środowiska;

 f. jest zgodna z obowiązującymi przepisami 
szczególnymi, w szczególności dotyczącymi w 
zakresie wymagań ochrony przeciwpożarowej 
oraz prawa budowlanego;

5.  W uzasadnionych przypadkach możliwość obsługi 
komunikacyjnej przyległych terenów z drogi zbior-
czej, po uzgodnieniu z administratorem drogi.

6.  Lokalizacja miejsc parkingowych oraz garaży w 
granicach dziatek inwestorów w ilości wystarcza-
jącej dla obsługi projektowanej funkcji.

7.  Zagospodarowanie dróg, lokalizacja obiektów, sie-
ci i urządzeń infrastruktury technicznej oraz pasów 
zieleni zgodnie z przepisami szczególnymi oraz w 
uzgodnieniu z zarządcą drogi.

8.  Lokalizacja tablic informacyjnych, reklam, itp. w 
terenach objętych liniami rozgraniczającymi drogi 
po uzgodnieniu z administratorem drogi.

9.  Nakaz realizacji przepustów o poziomym dnie 
umożliwiającym przemieszczanie się drobnej fau-
ny w przypadku przekraczania cieków wodnych 
drogowymi obiektami inżynierskimi.

§ 29

Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji 
sieci elektroenergetycznych:

1. Zasilanie poprzez:
 a. projektowaną stacje transformatorową 15/0,4 

kV, zlokalizowaną w jednostce MN-07, w rejonie 
ulicy Polnej i projektowanej ulicy dojazdowej, 
zasilana linią kablową 15 kV prowadzoną w pa-
sie drogowym ulicy Polnej, oraz dwie istniejące 
stacje transformatorowe 15/0,4 kV, zlokalizowa-
ne przy ul. Polnej;

 b. sieć napowietrzną niskiego napięcia prowadzo-
na w pasach ulic i dojazdów;

 c. przyłącza niskiego napięcia na warunkach okre-
ślonych przez dysponenta sieci.

2. Ustala się strefy techniczne ograniczonej zabudo-
wy:

 a. dla linii napowietrznej 110 kV po 15m od osi 
linii,

 b. dla linii napowietrznej 15 kV po 8m od osi li-
nii,

 c. dla linii napowietrznych niskiego napięcia po 
3m od osi linii,

 d. dla stacji transformatorowej 5x5m,
3. Dopuszczenie przebudowy linii średniego napięcia 

i niskiego napięcia na podstawie warunków usta-
lonych przez dysponenta sieci.

§ 30

Zasady zaopatrzenia w wodę oraz budowy, 
rozbudowy i modernizacji sieci wodociągowych:

1.  Zaopatrzenie w wodę z gminnej sieci wodociągo-
wej po jej rozbudowie, na warunkach wydanych 
przez dysponenta sieci wodociągowej,

2.  Ustala się strefy techniczne ograniczonej zabudo-
wy

 – dla sieci wodociągowej o średnicy 800 mm po 
8,5 od osi wodociągu,

 – dla pozostałych sieci wodociągowych zgodnie 
z obowiązującymi przepisami, zgodnie z obo-
wiązującymi przepisami szczególnymi.

3. Dopuszczenie przebudowy sieci wodociągowych 
na podstawie warunków ustalonych przez dyspo-
nenta sieci.

§ 31

Zasady odprowadzenia ścieków 
i wód deszczowych:

1.  Odprowadzenie ścieków sanitarnych do kanaliza-
cji miejskiej po rozbudowie kanałów sanitarnych, 
na warunkach wydanych przez dysponenta sieci 
kanalizacji sanitarnej,

2.  Dopuszczenie gromadzenia ścieków sanitarnych 
w szczelnych osadnikach bezodpływowych oraz 
odwóz ścieków do oczyszczalni komunalnych do 
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej.

3.  Dopuszczenie budowy pompowni sieciowych.
4.  Odprowadzenie ścieków deszczowych, po zreali-

zowaniu kanalizacji deszczowej, do istniejących 
cieków na warunkach dysponenta sieci kanalizacji 
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deszczowej oraz administratora cieku i organów 
ochrony środowiska.

5.  Dopuszcza się odprowadzenie ścieków deszczo-
wych powierzchniowo lub rowami otwartymi do 
istniejących cieków na warunkach administratora 
cieków i organów ochrony Środowiska.

6.  Dopuszczenie przebudowy sieci kanalizacyjnych na 
podstawie warunków ustalonych przez dysponenta 
sieci.

§ 32

Zasady zaopatrzenia w ciepło:
1.  Zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych źródeł z 

uwzględnieniem § 20 w zakresie ochrony powietrza 
atmosferycznego.

2.  Do celów grzewczych zaleca się wykorzystanie 
energii elektrycznej, gazu ziemnego lub płynnego 
lub oleju opałowego.

§ 33

Zasady zaopatrzenia w gaz:
1.  Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej po jej rozbudo-

wie, na warunkach dysponenta sieci,
2.  Ustala się strefy ochronne wolne od zabudowy 

zgodnie z obowiązującymi przepisami
3.  Dopuszczenie przebudowy sieci gazowej na pod-

stawie warunków ustalonych przez dysponenta 
sieci gazowej.

Rozdział 7

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, 
urządzania i użytkowania terenów

§ 34

Wszystkie tereny, dla których Plan ustala określone 
przeznaczenie, mogą być zagospodarowane, urządzo-
ne i użytkowane tymczasowo w sposób dotychczaso-

wy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z doce-
lowym przeznaczeniem.

Rozdział 8

Stawki procentowe na podstawie których ustala 
się opłatę od wzrostu wartości nieruchomości, 

o której mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 35

Ustala się stawki procentowe służące naliczaniu jed-
norazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nierucho-
mości objętych planem w wysokości:
 dla terenów oznaczonych na rysunku planu MN i U 

w wysokości 30% (słownie: trzydzieści procent),
 dla pozostałych terenów w wysokości 0% (słownie: 

zero procent)

Przepisy końcowe i przejściowe 

§ 36

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego.

§ 37

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.

§ 38

Wykonanie Uchwały powierza się Prezydentowi Mia-
sta Bielska-Białej.

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ
 
     Wiesław Handzlik
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Załącznik Nr 2
do Uchwały Nr LXIII/2074/2006
Rady Miejskiej w Bielsku-Białej

z dnia 10 października 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa 

obejmującego teren położony w Lipniku na północ 
od ulicy Polnej do potoku Niwka

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych 
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które należą do zadań własnych gminy, 
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

1.  Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej, które należą do zadań własnych 
gminy, stosownie do art. 167 ust. 2 ustawy z dnia 
30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych,

finansowane będą z budżetu gminy Bielsko-Biała,
z zastrzeżeniem punktu 2, 3 i 4

2.  Dopuszcza się finansowanie ze środków pod-
miotów prywatnych, na podstawie partnerstwa 
publiczno-prywatnego.

3.  Dopuszcza się finansowanie ze środków pocho-
dzących z budżetu Unii Europejskiej, stosownie 
do art. 5 ust. 1 punkt 2 ustawy z dnia 30 czerwca 
2005 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust.
3 punkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o 
dochodach jednostek samorządu terytorialnego.

4.  Dopuszcza się finansowanie lub dofinansowanie
ze środków pochodzących z budżetu państwa, 
stosownie do art. 113 ust. 2 pkt 4a ustawy z dnia 
30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych.

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY MIEJSKIEJ

     Wiesław Handzlik

3779

UCHWAŁA NR XLVI/224/2006
Rady Miasta Imielin

z dnia 25 października 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Imielin 
w rejonie ulicy Nowozachęty, od ulicy Łąkowej, Imielińskiej, przez część ulicy Sapety, Wandy, 

Bartniczej do ulicy Wodnej.

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 
z późniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z 
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717), po 
stwierdzeniu zgodności rozwiązań z ustaleniami 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Imielin, przyjętego 
uchwałą Nr XI/63/99 Rady Miasta Imielin z dnia 24 
września 1999 r.

Rada Miasta Imielin
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
miasta Imielin w rejonie ulicy Nowozachęty, od ulicy 
Łąkowej, Imielińskiej, przez część ulicy Sapety, Bart-
niczej do ulicy Wodnej w granicach określonych w 
uchwale Nr XXXI/158/2005 Rady Miasta Imielin z dnia 
31 maja 2005 r. i na rysunku planu

Rozdział 1

Ustalenia ogólne

§ 1

Integralnymi częściami uchwały są:
1) Rysunek planu w skali 1 : 1000, obowiązujący w 

zakresie objętym uchwałą, wraz z wyrysem ze 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Imielin w skali  
1 : 10000, stanowiący załącznik Nr 1.

2) Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do 
projektu planu, stanowiące załącznik Nr 2.

3) Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych 
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych 
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiące
załącznik Nr 3.

§ 2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) Stworzenie podstawy do prowadzenia polityki 

przestrzennej zgodnie z kierunkami określonymi 
w Studium uwarunkowań i kierunków zagospo-
darowania przestrzennego miasta Imielin.

2) Ochrona elementów naturalnego krajobrazu, użyt-
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ków rolnych oraz dziedzictwa kulturowego.
3) Poprawa warunków życia mieszkańców gminy 

poprzez zwiększenie powierzchni terenów, prze-
znaczonych na budownictwo mieszkaniowe i 
usługowe, rozwój infrastruktury technicznej, oraz 
ochronę zasobów przyrody.

§ 3

Przedmiotem planu jest:
1) Ustalenie zasad i warunków zagospodarowania 

przestrzennego – stosownie do ustaleń Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego Miasta Imielin.

2) Określenie terenów koncentrujących specjalizo-
wane funkcje usługowo-komercyjne i usługowo 
– wytwórcze z uwzględnieniem zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej.

3) Określenie ogólnych zasad kształtowania i ochrony 
środowiska przyrodniczego i kulturowego oraz 
krajobrazu.

§ 4

Plan uwzględnia:
1) Zasadę poszanowania prawa własności i ogra-

niczenie zmian w istniejącej strukturze podziału 
własnościowego.

2) Wymagania ochrony i kształtowania środowiska 
przyrodniczego i krajobrazu.

3) Ochronę elementów dziedzictwa kulturowego.
4) Elementy strategii rozwoju miasta Imielin, okre-

ślone w Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego.

§ 5

Plan określa:
1) Zasady i ustalenia, dotyczące obszaru objętego 

planem jako całości, w zakresie:
 a) kształtowania ładu przestrzennego,
 b) ochrony i kształtowania środowiska przyrodni-

czego oraz naturalnego krajobrazu,
 c) ochrony dziedzictwa kulturowego i dóbr kultury 

współczesnej,
 d) komunikacji,
 e) infrastruktury technicznej.
2) ustalenia szczegółowe, dotyczące przeznaczenia 

oraz zasad zagospodarowania przestrzennego 
terenów,

3) stawkę procentową, służącą do naliczania jedno-
razowej opłaty wynikającej ze wzrostu wartości 
nieruchomości, spowodowanego ustaleniami 
planu.

§ 6

Plan nie określa ustaleń wymienionych w § 4 Rozpo-
rządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 

Poz. 3779

2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go (Dz. U. Nr 164 poz. 1587) w zakresie:
1) obszarów narażonych na niebezpieczeństwo po-

wodzi i osuwania się mas ziemnych,
2) szczegółowych zasad i warunków scalania nieru-

chomości,
3) obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy oraz 

obszarów wymagających przekształceń lub rekul-
tywacji,

4) rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzch-
ni sprzedaży powyżej 2000m2.

5) terenów służących organizacji imprez maso-
wych,

6) obszarów pomników zagłady i ich stref ochron-
nych,

7) granic terenów zamkniętych.

§ 7

1. Obowiązującymi elementami planu są:
 1) na rysunku planu:

a) granice terenu, objętego planem,
b) linie rozgraniczające tereny o różnym prze-

znaczeniu lub różnych zasadach zagospoda-
rowania wraz z symbolami identyfikacyjny-
mi,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) obowiązujące linie zabudowy,

 2) w ustaleniach opisowych:
a) przeznaczenie terenów określone w § 19 

uchwały,
b) ogólne zasady kształtowania zabudowy i 

zagospodarowania terenu,
c) zasady obsługi w zakresie infrastruktury 

technicznej,
d) zasady ochrony środowiska przyrodniczego 

i kulturowego,
e) klasyfikacja dróg i ulic oraz ich podstawowe

parametry.
2. Elementami zalecanymi są trasy ścieżek rowero-

wych, określone na rysunku planu.
3. Pozostałe elementy planu – graficzne i opisowe

mają charakter informacyjny.

§ 8

Pojęcia o specyficznym znaczeniu merytorycznym,
użyte w ustaleniach planu i zawarte w uchwale, nale-
ży rozumieć następująco:
1) Uchwała – niniejsza Uchwała Rady Miasta Imielin, 

o ileż treści przepisu nie wynika inaczej.
2) Plan – niniejszy miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego, jeśli z treści przepisu nie wynika 
inaczej.

3) Teren – fragment rysunku planu wydzielony na 
rysunku planu liniami rozgraniczającymi o usta-
lonym przeznaczeniu i zagospodarowaniu, jeśli z 
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treści przepisu nie wynika inaczej.
4) Usługi – wszelkie czynności, świadczone na 

rzecz:
 a) jednostek gospodarczych prowadzących działal-

ność o charakterze produkcyjnym nie tworzące 
bezpośrednio nowych dóbr materialnych,

 b) jednostek gospodarki narodowej,
 c) ludności indywidualnej, zbiorowej i ogólnospo-

łecznej.
5) Teren zabudowy usługowej (U) – teren, na któ-

rym może wystąpić którakolwiek z poniższych 
działalności wymienionych w Polskiej Klasyfikacji
Działalności (PKD):

 a) handel hurtowy i detaliczny, w tym sprzedaż 
detaliczna paliw, naprawa pojazdów samocho-
dowych, motocykli oraz art. użytku osobistego 
i domowego (działy 50-52),

 b) hotele i restauracje (dział 55),
 c) transport, gospodarka magazynowa, łączność 

(działy 60, 63, 64),
 d) pośrednictwo finansowe (działy 65, 66, 67),
 e) obsługa nieruchomości, wynajem i usługi zwią-

zane z prowadzeniem działalności gospodarczej, 
działalność prawnicza, rachunkowo-księgowa, 
doradztwo itp. (działy 70-74),

 f) administracja publiczna (dział 75),
 g) edukacja (dział 80),
 h) ochrona zdrowia i pomoc społeczna (dział 85),
 i) działalność związana z kulturą, rekreacją i spor-

tem (dział 92 z wyjątkiem grupy 92.6),
 j) działalność usługowa pozostała (dział 93 – fry-

zjerstwo, kosmetyka, usługi pogrzebowe itp.), 
oraz działalność usługowa towarzysząca rol-
nictwu, leśnictwu, górnictwu, budownictwu i 
przetwórstwu przemysłowemu np. przygotowa-
nie zbiorów do sprzedaży, zagospodarowanie 
terenów zieleni – (podklasa 01.41.B), działalność 
usługowa uzupełniająca funkcję produkcyjną 
np. w zakresie instalowania konstrukcji meta-
lowych – (podklasa 28.11c).

6) Teren zabudowy produkcyjno usługowej (P/U) 
– teren, na którym może wystąpić którakolwiek z 
poniższych działalności wymienionych w Polskiej 
Klasyfikacji Działalności (PKD), która nie zagraża
życiu i zdrowiu ludzi, a w szczególności jakości 
wód i gruntów:

 a) przetwórstwo przemysłowe: produkcja art. 
spożywczych i napojów (dział 15), produkcja 
wyrobów tytoniowych (dział 16), włókiennic-
two (dział 17), produkcja odzieży i wyrobów 
futrzarskich (dział 18), produkcja i wyrób ze skór 
wyprawionych (dział 19), produkcja drewna i 
wyrobów z drewna (dział 20), produkcja masy 
włóknistej, papieru oraz wyrobów z papieru, 
działalność publikacyjna i poligraficzna (działy
21 i 22), produkcja wyrobów chemicznych (dział 
24), produkcja wyrobów gumowych i z two-
rzyw sztucznych oraz wyrobów z pozostałych 

surowców niemetalicznych (szkło, ceramika, 
beton, gips, kamień naturalny – działy 25 i 26), 
produkcja metali i wyrobów z metali (działy 27 
i 28), produkcja maszyn i urządzeń (dział 29), 
produkcja urządzeń elektrycznych i optycznych 
(działy 30, 31, 32, 33), produkcja sprzętu trans-
portowego (działy 34, 35), produkcja mebli i inne 
gdzie indziej nie sklasyfikowane (dział 36)

 b) budownictwo (dział 45),
 c) handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdów 

samochodowych, motocykli oraz art. Użytku 
osobistego i domowego (działy 50-52),

 d) transport, gospodarka magazynowa i łączność 
(działy 60, 63, 64),

 e) wynajem maszyn i urządzeń (dział 71),
 f) działalność usługowa towarzysząca rolnictwu, 

leśnictwu, górnictwu, budownictwu i przetwór-
stwu przemysłowemu np. zagospodarowanie 
terenów zieleni (podklasa 01.41.B).

7) Przeznaczenie podstawowe – taki rodzaj zagospo-
darowania terenu ustalony planem, który powi-
nien przeważać w obrębie danego terenu i okre-
ślony został na rysunku planu symbolem litero-
wym i oznaczeniem barwnym; w przypadku użycia 
wyrazów „przeznaczenie”, „przeznaczony” itp. bez 
szczegółowego określenia lub „teren zabudowa-
ny”, należy przez to rozumieć przeznaczenie pod-
stawowe.

8) Przeznaczenie dopuszczalne – ustalony planem 
rodzaj zagospodarowania terenu lub jego części, 
inny niż podstawowy, mogący współistnieć z 
przeznaczeniem podstawowym na warunkach 
określonych w planie.

9) Przepisy odrębne – obowiązujące przepisy ustaw 
wraz z aktami wykonawczymi, inne niż te, które 
stanowią podstawę uchwały.

10) Nieprzekraczalna linia zabudowy – linia określona 
na rysunku planu, której nie może przekroczyć 
żaden punkt obrysu budynku, z dopuszczeniem 
schodów zewnętrznych, ryzalitów i wykuszy na 
nie więcej niż 1,5m przed lub za linią zabudowy.

11) Obowiązująca linia zabudowy – linia określona 
na rysunku planu, do której powinna przylegać 
jedna ze ścian budynku na całej długości z dopusz-
czeniem jak w punkcie 10.

12) Służebność dojazdu – rodzaj ograniczonego pra-
wa rzeczowego, odnoszącego się do drogi lub 
ulicy jako nieruchomości gruntowej, regulowane-
go przepisami prawa cywilnego.

Rozdział 2

Zasady i ustalenia dotyczące obszaru 
objętego planem jako całości

§ 9

W zakresie kształtowania ładu przestrzennego okre-
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śla się następujące ustalenia ogólne:
1) Forma i gabaryty budynków oraz ich usytuowanie 

powinny być kształtowane w dostosowaniu do 
cech okolicznej zabudowy, stosownie do ustaleń 
szczegółowych zawartych w § 19 uchwały.

2) Jako podstawowy rodzaj zabudowy mieszkanio-
wej przyjmuje się zabudowę jednorodzinną wol-
nostojącą i dopuszcza się zabudowę bliźniaczą lub 
szeregową jedynie na tych terenach, dla których 
w ustaleniach szczegółowych wskazano tę możli-
wość.

3) Zachowuje się dotychczasowy układ działek, a 
nowe wydzielane działki budowlane dla zabudowy 
mieszkaniowej, powinny nawiązywać do tego 
układu.

4) Powierzchnia nowo wydzielanych działek budow-
nictwa mieszkaniowego nie powinna być mniejsza 
niż 1000m2 dla zabudowy wolno stojącej, 800m2 

dla zabudowy bliźniaczej i 600m2 dla zabudowy 
szeregowej, a działek dla zabudowy usługowej lub 
produkcyjnej nie mniejsza niż 1500m2.

5) Szerokość działek nie powinna być mniejsza niż 
18m dla zabudowy wolno stojącej, 15m dla bliź-
niaczej i 7m dla szeregowej, a dla zabudowy 
usługowej i produkcyjnej nie mniejsza niż 25m.

6) Na całym obszarze objętym planem nie dopuszcza 
się realizacji zabudowy mieszkaniowej wyższej niż 
2 kondygnacje nadziemne, a w odniesieniu do 
istniejących budynków mieszkalnych dopuszcza 
się trzecią kondygnację w formie poddasza użyt-
kowego.

7) Zabudowę gospodarczą i garażową na działkach 
mieszkaniowych ogranicza się do jednej kondy-
gnacji nadziemnej.

8) Dla zabudowy usługowej i produkcyjnej ustala się 
maksymalną wysokość budynków na 10m, liczo-
ną od poziomu terenu do kalenicy lub zbiegu 
połaci dachowych, z uwzględnieniem pkt 19.

9) Zaleca się stosowanie dachów dwu lub wielospa-
dowych o kącie nachylenia połaci nie większym 
niż 45o.

10) Udział terenu zabudowanego wraz z powierzchnią 
o trwałej nawierzchni na poszczególnych działkach 
zabudowy mieszkaniowej ustala się na nie więcej 
niż 50%, terenu usługowego na nie więcej niż 60%, 
a powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej 
niż 30% ogólnej powierzchni działki.

11) Dopuszcza się, w obrębie terenów zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzenie 
usług, które mogą funkcjonować wraz z tą zabu-
dową według ustaleń szczegółowych, w ilości nie 
większej niż jeden obiekt na jednej działce, zloka-
lizowany wyłącznie w pierwszej linii zabudowy od 
strony drogi publicznej.

12) W obrębie poszczególnych działek na terenach 
zabudowy mieszkaniowej ustala się, co najmniej 
dwa miejsca postojowe dla samochodów osobo-
wych poza garażem i nie mniej niż jedno miejsce 

postojowe na 25m2 powierzchni użytkowej lokalu 
usługowego, udostępnione z drogi publicznej, 
oraz zakazuje się budowy zespołów garaży dla 
więcej niż trzech samochodów osobowych i two-
rzenia miejsc postojowych dla samochodów cię-
żarowych i autokarów.

13) Na działkach z działalnością usługową lub produk-
cyjną dopuszcza się miejsca postojowe według 
indywidualnych potrzeb, uzależnionych od rodza-
ju działalności, przyjmując następujące podsta-
wowe wskaźniki:

a) dla terenów zabudowy usługowej, – co najmniej 
jedno miejsce na 25m2 powierzchni użytkowej 
zakładu i dodatkowo dwa miejsca na zakład,

b) dla terenów produkcyjnych, – co najmniej jedno 
miejsce na czterech zatrudnionych i dodatkowo 
dwa miejsca na zakład.

14) Na istniejących działkach, których szerokość jest 
mniejsza niż 14m i jeżeli nie stoi to w sprzeczności 
z przepisami odrębnymi, dopuszcza się usytuowa-
nie budynku zwróconego ścianą bez otworów 
okiennych lub drzwiowych, w stronę dziatki są-
siedniej w odległości 1,5m od jej granicy, lub 
bezpośrednio przy niej.

15) Odległość nowej zabudowy od krawędzi jezdni 
kształtuje się w zależności od kategorii dróg, przy 
których lokalizowana jest zabudowa, w oparciu o 
ustalenia planu dotyczące dróg, określone w § 19 
uchwały i przedstawione na rysunku planu w 
postaci obowiązujących lub nieprzekraczalnych 
linii zabudowy.

16) Dopuszcza się, aby istniejąca zabudowa, która 
przekracza ustalone nieprzekraczalne linie zabu-
dowy, pozostała bez zmian – z prawem do prze-
budowy, rozbudowy i nadbudowy, dokonywanych 
w obrębie aktualnego obrysu budynku; w przy-
padku odbudowy obowiązuje dostosowanie loka-
lizacji budynku do określonych na rysunku planu, 
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

17) W granicach terenu górniczego KWK „Ziemowit”, 
określonych na rysunku planu, wznoszenie no-
wych lub przebudowa rozbudowa i nadbudowa 
istniejących budynków wymaga uzyskania aktu-
alnych informacji o kategorii szkód górniczych i 
spełnienia warunków ochrony przed wpływami 
działalności górniczej.

18) Na całym obszarze objętym planem nie dopuszcza 
się lokalizacji obiektów handlowych o powierzch-
ni sprzedaży powyżej 2000m2.

19) Dopuszcza się następujące wielkości niwelacji 
gruntowej:

 nasypy – do 0,5m,
 wykopy – do głębokości 0,5m,
 pod warunkiem, że nie spowoduje to szkodliwej 

zmiany stanu wody na gruncie sąsiednim.
20) Dopuszcza się sytuowanie reklam w rozumieniu 

przepisów o drogach publicznych, tylko wzdłuż 
ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 58 
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KDG (ul. Nowozachęty), poza pasem drogowym 
w odległości od siebie nie mniejszej niż 50m.

21) Szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszcza-
ne na budynkach i w ich sąsiedztwie nie mogą 
deformować ich bryły lub zasłaniać fasady.

§ 10

W zakresie ochrony i kształtowania środowiska przy-
rodniczego oraz naturalnego krajobrazu określa się 
następujące ustalenia ogólne:
1) Korzystanie ze środowiska naturalnego, przy 

prowadzeniu działalności produkcyjnej lub 
usługowej, nie może powodować przekraczania 
poza obrębem przynależnych działek, na których 
prowadzona jest ta działalność, dopuszczalnych 
uciążliwości dla środowiska określonych w prze-
pisach odrębnych.

2) Zachowuje się charakterystyczne formy natural-
nego krajobrazu i wszelkie wartościowe elementy 
drzewostanu w tym również stare drzewa przy 
dawnym cmentarzu epidemicznym przy ul. Ponia-
towskiego (37 ZC).

3) Na obszarze objętym granicą terenu górniczego 
KWK „Ziemowit” nakazuje się, aby:

 a) eksploatacja węgla prowadzona pod korytami 
potoku Imielina i jego dopływów, nie powodo-
wała ograniczenia retencjonowania wód,

 b) zachowany był naturalny spływ wód i poziom 
ich przepływu w korycie,

 c) w przypadku konieczności prowadzenia przez 
przedsiębiorcę górniczego prac regulacyjnych 
w korytach potoku Imielina i jego dopływów 
stosować wyłącznie materiał naturalny.

§ 11

1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i 
dóbr kultury współczesnej obowiązuje zasada 
ochrony wszelkich wartościowych historycznych 
i tradycyjnych elementów zagospodarowania, ze 
szczególnym uwzględnieniem kapliczki i krzyża 
przy ul. Poniatowskiego (61 KDL); wszelkie prace, 
związane ze zmianą ich lokalizacji, wycinką drzew 
oraz inne działania mające znaczny wpływ na 
stan techniczny i wyraz estetyczny tych obiektów, 
wymagają opinii Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków.

2. W związku z możliwością natrafienia w trakcie
prac ziemnych na zabytki i obiekty archeologiczne, 
istnieje konieczność zabezpieczenia nadzorów 
archeologicznych większym pracom ziemnym 
związanym z realizacją sieci infrastruktury technicz-
nej, głębokich wykopów pod fundamenty dużych 
budynków o charakterze usługowym (supermar-
kety), produkcyjnym itp.

§ 12

W zakresie komunikacji określa się następujące usta-
lenia ogólne:
1) Zachowuje się dotychczasowe przebiegi istnieją-

cych ulic.
2) Do każdej nieruchomości gruntowej winien zostać 

zapewniony dojazd zgodny z wymaganiami prze-
pisów odrębnych przy uwzględnieniu planowanej 
funkcji obiektu. Dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, w przypadku braku bezpośredniego 
dostępu do drogi publicznej lub określonej na 
rysunku planu ulicy wewnętrznej, dopuszcza się 
dostęp wyłącznie przez ustanowienie służebności 
dojazdu.

3) Na zakończeniach ulic nie przelotowych, obowią-
zuje budowa placu do zawracania a na jezdniach 
o szerokości mniejszej niż 5m miejsca do wymija-
nia.

4) Na tych odcinkach ulic, gdzie środkiem pasa drogo-
wego ustalono przebieg granicy obszaru objętego 
planem, ustalenia planu obowiązują w tej części 
pasa, która przynależy do planu i są jednocześnie 
wiążące dla ustaleń planu sąsiedniego – przyległe-
go do tej granicy.

5) Określa się jako drogi niepubliczne (wewnętrzne) 
następujące ulice oznaczone na rysunku planu 
symbolami jak niżej:

 a) istniejące: 73 KDD, 76 KDX, 78 KDX, 79 KDX, 80 
KDX,

 b) projektowane: 71 KDD, 74 KDX, 75 KDX.
 Pozostałe ulice określone są jako drogi publicz-

ne.

§ 13

W zakresie infrastruktury technicznej określa się na-
stępujące zasady ogólne:
1) Ustala się prowadzenie nowo budowanych sieci w 

obrębie linii rozgraniczających tereny istniejących 
i projektowanych dróg, ciągów pieszo-jezdnych i 
pieszych oraz zieleni.

2) Rozwój infrastruktury technicznej ustala się w 
oparciu o istniejące sieci i urządzenia z dopusz-
czeniem ich rozbudowy i tworzenia dodatkowych 
ciągów wraz z możliwością obsługi przez innych 
niż dotychczas operatorów (dotyczy szczególnie 
sieci i urządzeń teletechnicznych).

3) Przy robotach budowlanych, polegających na 
przebudowie istniejących sieci, należy dążyć do ich 
lokalizacji w liniach rozgraniczających, o których 
mowa w punkcie 1.

4) Dopuszcza się korekty przebiegu istniejących i 
projektowanych sieci oraz lokalizacji urządzeń 
infrastruktury technicznej w projektach budowla-
nych w sposób nie ograniczający podstawowego 
przeznaczenia terenu i innych ustaleń w planie.

5) Ustala się przyjęcie zasady podziemnego kablowa-
nia nowo realizowanych i modernizowanych sieci 
energetycznych i teletechnicznych.
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6) Ustala się nakaz zachowania określonych przepi-
sami odrębnymi i normami branżowymi, pasów 
(stref) obowiązujących ograniczeń w użytkowaniu 
terenów przyległych do istniejących sieci i urzą-
dzeń infrastruktury technicznej występujących na 
obszarze objętym planem:

 a) napowietrznych linii energetycznych średniego 
napięcia 20 kV (2x8m od skrajnych linii),

 b) wodociąg magistralny 2 x Ø 1600mm (2 x  
10m),

 c) gazociąg wysokoprężny Ø 200mm CN 2,5 MPa 
(2x20m),

 d) gazociąg wysokoprężny Ø 80mm CN 2,5 MPa 
(2x20m),

 e) gazociąg wysokoprężny Ø 500mm CN 4,0 MPa 
(2x35m),

 Przyjęte strefy wymagają każdorazowo potwierdze-
nia przez gestorów sieci a ewentualne odstępstwa 
od powyższego mogą nastąpić wyłącznie za ich 
zgodą.

7) Ustala się następujące zasady gospodarki odpa-
dami:

 a) Obowiązuje odbiór odpadów w systemie zorga-
nizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach oraz zgodnie z 
ustaleniami gminnego planu gospodarki odpa-
dami.

 b) Odpady komunalne z terenów objętych pla-
nem przejściowo winny być składowane w 
odpowiednich pojemnikach, ze wskazaniem 
na segregację „źródła”, na własnych działkach 
budowlanych.

 c) Odpady powstające z działalności produkcyj-
no-usługowej, w zależności od rodzaju, winny 
być selektywnie gromadzone, w odpowiednio 
przystosowanych pojemnikach w wyznaczo-
nych miejscach i okresowo odbierane przez 
specjalistyczne jednostki zajmujące się ich 
utylizacją lub gospodarczym wykorzystaniem.

 d) Sposób czasowego przechowywania odpadów 
winien zabezpieczyć je przed infiltracją do śro-
dowiska gruntowo-wodnego.

§ 14

W zakresie zaopatrzenia w wodę określa się nastę-
pujące ustalenia:
1) Pokrycie zapotrzebowania na wodę na cele byto-

wo-komunalne i przemysłowe oraz na potrzeby 
zabezpieczenia ppoż. (urządzeń hydrantowych) dla 
zabudowy na terenach wyznaczonych w planie pod 
różne funkcje, na bazie istniejących i zmodernizo-
wanych sieci wodociągowych, głównie o 160mm 
w ulicy Poniatowskiego (61 KDL) i Sapety (65 KDL) 
oraz sieci projektowanych, pod warunkiem uzyska-
nia zgody ich właścicieli na podłączenie do sieci.

2) Sukcesywną wymianę odcinków wodociągowych 
azbestowo-cementowych i stalowych w ulicy Wan-

dy (62-63 KDL) i Bartniczej (64 KDL), na PE.

§ 15

W zakresie odprowadzenia ścieków sanitarnych i wód 
opadowych, określa się następujące ustalenia:
1. Kanalizacja sanitarna.
 1) Odprowadzenie ścieków sanitarnych poprzez 

projektowany miejski system kanalizacyjny 
do projektowanej mechaniczno-biologicznej 
oczyszczalni ścieków „Imielin” zlokalizowanej 
poza granicą planu.

 2) Odprowadzenie ścieków w systemie podci-
śnieniowo-grawitacyjnym poprzez pompownię 
próżniowo-tłoczną zlokalizowaną w południo-
wej części miasta, przy ulicy Imielińskiej (59 
KDZ), na wysokości numeru 156 oraz w rejonie 
projektowanej oczyszczalni ścieków (poza gra-
nicą obszaru objętego planem).

 3) Budowę następujących elementów systemu 
kanalizacyjnego:
a) krótkich odcinków kanalizacji grawitacyjnej, 

odprowadzającej ścieki z pojedynczych po-
sesji lub grupy budynków do studzienek 
zbiorczo-zaworowych,

b) kanalizacji podciśnieniowej PE,
c) w/w pompowni próżniowo-tłocznej,
d) rurociągu tłocznego RT tłoczącego ścieki na 

oczyszczalnię oraz rurociągu tłocznego w 
ulicy Nowozachęty (58 KDG).

 4) Do czasu realizacji systemu kanalizacji sani-
tarnej dopuszcza się odprowadzenie ścieków 
wyłącznie do szczelnych zbiorników bezod-
pływowych, z zastrzeżeniem wywozu ścieków 
tylko przez koncesjonowanych przez gminę 
przewoźników. Po zrealizowaniu kanalizacji sa-
nitarnej nakaz podłączenia się do niej i likwidacji 
zbiornika na ścieki.

2. Odprowadzenie wód deszczowych.
 1) Odprowadzenie wód opadowych i roztopowych 

z terenu dróg poprzez istniejącą kanalizację 
deszczową w systemie otwartym.

 2) Dopuszcza się budowę odcinków kanalizacji 
deszczowej w systemie zamkniętym.

 3) Dopuszcza się lokalne systemy odwodnień 
powierzchniowych lub zastosowanie studni 
chłonnych z rozsączeniem wody w gruntach 
przepuszczalnych w ramach nieruchomości 
gruntowej lub na przylegających terenach 
otwartych, pod warunkiem, że nie spowoduje 
to szkodliwej zmiany stanu wody na gruncie 
sąsiednim oraz po uzyskaniu zgody właściciela 
gruntu.

 4) Odbiornikiem wód opadowych będą istniejące 
cieki powierzchniowe bez nazwy i potok Imie-
lina (odprowadzające wody do rzeki Przemszy) 
z zastrzeżeniem pkt 5.

 5) Obowiązek stosowania urządzeń podczyszcza-
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jących – stosownie do przepisów odrębnych 
przy ujmowaniu wód opadowych z powierzchni 
szczelnej terenów usługowych, przemysłowych, 
składowych, baz transportowych, dróg zalicza-
nych do kategorii wojewódzkich i powiatowych 
klasy G a także parkingów o powierzchni powy-
żej 0,1 ha.

 6) Obowiązek zachowania i ochrony rowów od-
wadniających, z dopuszczeniem możliwości 
realizacji nowych rowów w systemie odwod-
nienia terenu.

§ 16

W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną okre-
śla się następujące ustalenia:
1) Adaptuje się istniejące linie średniego napięcia 

przebiegające przez obszar objęty planem.
2) Dostawa mocy i energii elektrycznej realizowana 

będzie w oparciu o istniejący układ sieci i urzą-
dzeń elektroenergetycznych na poziomie średnich 
napięć tj. napowietrzne i kablowe linie elektroener-
getyczne 20 kV oraz następujące istniejące stacje 
transformatorowe SN/NN położone na obszarze 
objętym planem i poza nim;

 a) S-8145 „Golcówka” – transformator o mocy 
100 kVA.

 b) S-8037 „Bartnicza” – transformator o mocy 160 
kVA.

 c) S-8137 „Poniatowskiego” – transformator o 
mocy 250 kVA.

 d) S-8244 „Łąkowa” – transformator o mocy 160 
kVA.

 e) S-8175 „Przemysłowa” – transformator o mocy 
630 kVA.

 oraz projektowane stacje transformatorowe w 
rejonach terenów oznaczonych na rysunku planu 
symbolami 12 MN, 17 MN, 18 MN i 26 P/U z moż-
liwością zamontowania transformatorów o mocy 
630 kVA z zasilaniem z istniejących linii napowietrz-
nych 20 kV.

3) Dopuszcza się wymianę istniejących transformato-
rów (z wyjątkiem S-8175) na jednostki o większej 
mocy w stacjach posiadających odpowiednie wa-
runki techniczne.

4) Bezpośrednia obsługa nowych odbiorców następo-
wać będzie z linii niskiego napięcia w wykonaniu 
kablowym w sposób określony w § 13 pkt 5 uchwa-
ły.

§ 17

W zakresie zaopatrzenia w gaz określa się następu-
jące ustalenia:
1) Dostawa gazu nastąpi z istniejącej sieci gazociągów 

średnioprężnych i niskoprężnych dostarczających 
gaz do odbiorców z dwustopniowej stacji redukcyj-
no-pomiarowej „Sapety” (poza obszarem objętym 
planem), posiadającej duże rezerwy przepusto-

wości (przepustowość stacji I stopnia wynosi 200 
Nm3/h, a II stopnia – 1000 Nm3/h).

2) Potencjalnymi źródłami zasilania są gazociągi 
średnioprężne Ø 63mm w ulicy Bartniczej (64 KDL) 
i Wandy (62-63 KDL) oraz gazociągi niskoprężne  
Ø 150mm w ulicy Sapety (65 KDL) i Ø 100mm w 
ulicy Poniatowskiego (61 KDL).

§ 18

W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się:
Z uwagi na brak centralnego źródła ciepła i systemu 
ciepłowniczego, ustala się lokalne źródła ciepła, z 
zastosowaniem niskoemisyjnych nośników energii 
oraz stosowanie ekologicznych, nowoczesnych tech-
nologii, cechujących się niską emisja zanieczyszczeń 
w procesie spalania. Nie dopuszcza się stosowania 
systemowo sprawności energetycznej poniżej 80%.

Rozdział 3

Ustalenia szczegółowe dotyczące przeznaczenia 
oraz zasad zagospodarowania terenów

§ 19

Określa się następujące ustalenia dotyczące przezna-
czenia terenów:

1MN – 9MN Tereny zabudowy mieszkaniowej 
  jednorodzinnej. 
Zachowuje się istniejącą zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną z możliwością jej przebudowy, rozbu-
dowy, nadbudowy i odbudowy oraz zmiany sposobu 
użytkowania dla powierzchni całkowitej dopuszczonej 
w przepisach odrębnych. Podobną możliwość ustala 
się dla zabudowy nowej.
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w dru-

giej linii zabudowy od dróg publicznych, pod 
warunkiem zapewnienia służebności dojazdu do 
niej poprzez działki usytuowane w pierwszej linii 
zabudowy przy tych drogach.

2) zabudowa usługowa, która może funkcjonować 
na działce wraz z zabudową mieszkaniową na 
zasadach określonych w § 9 pkt 11 uchwały.

3) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej 
niezbędne dla obsługi funkcji podstawowej i do-
puszczalnej terenów.

Zakazuje się:
1) lokalizacji przedsięwzięć określonych jako, mo-

gące znacząco oddziaływać na środowisko, oraz 
przekraczających dopuszczalny poziom hałasu dla 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozu-
mieniu przepisów odrębnych dotyczących ochrony 
środowiska,

2) prowadzenia działalności usługowej z zakresu 
dystrybucji gazu płynnego, obróbki metali oraz 
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handlu hurtowego i detalicznego o powierzchni 
sprzedaży powyżej 200m2,

3) lokalizowania funkcji usługowych w drugiej linii 
zabudowy.

10MN  Teren zabudowy mieszkaniowej jedno- 
  rodzinnej.

Przeznaczenie dopuszczalne:
Zabudowa bliźniacza lub szeregowa.
Ustala się możliwość przebudowy, rozbudowy, nad-
budowy i odbudowy oraz zmiany sposobu użytkowa-
nia dla powierzchni całkowitej, dopuszczonej w 
przepisach odrębnych. Zakazuje się wprowadzania 
funkcji usługowych o powierzchni przekraczającej 
wielkość powierzchni całkowitej budynków, określo-
nej w przepisach odrębnych oraz lokalizacji przedsię-
wzięć określonych jako mogące znacząco oddziaływać 
na środowisko i przekraczających dopuszczalny po-
ziom hałasu dla zabudowy mieszkaniowej.

11MN – 18MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jed- 
   norodzinnej.

Zachowuje się istniejącą zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną z możliwością jej przebudowy, rozbu-
dowy, nadbudowy, odbudowy i zmiany sposobu 
użytkowania dla powierzchni całkowitej, dopuszczo-
nej w przepisach odrębnych. Podobną możliwość 
ustala się dla zabudowy nowej. Przeznaczenie do-
puszczalne:
1) zabudowa bliźniacza i szeregowa,
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w drugiej 

linii zabudowy od dróg publicznych, pod warun-
kiem zapewnienia służebności dojazdu do nich 
poprzez działki usytuowane w pierwszej linii przy 
tych drogach lub w jednej linii od dróg wewnętrz-
nych wskazanych na rysunku planu,

3) zabudowa usługowa, która może być lokalizowana 
na działkach wraz z zabudową mieszkaniową na 
zasadach określonych w § 9 pkt 11 uchwały,

4) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej 
niezbędne dla obsługi funkcji podstawowej i do-
puszczalnej terenów.

Zakazuje się:
1) lokalizacji przedsięwzięć określonych jako mo-

gące znacząco oddziaływać na środowisko, oraz 
przekraczających dopuszczalny poziom hałasu dla 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozu-
mieniu przepisów odrębnych dotyczących ochrony 
środowiska,

2) prowadzenia działalności usługowej z zakresu 
dystrybucji gazu płynnego, obróbki metali, handlu 
hurtowego i detalicznego o powierzchni sprzedaży 
powyżej 200m2,

3) lokalizacji funkcji usługowych w drugiej linii zabu-
dowy.

19MNU  Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- 
  rodzinnej z usługami.

Zachowuje się istniejącą zabudowę z możliwością jej 
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i 
zmiany sposobu użytkowania. Podobną możliwość 
ustala się dla zabudowy nowej. Przeznaczenie dopusz-
czalne:
1) lokalizacja budynków w drugiej linii zabudowy pod 

warunkiem zapewnienia dojazdu do nich, w postaci 
służebności dojazdu poprzez działkę usytuowaną 
przy drodze publicznej lub od drogi wewnętrznej 
wskazanej na rysunku planu.

2) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej, 
niezbędne dla obsługi funkcji podstawowej i do-
puszczalnej terenu.

Zakazuje się:
1) lokalizacji przedsięwzięć określonych jako, mo-

gące znacząco oddziaływać na środowisko, oraz 
przekraczających dopuszczalny poziom hałasu 
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 
usługami rzemieślniczymi w rozumieniu przepisów 
odrębnych dotyczących ochrony środowiska,

2) prowadzenia działalności usługowej z zakresu 
dystrybucji gazu płynnego i handlu materiałami 
budowlanymi.

 Bezpośrednie podłączenie do drogi publicznej 
(58KDG) wymaga każdorazowo uzgodnienia z 
zarządcą tej drogi.

20U Teren zabudowy usługowej wraz z obiektami 
budowlanymi, urządzeniami i instalacjami, 
integralnie z nią związanymi lub ją uzupełnia-
jącymi.

Zachowuje się istniejącą zabudowę z możliwością jej 
przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu użyt-
kowania.
Ustala się, że pasy terenu, położone między określo-
nymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami 
zabudowy a liniami rozgraniczającymi zabudowę 
mieszkaniową powinny zostać zadrzewione lub za-
krzewione, a od strony ulicy Nowozachęty (58 KDG) 
powinny zostać zagospodarowane jako urządzona 
zieleń niska.
Preferuje się funkcjonowanie takich działalności wy-
mienionych w Polskiej Klasyfikacji Działalności jak:
1) handel hurtowy i detaliczny (dział 50-52),
2) hotele i restauracje (dział 55),
3) zagospodarowanie terenów zieleni (podklasa 

01.41B),
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa mieszkaniowa związana z działalnością, 

usługową właściciela na przedmiotowym tere-
nie.

2) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej 
niezbędne dla obsługi funkcji podstawowej i do-
puszczalnej terenu.

Zakazuje się:
1) lokalizacji przedsięwzięć określonych jako mogące 

znacząco oddziaływać na środowisko w rozumie-
niu przepisów odrębnych dotyczących ochrony 



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 131 – 15610 – Poz. 3779

środowiska, dla których wykonanie raportu od-
działywania na środowisko zostało ustalone w 
postępowaniu administracyjnym, z uwzględnie-
niem ustalenia zawartego w § 9 pkt 13 uchwały, 
za wyjątkiem dystrybucji paliw, lokalizacji stacji 
obsługi i sprzedaży środków transportu

2) działalności produkcyjnej (działy 15-37, za wyjąt-
kiem działalności usługowej uzupełniającej funkcję 
produkcyjną).

Bezpośrednie podłączenia do sieci dróg publicznych 
(58 KDG i 64 KDL) wymagają każdorazowo uzgodnie-
nia z właściwym zarządcą tych dróg.

21U Teren zabudowy usługowej wraz z obiektami 
budowlanymi, urządzeniami i instalacjami 
integralnie z nią związanymi lub ją uzupełnia-
jącymi. Zachowuje się istniejącą zabudowę 
mieszkaniową z możliwością jej przebudowy, 
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania, na funkcję usługową. 
Preferuje się funkcjonowanie takich działalno-
ści, wymienionych w Polskiej Klasyfikacji

Działalności jak:
1) sprzedaż detaliczna paliw,
2) sprzedaż, obsługa i naprawa pojazdów (dział 50),
3) handel detaliczny (dział 52),
4) hotele i restauracje (dział 55),
5) zagospodarowanie terenów zieleni (podklasa 

01.41B),
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna związana 

z działalnością usługową właściciela na przedmio-
towym terenie.

2) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej 
niezbędne dla obsługi funkcji podstawowej i do-
puszczalnej terenu.

Zakazuje się:
1) lokalizacji przedsięwzięć określonych jako mogące 

znacząco oddziaływać na środowisko w rozumie-
niu przepisów odrębnych dotyczących ochrony 
środowiska, dla których wykonanie raportu od-
działywania na środowisko zostało ustalone w 
postępowaniu administracyjnym, z uwzględnie-
niem ustalenia zawartego w § 9 pkt 18 uchwały, 
za wyjątkiem dystrybucji paliw, lokalizacji stacji 
obsługi i sprzedaży środków transportu,

2) handlu hurtowego,
3) działalności produkcyjnej (działy: 15-37PKD za 

wyjątkiem działalności usługowej, uzupełniającej 
funkcję produkcyjną)

 Bezpośrednie podłączenia do sieci dróg publicz-
nych (58KDG, 59KDZ) wymagają każdorazowo 
uzgodnienia z właściwym zarządcą tych dróg.

 Preferuje się dojazd za pośrednictwem drogi we-
wnętrznej oznaczonej symbolem 73 KDD.

22U Teren zabudowy usługowej wraz z obiektami 
budowlanymi, urządzeniami i instalacjami 

integralnie z nią związanymi lub ją uzupełnia-
jącymi.

 Zachowuje się istniejącą zabudowę z możliwo-
ścią jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, 
odbudowy i zmiany sposobu użytkowania z pozo-
stawieniem funkcji usług.

 Ustala się, że pasy terenu, położone między okre-
ślonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi 
liniami zabudowy a liniami rozgraniczającymi 
zabudowę mieszkaniową i wzdłuż ulicy Nowoza-
chęty (58 KDG), powinny zostać zadrzewione lub 
zakrzewione.

Preferuje się funkcjonowanie takich działalności, wy-
mienionych w Polskiej Klasyfikacji Działalności, jak:
1) handel hurtowy i detaliczny z uwzględnieniem 

sklepu o powierzchni sprzedaży nie przekraczającej 
2000m2 (działy: 50-52 z wyjątkiem 50.10.A, 51.1, 
51.38, 51.5),

2) działalność usługowa w zakresie zagospodarowa-
nia terenów zieleni (podklasa 01.41.B.),

3) transport i gospodarka magazynowa (klasa 60.24 
i grupa 63.1).

Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna związana 

z działalnością usługową właściciela na przedmio-
towym terenie,

2) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej 
niezbędne do obsługi funkcji podstawowej i do-
puszczalnej terenu.

Zakazuje się:
lokalizacji przedsięwzięć określonych jako mogące 
znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu 
przepisów odrębnych dotyczących ochrony środowi-
ska, dla których wykonanie raportu oddziaływania na 
środowisko zostało ustalone w postępowaniu admi-
nistracyjnym, z uwzględnieniem ustalenia zawartego 
w § 9 pkt 18 uchwały, za wyjątkiem dystrybucji paliw, 
lokalizacji stacji obsługi i sprzedaży środków trans-
portu. Bezpośrednie podłączenie do sieci dróg pu-
blicznych (62KDL lub 58KDG) wymaga każdorazowo 
uzgodnienia z właściwym zarządcą tych dróg.

23U Teren zabudowy usługowej wraz z obiektami 
budowlanymi, urządzeniami i instalacjami inte-
gralnie z nią związanymi lub uzupełniającymi.

Preferuje się funkcjonowanie takich działalności, wy-
mienionych w Polskiej Klasyfikacji Działalności jak:
1) hotele i restauracje (dział 55),
2) edukacja (dział 80),
3) ochrona zdrowia i pomoc społeczna (dział 85),
4) kultura, rekreacja i sport (dział 92),
5) pośrednictwo finansowe i ubezpieczenia (działy 65

i 66),
6) zagospodarowanie terenów zieleni (podklasa 

01.41.B.).
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej, 

niezbędnych dla obsługi funkcji podstawowej i 
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dopuszczalnej terenu,
2) zabudowa mieszkaniowa dla zaspokojenia potrzeb 

właściciela działki, usytuowana wyłącznie w jed-
nej linii zabudowy wzdłuż ulicy Wandy (63 KDL), z 
zachowaniem możliwości podłączenia komunika-
cyjnego do tej ulicy pozostałej części działki.

Zakazuje się:
1) działalności produkcyjnej,
2) lokalizacji przedsięwzięć określonych jako mogące 

znacząco oddziaływać na środowisko w rozumie-
niu przepisów odrębnych dotyczących ochrony 
środowiska,

3) działalności usługowej z zakresu dystrybucji 
gazu płynnego, obróbki metali, handlu hurtowe-
go, transportu, gospodarki magazynowej oraz 
działalności uzupełniającej funkcję produkcyjną 
towarzyszącej rolnictwu (za wyjątkiem podklasy 
01.41.B.), leśnictwu, górnictwu i budownictwu.

 Podłączenie do sieci dróg publicznych możliwe 
wyłącznie od ulicy Wandy (63 KDL).

24P/U – 26P/U  Tereny zabudowy produkcyjno- 
    usługowej o charakterze komercyj- 
    nym, przeznaczone pod działal- 
    ność przetwórczą, składową, 
    magazynową i usługową wraz z 
    obiektami budowlanymi, urządze- 
    niami i instalacjami integralnie z 
    nią związanymi lub ją uzupełniają- 
    cymi.

Ustala się, że pasy terenu, położone między określo-
nymi na rysunku planu, nieprzekraczalnymi liniami 
zabudowy, a liniami rozgraniczającymi zabudowę 
mieszkaniową oraz wzdłuż ulicy Nowozachęty 
(58KDG) powinny zostać zadrzewione lub zakrzewio-
ne.
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa mieszkaniowa związana z działalno-

ścią usługową lub produkcyjną właścicieli na 
przedmiotowych terenach (szczególnie w obrębie 
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 
25P/U).

2) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej, 
niezbędne dla obsługi funkcji podstawowej i do-
puszczalnej terenu,

Zakazuje się;
1) działalności produkcyjnych lub usługowych mo-

gących znacząco oddziaływać na środowisko w 
rozumieniu przepisów odrębnych, dla których 
raport oddziaływania na środowisko wykazał 
ponadnormatywne oddziaływanie na tereny są-
siadujące z terenami 24P/U – 26P/U,

2) prowadzenia działalności w zakresie produkcji 
drewna i wyrobów z drewna za wyjątkiem klasy 
20.10.B. – 20.52 PKD, (produkcja wyrobów stolar-
skich i ciesielskich dla budownictwa, opakowań 
drewnianych itp.),

 Bezpośrednie podłączenia do drogi publicznej 

(58KDG) wymagają każdorazowo uzgodnienia z 
zarządcą tej drogi.

Dla terenów o symbolach 24P/U i 25P/U preferuje się 
dojazd za pośrednictwem projektowanej drogi ozna-
czonej symbolem 71KDD a dla terenu 26P/U – od 
drogi o symbolu 70KDD.

27P/U Teren zabudowy produkcyjno-usługowej o 
charakterze komercyjnym, przeznaczony pod 
działalność przetwórczą, składową, magazyno-
wą i usługową wraz z obiektami budowlanymi, 
urządzeniami i instalacjami integralnie z nią 
związanymi lub ją uzupełniającymi. Zachowu-
je się istniejącą zabudowę z możliwością jej 
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany 
sposobu użytkowania dla funkcji usługowej lub 
produkcyjnej.

Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej, 

niezbędne dla obsługi funkcji podstawowej i do-
puszczalnej terenu,

Ustala się, że pasy terenu położone między określo-
nymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami 
zabudowy a liniami rozgraniczającymi zabudowę 
mieszkaniową (15MN) i tereny rekreacyjne (29US/ZP) 
powinny zostać zadrzewione lub zakrzewione. Zaka-
zuje się:
1) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
2) działalności usługowych lub produkcyjnych mo-

gących znacząco oddziaływać na środowisko w 
rozumieniu przepisów odrębnych, dla których 
raport oddziaływania na środowisko wykazał 
ponadnormatywne oddziaływanie na tereny są-
siadujące z terenem 27P/U.

Bezpośrednie podłączenie do drogi publicznej 
(58KDG) wymaga każdorazowo uzgodnienia z zarząd-
cą tej drogi.
Nie dopuszcza się dojazdu z drogi oznaczonej sym-
bolem 67KDD.

28P/U Teren zabudowy usługowo-produkcyjnej z do-
puszczeniem rekreacji.

Preferuje się przeznaczenie terenów w całości na 
jedną z takich działalności wymienionych w Polskiej 
Klasyfikacji Działalności jak:
1) magazynowanie i przechowywanie towarów (klasa 

63.12),
2) produkcja napojów (grupa 15.9)
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) w całości na działalność usługową taką jak:
 a. hotele i restauracje (dział 55),
 b. usługi i urządzenia, związane z rekreacją (dział 

92),
2) w całości na inne działalności produkcyjno-usłu-

gowe pod warunkiem, że nie będą to inwestycje 
mogące znacząco oddziaływać na środowisko, dla 
których raport oddziaływania na środowisko wy-
kazał ponadnormatywne oddziaływanie na tereny 
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sąsiadujące z terenem oznaczonym symbolem 
28P/U,

3) przedsięwzięcia dotyczące urządzeń i sieci infra-
struktury technicznej niezbędnych dla obsługi 
funkcji podstawowej i dopuszczalnej terenu.

Zakazuje się:
1) zabudowy mieszkaniowej,
2) podziału terenu na działki budowlane,
4) łączenia funkcji przetwórstwa przemysłowego z 

działalnością usługową określoną w planie jako 
dopuszczalna.

5) rozbiórki nasypu po byłej bocznicy kolejowej, jed-
nak z możliwością jego kształtowania związanego 
z przeznaczeniem dopuszczalnym określonym w 
planie.

Preferuje się dojazd od drogi oznaczonej symbolem 
66KDL.
Bezpośrednie podłączenie do drogi publicznej ozna-
czonej symbolem 58KDG wymaga każdorazowo 
uzgodnienia z zarządcą tej drogi.

29US/ZP – 30US/ZP Tereny sportowo-rekreacyjne na 
     real izację różnego rodza- 
     ju ciągów komunikacyjnych ma- 
     jących charakter rekreacyjny 
     (ścieżka rowerowa, konna, 
     narciarsko-saneczkowa) oraz 
     tereny zieleni urządzonej.

Przeznaczenie dopuszczalne:
1) teren zorganizowanej rekreacji i sportu.
2) miejsca postojowe dla samochodów i rowerów w 

zieleni,
3) urządzenia i sieci infrastruktury technicznej,
4) realizacja obiektów małej architektury oraz urzą-

dzeń dla rekreacji i jej obsługi.
Zakazuje się:
1) przeprowadzania wycinki istniejącego drzewostanu 

przed przystąpieniem do określonego zagospoda-
rowania przedmiotowego terenu,

2) zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej,
3) organizowania ruchu samochodowego.
4) rozbiórki nasypu po byłej bocznicy kolejowej, jed-

nak z możliwością jego kształtowania, stosownie 
do ustalonego w planie przeznaczenia terenu.

31ZP – 36ZP  Tereny zieleni urządzonej.
Tereny przeznaczone docelowo na urządzenie terenów 
zielonych.
Wymagane utworzenie zieleni trawiastej i zadrzewie-
nie.
Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ciągi komunikacji pieszej i rowerowej,
2) realizacja obiektów małej architektury dla rekreacji 

codziennej,
3) podziemne urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej oraz dla terenu oznaczonego symbolem 
34ZP maszty, instalacje i urządzenia antenowe, jeśli 
raport oddziaływania na środowisko nie wykaże 

ponadnormatywnego oddziaływania na tereny 
zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu przepisów 
odrębnych.

Zakazuje się:
1) wszelkiej zabudowy, niezależnie od tego czy jej 

realizacja wymaga pozwolenia na budowę, lub 
zgłoszenia,

2) wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych ele-
mentów betonowych. 37ZC Teren przeznaczony do 
ochrony konserwatorskiej na podstawie przepi-
sów odrębnych jako fragment starego cmentarza 
epidemicznego z 1876 r. z krzyżem betonowym i 
dwoma starymi drzewami. Sposób zagospodaro-
wania terenu nie ulega zmianie.

38RP – 39RP Tereny produkcji rolniczej przeznaczo- 
   ne na uprawy polowe.

Areał rolniczy podlega ochronie. Przeznaczenie do-
puszczalne:
1) działalność ogrodnicza i sadownicza,
2) podziemne urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej.
Zakazuje się:
1) wszelkiej zabudowy (z wyjątkiem szklarni) niezależ-

nie od tego czy jej realizacja wymaga pozwolenia 
na budowę lub zgłoszenia,

2) wykonywania ogrodzeń z prefabrykowanych ele-
mentów, betonowych.

40ZE – 43ZE  Tereny zieleni nieurządzonej, 
    przeznaczone do zachowania  
    funkcji składnika podstawowego 
    zasobu przyrodniczego gminy.

Dopuszcza się:
1) rekultywowanie gruntów do celów uprawowych 

(tam, gdzie będzie to możliwe ze względów fi-
zjograficznych), lub wprowadzenie dodatkowych
zadrzewień,

2) ciągi komunikacji pieszej i rowerowej oraz parkingi 
w zieleni o nawierzchni rozbieralnej na terenach 
oznaczonych symbolami: 41ZE i 43ZE,

3) realizacja obiektów małej architektury dla rekreacji 
codziennej,

4) podziemne urządzenia i sieci infrastruktury technicz-
nej oraz maszty, instalacje i urządzenia antenowe, 
za wyjątkiem terenu oznaczonego symbolem 43ZE, 
jeśli raport oddziaływania na środowisko nie wyka-
że ponadnormatywnego oddziaływania na tereny 
zabudowy mieszkaniowej lub zasobów przyrodni-
czych w rozumieniu przepisów odrębnych.

Zakazuje się:
1) wszelkiej zabudowy – niezależnie od tego, czy jej 

realizacja wymaga pozwolenia na budowę lub 
zgłoszenia,

2) dokonywania zmian gatunkowych roślinności.,

44ZN – 51ZN  Tereny zieleni nieurządzonej, prze- 
   znaczone do zachowania ich funkcji 



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 131 – 15613 – Poz. 3779

   składnika podstawowego zasobu 
   przyrodniczego gminy.

Dopuszcza się:
1) rekultywowanie gruntów do celów uprawo-

wych (tam gdzie jest to możliwe ze względów 
fizjograficznych), lub wprowadzanie dodatkowych
zadrzewień, które powinny być prowadzone w 
zgodności gatunkowej z siedliskami.

2) tworzenie niewielkich zbiorników wodnych dla re-
kreacji lub chowu ryb z zachowaniem naturalnego 
otoczenia, stosownie do ustaleń przepisów odręb-
nych w zakresie ochrony środowiska i gospodarki 
wodnej.

3) podziemne urządzenia i sieci infrastruktury 
technicznej oraz dla wschodniego obrzeża kom-
pleksu oznaczonego symbolem 49ZN – 51ZN, 
maszty, instalacje i urządzenia antenowe, jeśli 
raport oddziaływania na środowisko nie wykaże 
ponadnormatywnego oddziaływania,

Zakazuje się:
1) wszelkiej zabudowy – niezależnie od tego, czy jej 

realizacja wymaga pozwolenia na budowę lub 
zgłoszenia,

2) dokonywania zmian gatunkowych roślinności,
3) rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy istnieją-

cego budynku mieszkalnego w obrębie terenu 
oznaczonego symbolem 44ZN chyba, że inwestor 
uzyska na to zgodę od właściciela sieci.

Ze względu na dużą wartość przyrodniczą roślinności 
i występujące elementy fauny, tereny te zaleca się 
objąć ochroną prawną na podstawie przepisów od-
rębnych, dotyczących ochrony środowiska w postaci 
dwóch kompleksów złożonych z terenów, oznaczonych 
symbolami:
a. 46ZN – 48ZN,
b. 49ZN – 51ZN wraz z korytami cieków wodnych 

oznaczonych symbolami: 53WS i 54WS oraz ze 
stawem, oznaczonym 52WS.

52 WS  Teren wód powierzchniowych – istniejący 
 staw – pozostaje bez zmian.

53WS – 57 WS  Tereny wód powierzchniowych  
    – sztuczne koryta cieków wodnych 
    przeznaczone do zachowania.

Na odcinkach przebiegających przez tereny zalecane 
do objęcia ochroną prawną na podstawie przepisów 
odrębnych, należy poddać je naturalizacji.

58KDG Istniejąca ulica Nowozachęty (droga po- 
 wiatowa) klasy głównej, łącząca Imielin z 
 Jaworznem – jej przebieg nie ulega zmianie. 
 Określa się następujące podstawowe para- 
 metry:

1) szerokość w liniach rozgraniczających 25m,
2) jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu o łącznej 

szerokości, co najmniej 7m,
3) chodniki szerokości, co najmniej 1,5m, po obu 

stronach jezdni.
Na całej długości tej ulicy wyznacza się ciąg komuni-
kacyjnej ścieżki rowerowej po stronie północnej i 
zachodniej.
Nowe zjazdy na całej długości ulicy, mogą być reali-
zowane po uzyskaniu każdorazowo zgody zarządcy 
drogi.

59KDZ  Istniejący odcinek ulicy Imielińskiej (droga 
 wojewódzka Nr 934), klasy zbiorczej.

Nie przewiduje się żadnych zmian w stosunku do 
stanu obecnego.

60KDZ  Teren przeznaczony na pas drogowy odcinka 
 obwodnicy centrum miasta Imielina.

Określa się następujące podstawowe parametry:
1) klasa drogi: zbiorcza (droga wojewódzka),
2) szerokość w liniach rozgraniczających – 20m.
3) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu – łącznej 

szerokości, co najmniej 7m,
4) chodniki o szerokości, co najmniej 1,5m po obu 

stronach jezdni.

61KDL – 66KDL Istniejące ulice klasy lokalnej – ich 
    przebiegi nie ulegają zmianie.

Określa się następujące podstawowe parametry:
1) szerokość w liniach rozgraniczających – co najmniej 

12m, w przypadku ulic oznaczonych symbolami 
65KDL i 66KDL oraz 15m w pozostałych,

2) jedna jezdnia o dwóch pasach ruchu, szerokości 
3m każdy,

3) chodniki co najmniej po jednej stronie jezdni, o 
szerokości co najmniej 1,5m każdy.

Wzdłuż ulic, oznaczonych symbolami 61KDL – 65KDL 
wyznacza się ciągi ścieżek rowerowych zgodnie z 
rysunkiem planu.

67KDD – 73KDD Ulice klasy dojazdowej, obsługują- 
    ce zabudowę mieszkaniową lub 
    usługową.

Określa się następujące podstawowe parametry:
1) szerokość w liniach rozgraniczających – co najmniej 

10m, a w przypadku ulicy oznaczonej symbolem 
70KDD co najmniej 12m,

2) jedna jezdnia o szerokości co najmniej 6m z dwoma 
pasami ruchu,

3) nowa zabudowa nie powinna być lokalizowana 
bliżej niż 6m od krawędzi jezdni,

4) chodniki co najmniej po jednej stronie jezdni o 
szerokości 1,5m.

Dopuszcza się wprowadzenie ruchu pieszo -jezdnego 
bez wydzielania chodników.
Na zakończeniu każdej ulicy nie posiadającej przejaz-
du, obowiązuje zapewnienie placu do zawracania, o 
którym mowa w § 12 pkt 3 uchwały.
Wzdłuż ulicy oznaczonej symbolem 67KDD wyznacza 
się ciąg ścieżki rowerowej zgodnie z rysunkiem pla-
nu.
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74KDX – 81KDX Ulice pieszo-jezdne, obsługujące 
    bezpośrednio zabudowę miesz- 
    kaniową w zwartych zespołach i 
    posiadające połączenia z ulicami 
    wyższej rangi. Określa się następu- 
    jące podstawowe parametry:

1) Szerokość w liniach rozgraniczających co najmniej 
5m, a w przypadku ulicy oznaczonej symbolem: 
81KDX – 7m.

2) Nowa zabudowa nie powinna być lokalizowana 
bliżej niż 6m od krawędzi jezdni.

Na zakończeniu każdej ulicy nie posiadającej przejaz-
du obowiązuje zapewnienie placu do . zawracania, o 
którym mowa w § 12 pkt 3 uchwały.
Wzdłuż ulicy oznaczonej symbolem 81KDX wyznacza 
się ciąg ścieżki rowerowej zgodnie z rysunkiem pla-
nu.

§ 20

Do czasu wykorzystania terenów zgodnie z przezna-
czeniem określonym w § 19 dopuszcza się dotychcza-
sowe ich użytkowanie.

Rozdział 4

Stawka procentowa, służąca do naliczania 
jednorazowej opłaty, wynikającej ze wzrostu 

wartości nieruchomości, 
spowodowanego ustaleniami planu

§ 21

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-

darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) 
określa się stawkę procentową, służącą do naliczenia 
jednorazowej opłaty, wynikającej ze wzrostu wartości 
nieruchomości, spowodowanego ustaleniami planu 
dla poszczególnych terenów, oznaczonych na rysunku 
planu symbolami w wysokości:
1) MN   – 10%,
2) MNU   – 10%,
3) U, P/U  – 10%,
4) pozostałe – 0%.

Rozdział 5

Ustalenia końcowe

§ 22

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego oraz na stronie internetowej 
Miasta Imielin.

§ 23

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta 
Imielin.

§ 24

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego i na stronie internetowej Urzędu Miasta 
Imielin.

     Przewodniczący
     Rady Miasta Imielin

     mgr inż. Henryk Hajda
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Załącznik nr 2
do Uchwały Nr XLVI/224/2006

Rady Miasta Imielin
z dnia 25 października 2006 roku

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do 
projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego miasta Imielin w rejonie ulicy 
Nowozachęty, od ulicy Łąkowej, Imielińskiej, 
przez część ulicy Sapety, Wandy, Bartniczej, 

do ulicy Wodnej.

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717)

Rada Miasta Imielin
rozstrzyga:

1) Stwierdzić, że uwaga zgłoszona przez p. Magdalenę 
Gąsior jest bezprzedmiotowa, ponieważ ustalenia 
projektu planu miejscowego są zbieżne z treścią 
wniosku, którą zawiera uwaga.

2) Uwzględnić następujące uwagi:
 a) zgłoszoną przez p.p. Elżbietę i Jana Bula, doty-

czącą zmiany przebiegu drogi, oznaczonej na 
rysunku planu symbolem 75 KDX – zgodnie z 
sugestią zgłaszających,

 b) zgłoszoną przez p. Grażynę Homańczyk – Dubiel 
w sprawie dopuszczenia na działce Nr 1261/90 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla 
potrzeb właścicieli gruntu, pod warunkiem usy-
tuowania jej wyłącznie w jednej linii zabudowy, 
bezpośrednio przy ul. Wandy, z zachowaniem 
możliwości podłączenia drogowego pozostałej 
części działki, przeznaczonej na usługi, do ulicy 
Wandy,

 c) zgłoszoną przez p. Mirosławę Strojny w spra-
wie „poszerzenia strefy mieszkaniowej, na 
działce Nr 737 w celu zaplanowania minimalnej 
powierzchni, przeznaczonej pod zabudowę do-
mów jednorodzinnych dla utworzenia czterech 
nowych działek”.

3) Uwzględnić częściowo uwagę zgłoszoną przez p.p. 
Jana i Kazimierę Stolorz tj.:

 a) uwzględnić w zakresie wniosku o dopuszczenie 
możliwości utworzenia stawu rekreacyjnego na 
działkach o numerach: 221, 222, 223, 224, przez 
wprowadzenie w ustaleniach planu, zapisu o 
dopuszczalnym tworzeniu niewielkich zbior-
ników wodnych dla rekreacji lub chowu ryb, z 
zachowaniem naturalnego środowiska,

 b) nie uwzględnić w zakresie rozbudowy, odbudo-
wy, lub zmiany sposobu użytkowania zabudowy 
na działkach Nr 634/246 i Nr 635/246, które 
położone są na obszarze objętym zagrożenia-
mi, wynikającymi z wysokiego poziomu wód 
gruntowych i przewidywanego obniżenia się 

powierzchni gruntów na skutek eksploatacji 
górniczej.

4) Nie uwzględnić następujących uwag:
 a) zgłoszonej przez p. Ryszarda Stadlera, będącej 

krytyką przeznaczenia działek o numerach: 
1394/56, 1395/56, 1396/56 i 1397/56 na cele 
kompleksu zieleni, zamiast na budownictwo 
mieszkaniowe, ponieważ działka Nr 1394/56 
jest w projekcie planu działką budowlaną a 
pozostałe działki znajdują się w obrębie strefy 
ograniczonego użytkowania wzdłuż gazociągu 
wysokoprężnego oraz w odległości poniżej 50m 
od granicy czynnego cmentarza i nie mogą być 
przeznaczone na budownictwo mieszkaniowe,

 b) zgłoszonych przez p. Norberta Wallisa i p. Irenę 
Gaja, które stanowią krytykę przeznaczenia 
sąsiadujących z sobą działek odpowiednio o 
numerach 845/140 i 846/140, na budownictwo 
produkcyjno-usługowe, zamiast na budow-
nictwo mieszkaniowe, ponieważ teren, w 
którego obrębie znajdują się przedmiotowe 
działki, otrzymał w projekcie planu przezna-
czenie zgodne z obowiązującym Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego m. Imielin, co stanowi podsta-
wę do rozwoju miasta i kształtowania jego ładu 
przestrzennego.

     Przewodniczący
     Rady Miasta Imielin

     mgr inż. Henryk Hajda

Załącznik nr 3
do Uchwały NrXLVI/224/2006

Rady Miasta Imielin
z dnia 25 października 2006 roku

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, 
zapisanych w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin 
w rejonie ulicy Nowozachęty, od ulicy Łąkowej, 

Imelińskiej, przez część ulicy Sapety, Wandy, 
Bartniczej, do ulicy Wodnej, inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych gminy oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717)

Rada Miasta Imielin
rozstrzyga:

1. Plan miejscowy w zakresie infrastruktury tech-
nicznej przewiduje głównie realizację fragmentu 
systemu odprowadzania ścieków miasta Imielin.
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2. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji będzie 
Miasto Imielin.

3. Źródłem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej będą:

 1) budżet Miasta Imielin,
 2) środki i fundusze zewnętrzne,
 3) fundusze prywatne.
4. Realizacja i finansowanie inwestycji z zakresu in-

frastruktury technicznej, nie wyszczególnionych w 
punkcie 1 będą przedmiotem umów zawieranych 

każdorazowo między zainteresowanymi strona-
mi,

5. Sposób realizacji inwestycji j.w. może ulegać zmia-
nom w zależności od warunków ekonomicznych, 
postępu technicznego, itp. jeśli nie spowoduje to 
naruszenia ustaleń planu miejscowego.

     Przewodniczący
     Rady Miasta Imielin

     mgr inż. Henryk Hajda

Poz. 3779, 3780

3780

UCHWAŁA NR 217/XXIX/2006 
Rady Gminy Kamienica Polska

z dnia 27 września 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru położonego 
w miejscowości Kamienica Polska – Romanów

 Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 1, 2 i 
3 pkt 3, 5, art. 20 ust. 1, art. 34 ust. 1 i art. 36 ust. 4 
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 
z późniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 
40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z póź-
niejszymi zmianami)

Rada Gminy w Kamienicy Polskiej po stwierdzeniu 
zgodności planu miejscowego z ustaleniami Stu-

dium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Kamienica Polska

uchwala, co następuje:

Rozdział I 

Przepisy ogólne

§ 1

1.  Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru położonego w miej-
scowości Kamienica Polska – Romanów, ustalający 
przeznaczenie terenów oraz określający sposoby 
zagospodarowania i warunki zabudowy tych tere-
nów.

2.  Granice obszaru objętego planem określone są na 
rysunku planu.

§ 2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
składa się z integralnych części:

 1)  tekstowej – stanowiącej treść niniejszej uchwa-
ły,

 2)  graficznej – rysunku planu sporządzonego na
mapie w skali 1 : 2 000.

2. Załącznikami do niniejszej uchwały są:
 1)  rysunek planu,
 2)  stanowisko Rady Gminy o zgodności planu z 

ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Ka-
mienica Polska wraz z wyrysem ze Studium,

 3)  stanowisko Rady Gminy o sposobie realizacji 
i zasadach finansowania zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
należących do zadań własnych gminy.

§ 3

Ilekroć w niniejszej Uchwale mowa jest o:
1) „planie” – należy przez to rozumieć miejscowy 

plan zagospodarowania przestrzennego, określo-
ny w § 1 niniejszej uchwały,

2) „przeznaczeniu podstawowym” – należy przez to 
rozumieć funkcję, która winna przeważać na da-
nym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczają-
cymi,

3) „przeznaczeniu dopuszczalnym” – należy przez to 
rozumieć przeznaczenie inne, niż podstawowe, 
wzbogacające funkcję podstawową terenu lub 
stanowiące wariantowe przeznaczenie terenu,

4) „linia zabudowy nieprzekraczalna” – jest to linia 
określona w formie ustaleń w tekście planu lub 
graficznie na rysunku planu – ograniczająca moż-
liwość lokalizacji nowej zabudowy, ograniczenie 
to nie dotyczy możliwości remontów lub przebu-
dowy istniejących budynków,

5) „intensywności zabudowy” – należy przez to ro-
zumieć stosunek sumy powierzchni ogólnej kon-
dygnacji naziemnych wszystkich budynków zlo-
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kalizowanych w granicach poszczególnych działek 
budowlanych do powierzchni tych działek,

6) „wysokości budynku” – należy przez to rozumieć 
pionowy wymiar budynku liczony od poziomu 
terenu do najwyżej położonej krawędzi dachu 
(kalenicy) lub punktu zbiegu połaci dachowych,

7) „sieci uzbrojenia technicznego” – należy przez to 
rozumieć zlokalizowane nad ziemią na ziemi lub 
pod ziemią przewody wodociągowe, kanalizacyj-
ne, ciepłownicze, gazowe i telekomunikacyjne,

8) „urządzeniach infrastruktury technicznej” – nale-
ży przez to rozumieć drogi dojazdowe oraz urzą-
dzenia i sieci uzbrojenia technicznego; określenie 
to nie obejmuje wież telefonii komórkowej,

9) „urządzeniach technicznych” – należy przez to 
rozumieć urządzenia takie jak: przyłącza, urządze-
nia instalacyjne, w tym służące oczyszczaniu lub 
gromadzeniu ścieków, a także przejazdy, ogrodze-
nia, place postojowe i place pod śmietniki,

10) „zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej” – na-
leży przez to rozumieć budynki mieszkalne jedno-
rodzinne z przeznaczonymi dla potrzeb mieszka-
jących w nich rodzin budynkami garażowymi i 
gospodarczymi, niezbędnymi urządzeniami tech-
nicznymi, wraz z terenami funkcjonalnie związa-
nymi z tą zabudową, np. ogródkami przydomo-
wymi oraz niezbędnymi dla obsługi tej zabudowy 
urządzeniami infrastruktury technicznej,

11) „zabudowie rekreacji indywidualnej” – należy 
przez to rozumieć budynki przeznaczone do okre-
sowego wypoczynku rodzinnego, wraz z przezna-
czonymi dla potrzeb przebywających w nich rodzin 
budynkami garażowymi i gospodarczymi, nie-
zbędnymi urządzeniami technicznymi, terenami 
funkcjonalnie związanymi z tą zabudową np. 
ogródkami przydomowymi oraz niezbędnymi dla 
obsługi tej zabudowy urządzeniami infrastruktury 
technicznej,

12) „zabudowie usługowej, nieprodukcyjnej” – nale-
ży przez to rozumieć budynki związane z prowa-
dzeniem czynności usługowych: świadczonych na 
rzecz ludności, przeznaczonych dla celów kon-
sumpcji indywidualnej i zbiorowej (usługi kon-
sumpcyjne) oraz ogólnospołecznej (usługi ogól-
nospołeczne), nie związane z procesami produk-
cyjnymi (zgodnie z Rozporządzeniem Rady Mini-
strów z dnia 6 kwietnia 2004 r. w/s Polskiej Klasy-
fikacji Wyrobów i Usług – Dz. U. Nr 89 poz.844)
wraz z niezbędnymi dla funkcjonowania tej zabu-
dowy: budynkami magazynowymi i garażowymi, 
urządzeniami technicznymi, terenami funkcjonal-
nie związanymi z tą zabudową, np. terenami zie-
leni oraz niezbędnymi dla obsługi tej zabudowy 
urządzeniami infrastruktury technicznej,

13) „zabudowie związanej z prowadzeniem działalno-
ści gospodarczej” – należy przez to rozumieć 
obiekty budowlane związane z prowadzeniem 
działalności gospodarczej obejmującej działalność 

wytwórczą i produkcyjną w tym obejmującą dzia-
łalność: usługową, rzemieślniczą i rolniczą, wraz 
z niezbędnymi dla funkcjonowania tej zabudowy: 
budynkami magazynowymi i garażowymi, urzą-
dzeniami technicznymi, terenami funkcjonalnie 
związanymi z tą zabudową, np. terenami zieleni 
oraz niezbędnymi dla obsługi tej zabudowy urzą-
dzeniami infrastruktury technicznej,

14) „drogach” – należy przez to rozumieć: jezdnie, 
chodniki, pasy awaryjnego postoju, pasy przezna-
czone do ruchu pieszych, zatoki autobusowe i 
postojowe wraz z drogowymi obiektami inżynier-
skimi, urządzeniami i instalacjami, stanowiące 
całość techniczno-użytkową, przeznaczone do 
prowadzenia ruchu drogowego, zlokalizowane w 
pasie drogowym,

15) „przestrzeń publiczna” – należy przez to rozumieć 
pasy drogowe dróg publicznych oraz tereny zwią-
zane z budynkami użyteczności publicznej t.j. 
ogólnodostępnymi budynkami przeznaczonymi 
do wykonywania funkcji takich jak: administracja 
publiczna, kultura, kult religijny, oświata, służba 
zdrowia, opieka społeczna i socjalna, obsługa 
bankowa i pocztowa, handel, gastronomia, tury-
styka, sport oraz obsługa pasażerów w transporcie 
samochodowym,

16) „terenach zieleni” – należy przez to rozumieć te-
reny pokryte roślinnością pełniące funkcje este-
tyczne, rekreacyjne, izolacyjne, zdrowotne lub 
izolacyjne, a w szczególności: zieleńce, skwery, 
trawniki, kwietniki, zadrzewienia, ogródki przydo-
mowe, zieleń towarzyszącą terenom komunika-
cyjnym, zieleń pełniącą funkcje izolacyjne na te-
renach produkcyjnych itp.

Rozdział II 

Ustalenia zawarte w tekście i na rysunku planu.

§ 4

1. Przedmiotem ustaleń tekstu planu jest określe-
nie:

 1) zasad ochrony przyrody, krajobrazu kulturowe-
go i środowiska,

 2)  zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzen-
nego,

 3)  wymagań wynikających z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych,

 4)  terenów rekreacyjno-wypoczynkowych,
 5)  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-

mów komunikacji i infrastruktury technicznej,
 6)  zasad i warunków scalania i podziału nierucho-

mości objętych planem,
 7)  sposobu i terminów tymczasowego zagospoda-

rowania, urządzania i użytkowania terenów,
 8)  przeznaczenia poszczególnych terenów, wyod-

rębnionych liniami rozgraniczającymi,
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9)  szczegółowych warunków zagospodarowania 
terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu,

10) parametrów i wskaźników kształtowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu,

2.  Ustalenia planu nie obejmują:
 1) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

ków oraz dóbr kultury współczesnej – ze względu 
na brak w granicach obszaru objętego planem 
obiektów i obszarów prawnie chronionych na 
podstawie Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochro-
nie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 
162 poz. 1568),

 2) granic i sposobów zagospodarowania terenów 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych i 
terenów górniczych – ze względu na brak wy-
stępowania takich terenów na obszarze objętym 
planem.

§ 5

Następujące oznaczenia graficzne na rysunkach planu
są ustaleniami obowiązującymi:
1)  granice obszaru objętego miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego,
2)  linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu lub różnych zasadach zagospodarowania,
3)  nieprzekraczalne linie zabudowy,
4)  oznaczenia przeznaczenia terenów:
 a) MN, U – tereny zabudowy: mieszkaniowej jed-

norodzinnej i usługowej nieprodukcyjnej,
 b) MN, UTL – tereny zabudowy: mieszkaniowej 

jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidu-
alnej,

 c) MN, U, LS – tereny zabudowy: mieszkaniowej 
jednorodzinnej i usługowej nieprodukcyjnej 
położone wśród terenów leśnych,

 d) MN, LS – tereny leśne dopuszczone do lokaliza-
cji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

 e) MN – tereny zabudowy: mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

 f) U/UA, US – tereny zabudowy usługowej – ad-
ministracja, obiekty sportu i rekreacji,

 g) U/UO, UI – tereny zabudowy usługowej 
– oświata i wychowanie, usługi inne,

 h) U/UG – tereny zabudowy usługowej-gastrono-
mia,

 i) U/KS – tereny zabudowy usługowej oraz urzą-
dzeń transportu samochodowego,

 j) RP, RZ – tereny rolnicze (dominujący udział łąk 
i pastwisk) – bez prawa zabudowy,

 k) LS – grunty leśne – lasy gospodarcze (nie bę-
dące w administracji Lasów Państwowych),

 I) ZL – grunty leśne – lasy państwowe, ochron-
ne,

5) oznaczenia terenów komunikacji:
 a) KD-I – tereny dróg publicznych – drogi i ulice 

gminne lokalne,

 b) KD-d – tereny dróg publicznych – drogi i ulice 
gminne dojazdowe,

 c) KX – ciągi pieszo-jezdne,
6) oznaczenia terenów infrastruktury technicznej:
 a) EE – elektroenergetyka – stacje transformato-

rowe,
 b) TT – telekomunikacja – tereny urządzeń obsługi 

telekomunikacyjnej.

Rozdział III 

Ustalenia ogólne dla obszaru objętego planem

§ 6

Ustala się następujące zasady ochrony przyrody, 
krajobrazu kulturowego i środowiska:
1.  Prowadzona działalność (usługowa, gospodar-

cza, rolnicza, leśna) nie może powodować emisji, 
która może: być szkodliwa dla zdrowia ludzi lub 
stanu środowiska, powodować szkodę w dobrach 
materialnych lub pogarszać walory estetyczne śro-
dowiska lub kolidować z innymi, uzasadnionymi 
sposobami korzystania ze środowiska.

2.  Oddziaływanie związane z prowadzoną działalno-
ścią (związane z emisją gazów, pyłów, zapachów, 
hałasu, promieniowania itp., i wynikające ze wzmo-
żonego ruchu pojazdów) nie może powodować 
przekroczenia standardów jakości środowiska poza 
granicami terenu do którego ma prawo prowadzą-
cy działalność; za wyjątkiem terenu oznaczonego 
U/KS wprowadza się zakaz prowadzenia działalno-
ści i usług zaliczanych do przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko.

3.  Wprowadza się szczególną ochronę terenów 
leśnych, poprzez wprowadzenie zakazu zmiany 
zagospodarowania (wylesienia) lasów zaliczanych 
do lasów ochronnych oraz lasów położonych w 
zawartych kompleksach leśnych i ograniczenie 
możliwości lokalizacji zabudowy na terenach 
leśnych (lasów gospodarczych) wyłącznie do te-
renów określonych w planie.

4.  W przypadku realizacji zabudowy w granicy 
terenu leśnego lub zadrzewionego wymagane 
ograniczenie wycinki drzewostanu do niezbędnego 
minimum.

5.  Dopuszcza się zalesianie terenów, w tym szczegól-
nie gruntów o niskiej przydatności dla rolnictwa; 
przy prowadzonych zalesieniach oraz zadrze-
wieniach wprowadza się obowiązek stosowania 
rodzimych gatunków drzew i krzewów, odpowied-
nich do występującego podłoża gruntowego.

6.  Wprowadza się ochronę przed możliwością zanie-
czyszczenia wód podziemnych i gruntu poprzez:

 1)  zakaz odprowadzania ścieków nieoczyszczonych 
do gruntu lub wód powierzchniowych,

 2)  nakaz oczyszczenia przed odprowadzeniem 
do odbiornika wód opadowych z miejsc nara-

Poz. 3780
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żonych na zanieczyszczenie ropopochodnymi, 
zgodnie z wymaganiami przepisów szczegól-
nych,

 3)  zakaz realizacji indywidualnych, przydomowych 
oczyszczalni ścieków,

 4)  zakaz składowania odpadów komunalnych i 
produkcyjnych.

7.  Lokalizacja projektowanego zainwestowania: od 
istniejących sieci gazociągu wysokoprężnego 
w odległościach normatywnych, a przy liniach 
napowietrznych elektroenergetycznych 15kV 
w odległościach pozwalających na zachowanie 
dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycz-
nych.

8.  Wyznacza się dopuszczalny poziom hałasu w gra-
nicach terenów oznaczonych na rysunku planu: 
MN, U; MN,UTL; MN,U,LS; MN,LS jak dla tere-
nów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 
usługami

§ 7

Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego:
1) wprowadza się ochronę przed rozpraszaniem się 

zabudowy – poprzez ograniczenie możliwości 
lokalizacji tej zabudowy wyłącznie do terenów 
określonych w planie,

2)  lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami prawa 
budowlanego; dopuszcza się usytuowanie budyn-
ków bezpośrednio przy granicy działki budowlanej 
lub w odległości od 1,5 do 3,0m od granicy w 
przypadkach innych, niż określone w przepisach 
prawa budowlanego, pod warunkiem uzyskania 
odpowiednich zgód właścicieli działki sąsiedniej

3)  jeżeli ustalenia szczegółowe nie wprowadzają 
odrębnych regulacji wprowadza się obowiązek sto-
sowania dachów o następującej geometrii: dachy 
symetryczne o nachyleniu połaci dachowych 25 
– 35°, z główną kalenicą usytuowaną równolegle 
do drogi, z dopuszczeniem facjat i nadbudówek; 
dopuszcza się dachy czterospadowe a także usy-
tuowane szczytami do drogi – w zależności od 
proporcji budynku i szerokości elewacji fronto-
wej;

4)  wprowadza się nakaz stosowania jednolitego 
wyglądu budynków położonych w granicach 
poszczególnych działek budowlanych (wymóg 
zastosowania jednolitych: kąta nachylenia po-
łaci dachowych, kolorystyki, zastosowanych 
materiałów wykończeniowych) oraz ujednolicenia 
zagospodarowania terenu (dot. wyglądu ogrodzeń, 
małej architektury).

§ 8

Ustala się następujące wymagania wynikające z po-
trzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1)  Wprowadza się zakaz lokalizacji w granicach tere-
nów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 
U/UA,US; U/UO,UI; U/UG, U/KS obiektów tym-
czasowych, w tym: melamin, kiosków, zadaszeń, 
garaży blaszanych za wyjątkiem obiektów prze-
znaczonych do czasowego użytkowania w trakcie 
realizacji robót budowlanych,

2)  W granicach przestrzeni publicznych wprowadza 
się nakaz:

 a) zastosowania formy obiektów charakteryzujących 
się wysokimi walorami architektonicznymi,

 b) realizacji placyków – służących jako miejsca 
spotkań mieszkańców,

 c) realizacji parkingów, służących do obsługi bu-
dynków użyteczności publicznej,

 d) urządzania tych terenów zielenią.

§ 9

Ustala się następujące tereny rekreacyjne – wypo-
czynkowe:
1)  Na rysunku planu wyznaczono tereny wskazane 

do lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej; 
dopuszcza się również realizację zabudowy re-
kreacji indywidualnej na terenach dopuszczonych 
do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, jednoro-
dzinnej,  w tym adaptację na ten cel  istniejącej 
zabudowy,

2)  Warunkiem urządzenia na cele rekreacyjne wy-
znaczonych terenów jest maksymalna ochrona 
istniejącego drzewostanu.

§ 10

1. Ustala się następujące zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemów komunikacji:

 1)  system obsługi komunikacyjnej obszaru obję-
tego planem opiera się na istniejących drogach 
gminnych, dojazdowych, wskazanych do re-
montu i docelowo do przebudowy w granicach 
istniejących pasów drogowych (oznaczonych 
na rysunku planu symbolami 1KD-d, 2KD-d, 
6Kd-d) oraz na drogach dojazdowych przezna-
czonych docelowo do budowy w granicach 
poszerzonych (oznaczonych na rysunku planu 
symbolami  3KD-d, 5KD-d, 7KD-d, 8KD-d) i 
wydzielonych (oznaczonych na rysunku planu 
symbolem 4KD-d) pasów drogowych,

 2)  system uzupełniony jest o ciągi pieszo -jezd-
ne,

 3)  lokalizacja zjazdów z istniejących i projekto-
wanych dróg, w miejscach określonych przez 
zarządcę drogi,

 4)  budowa i utrzymanie dróg zgodnie z zasadami 
określonymi w przepisach ustawy o drogach pu-
blicznych oraz w przepisach wykonawczych do 
tej ustawy; dopuszcza się lokalne zmniejszenie 
szerokości pasów drogowych,
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 5)  na skrzyżowaniach dróg powinny być zastoso-
wane narożne ścięcia linii rozgraniczających nie 
mniejsze niż 5,0 x 5,0m,

 6)  w granicach istniejących i projektowanych pa-
sów drogowych dopuszcza się budowę sieci i 
urządzeń infrastruktury technicznej nie związa-
nych z drogami; usytuowanie tej infrastruktury 
powinno uwzględniać planowaną docelową 
realizację dróg; zalecane sytuowanie infrastruk-
tury poza jezdnią,

 7)  wymóg realizacji dróg pożarowych zgodnie z 
przepisami odrębnymi.

2. Ustala się następujące zasady modernizacji, 
rozbudowy i budowy systemów infrastruktury 
technicznej:

 1) zasady zaopatrzenie w wodę:
a) podłączenie do istniejącej/przeznaczonej do 

rozbudowy sieci wodociągowej,
b) dopuszcza się realizację indywidualnych 

studni i ujęć wody,
c) wprowadza się wymóg zaopatrzenia w wodę 

do zewnętrznego gaszenia pożaru,
 2) zasady odprowadzania ścieków i wód opado-

wych:
a) odprowadzenie ścieków bytowo-gospodar-

czych: docelowo do istniejącej na terenie 
gminy oczyszczalni ścieków (po zbudowaniu 
sieci kanalizacyjnej); dopuszcza się tymcza-
sowo gromadzenie ścieków w szczelnych 
szambach i okresowy wywóz ścieków do 
oczyszczalni;

b) odprowadzenie wód opadowych – na własny 
teren nieutwardzony; rozwiązania z zakresu 
odprowadzenia wód opadowych muszą za-
bezpieczać czystość wód odbiorników,

c) odprowadzenie i oczyszczenie wód opado-
wych z terenów dróg i parkingów – zgodnie 
z przepisami o drogach publicznych,

 3)  zaopatrzenie w energię elektryczną poprzez 
rozbudowę istniejącej sieci i realizację niezbęd-
nych urządzeń elektroenergetycznych, zgodnie 
z zasadami określonymi w Prawie energetycz-
nym,

 4)  zasady postępowania z odpadami – zgodnie z 
przepisami ustawy o odpadach, w tym:
a)  wprowadza się obowiązek w granicach każ-

dej działki budowlanej urządzenie miejsca 
na pojemniki służące do czasowego groma-
dzenia odpadów stałych,

b)  usuwanie komunalnych odpadów stałych na 
urządzone składowisko odpadów komunal-
nych,

c)  w przypadku powstawania odpadów z grupy 
niebezpiecznych wprowadza się obowiązek 
ich selektywnego gromadzenia i przekazy-
wanie jednostkom prowadzącym ich utyli-
zację,

 5)  zaopatrzenie w ciepło ze źródeł indywidualnych; 

wprowadza się wymóg wykorzystywania paliw, 
które powodują niską emisję zanieczyszczeń lub 
stosowania kotłów niskoemisyjnych,

 6)  zasilanie w gaz ziemny poprzez podłączenie do 
sieci gazowej średnioprężnej,

 7)  zaopatrzenie w/z środków łączności poprzez roz-
budowę istniejących sieci telekomunikacyjnych 
oraz podłączenie do sieci bezprzewodowej; 
wprowadza się ograniczenie dla lokalizacji wież 
telefonii komórkowej wyłącznie do terenów 
oznaczonych symbolami: 1TT, 2TT, U/UO,UI, 
U/UA, US.

3. Ustala się następujące zasady obsługi parkingo-
wej:

 1)  obowiązuje zapewnienie 100% potrzeb par-
kingowych związanych z projektowanymi 
inwestycjami w granicach terenu projektowanej 
inwestycji,

 2)  ustala się następujące wskaźniki, określające 
minimalną ilość miejsc postojowych:
a)  1 miejsce postojowe /1 mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe /3 osoby zatrudnione 

na 1 zmianę,
c) 1 miejsce postojowe /20m2 powierzchni 

przeznaczonej do obsługi klientów w budyn-
kach użyteczności publicznej.

§ 11

Ustala się następujące zasady i warunków scalania i 
podziału nieruchomości objętych planem: 
1. przeznaczonych dla lokalizacji  zabudowy 

mieszkaniowej, jednorodzinnej oraz rekreacji in-
dywidualnej:

 1)  zalecana minimalna szerokość nowo wy-
dzielanej działki budowlanej dla zabudowy 
wolnostojącej 18,0m; dopuszcza się zmniejsze-
nie szerokości działki do 14,0m w szczególnie 
uzasadnionych przypadkach (nawiązanie się do 
podziałów istniejących działek ewidencyjnych 
i zmniejszenie szerokości elewacji frontowej 
budynku do 6,0m); minimalna powierzchnia 
działki nowo wydzielanej działki budowlanej dla 
terenów: niezalesionych ok. 600m2, zalesionych 
ok. 1200m2,

 2)  zalecana minimalna szerokość nowo wy-
dzielanej działki budowlanej dla zabudowy 
zbliźniaczonej 14,0m; dopuszcza się zmniejsze-
nie szerokości działki do 10,0m w szczególnie 
uzasadnionych przypadkach (nawiązanie się do 
podziałów istniejących działek ewidencyjnych 
i zmniejszenie szerokości elewacji frontowej 
budynku do 6,0m), minimalna powierzchnia 
nowo wydzielanej działki budowlanej dla tere-
nów: niezalesionych ok. 350m2, zalesionych ok. 
700m2,

 3)  dopuszcza się wydzielanie działek budowlanych 
w drugiej linii zabudowy; warunkiem wydzie-
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lenia jest utworzenie dojazdu o odpowiedniej 
szerokości (4,0m dla pojedynczej działki lub 
5,0m dla więcej niż jednej działki) lub ustano-
wienie służebności dla prowadzenia dojazdu i 
uzbrojenia,

2. Przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy zwią-
zanej z prowadzeniem działalności gospodarczej 
minimalna szerokość nowo wydzielanej działki 
budowlanej 20,0m.

§ 12

1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowa-
nia terenów zgodnie z warunkami określonymi 
w ustaleniach niniejszego planu, mogą one być 
wykorzystywane w sposób dotychczasowy.

2. Dla zabudowy istniejącej, w tym położonej poza 
terenami wyznaczonymi do zabudowy lub poza 
liniami ograniczającymi zabudowę, wprowadza 
się następujące ustalenia:

 1) dopuszcza się dokonywanie remontów oraz 
przebudowę, w tym rozbudowę, przy ograni-
czeniu wielkości projektowanej rozbudowy do 
50% w stosunku do istniejącej kubatury budyn-
ków,

 2) ogranicza się możliwość zmiany sposobu użyt-
kowania tych budynków wyłącznie do funkcji 
określonych w planie.

Rozdział IV 

Ustalenia dla wyodrębnionych terenów

§ 13

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 
1MN, U:
1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów:
 1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa 

mieszkaniowa jednorodzinna i usługowa nie-
produkcyjna,

 2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa 
związana z prowadzeniem działalności gospo-
darczej,

 3) wprowadza się zakaz lokalizacji zabudowy pro-
dukcyjnej,

2. Określa się następujące zasady zabudowy i zago-
spodarowania terenów:

 1)  lokalizacja zabudowy mieszkaniowej oraz usłu-
gowej w pierwszej linii zabudowy; dopuszcza 
się lokalizację dodatkowego budynku mieszkal-
nego na działce budowlanej, usytuowanego w 
drugiej linii zabudowy, pod warunkiem zapew-
nienia uzbrojenia i dojazdu o odpowiednich 
parametrach,

 2)  realizacja zabudowy gospodarczej i garażowej 
w drugiej linii zabudowy,

3. Określa się następujące parametry i wskaźniki 

kształtowania zabudowy i zagospodarowania te-
renów:

 1)  wprowadza się obowiązek dostosowania gaba-
rytów projektowanych budynków do istniejącej 
zabudowy; maksymalna wysokość budynków: 
mieszkalnych i usługowych 10,0m, związanych z 
prowadzeniem działalności gospodarczej 8,0m, 
gospodarczych i garażowych 6,0m,

 2)  intensywność zabudowy: maksymalnie 0,5,
 3)  powierzchnia terenu biologicznie czynna: mini-

mum 40%.

§ 14

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 
2 MN, U:
1. Ustala się następujące przeznaczenie terenów:
 1)  przeznaczenie podstawowe: zabudowa 

mieszkaniowa jednorodzinna i usługowa nie-
produkcyjna,

 2)  przeznaczenie dopuszczalne: zadrzewianie i 
zalesianie terenu,

 3)  wprowadza się zakaz lokalizacji zabudowy pro-
dukcyjnej.

2. Określa się następujące zasady zabudowy i zago-
spodarowania terenów:

 1) lokalizacja budynków mieszkalnych oraz usłu-
gowych w pierwszej linii zabudowy; dopuszcza 
się lokalizację dodatkowego budynku mieszkal-
nego na działce budowlanej, usytuowanego w 
drugiej linii zabudowy, pod warunkiem zapew-
nienia uzbrojenia i dojazdu o odpowiednich 
parametrach, 

 2) lokalizacja budynków gospodarczych i garaży 
w drugiej linii zabudowy. 

3. Określa się następujące parametry i wskaźniki 
kształtowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu:

 1)  wprowadza się obowiązek dostosowania gaba-
rytów projektowanych budynków do istniejącej 
zabudowy; maksymalna wysokość zabudowy 
mieszkaniowej i usługowej 10,0m; maksymalna 
wysokość zabudowy gospodarczej i garażowej 
6,0m,

 2)  intensywność zabudowy – maksymalnie 0,4,
 3)  powierzchnia terenu biologicznie czynna mini-

mum 50%,

§ 15

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 
1 MN, UTL:
1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu:
 1)  przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-

kaniowa, zabudowa rekreacji indywidualnej,
 2)  przeznaczenie dopuszczalne: lasy, zalesienie 

terenu, lokalizacja usług nieprodukcyjnych.
2. Określa się następujące zasady zabudowy i zago-
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spodarowania terenu:
 1)  wprowadza się obowiązek maksymalnej ochro-

ny istniejącego zadrzewienia,
 2)  lokalizacja budynków mieszkalnych oraz usług 

w pierwszej linii zabudowy; dopuszcza się loka-
lizację dodatkowego budynku mieszkalnego na 
działce budowlanej, usytuowanego w drugiej 
linii zabudowy, pod warunkiem zapewnienia 
uzbrojenia i dojazdu o odpowiednich parame-
trach,

3. Określa się następujące parametry i wskaźniki 
kształtowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu:

 1)  maksymalna wysokość budynków 8,0m; za-
lecenie lokalizacji budynków parterowych lub 
parterowych z poddaszem użytkowym,

 2)  intensywność zabudowy: maksymalnie 0,3,
 3)  powierzchnia terenu biologicznie czynna: mini-

mum 60%.

§ 16

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 
2 MN, UTL
1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu:
 1)  przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-

kaniowa, zabudowa rekreacji indywidualnej,
 2)  przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja usług 

nieprodukcyjnych,
2. Określa się następujące zasady zabudowy i zago-

spodarowania terenu:
 1) lokalizacja budynków mieszkalnych oraz usług 

w pierwszej linii zabudowy; dopuszcza się loka-
lizację dodatkowego budynku mieszkalnego na 
działce budowlanej, usytuowanego w drugiej linii 
zabudowy, pod warunkiem zapewnienia uzbro-
jenia i dojazdu o odpowiednich parametrach,

3. Określa się następujące parametry i wskaźniki 
kształtowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu;

 1)  maksymalna wysokość zabudowy: mieszkanio-
wej 10,0m; pozostałej zabudowy 6,0m,

 2)  intensywność zabudowy: maksymalnie 0,4,
 3)  powierzchnia terenu biologicznie czynna: mini-

mum 50%.

§ 17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 
MN, U, LS:
1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu:
 1)  przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa, zabudowa usługowa nieprodukcyjna,
 2)  przeznaczenie dopuszczalne: lasy i tereny wska-

zane do zalesienia,
2. Określa się następujące zasady zabudowy i zago-

spodarowania terenu:
 1)  wprowadza się obowiązek maksymalnej ochro-

ny istniejącego zadrzewienia,
 2)  lokalizacja budynków mieszkalnych oraz usług 

w pierwszej linii zabudowy; dopuszcza się loka-
lizację dodatkowego budynku mieszkalnego na 
działce budowlanej, usytuowanego w drugiej 
linii zabudowy, pod warunkiem zapewnienia 
uzbrojenia i dojazdu o odpowiednich parame-
trach,

3. Określa się następujące parametry i wskaźniki 
kształtowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu:

 1)  maksymalna wysokość budynków 8,0m,
 2)  intensywność zabudowy: maksymalnie 0,3,
 3)  powierzchnia terenu biologicznie czynna: mini-

mum 60%.

§ 18

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 
MN, LS:
1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu: te-

reny leśne dopuszczone do lokalizacji zabudowy 
mieszkaniowej, jednorodzinnej,

2. Określa się następujące zasady zabudowy i zago-
spodarowania terenu: 

 1) wprowadza się obowiązek maksymalnej ochro-
ny istniejącego zadrzewienia,

 2) lokalizacja budynków mieszkalnych w pierwszej 
linii zabudowy.

3. Określa się następujące parametry i wskaźniki 
kształtowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu:

 1)  maksymalna wysokość budynków 8,0m;
 2)  intensywność zabudowy: maksymalnie 0,2,
 3)  powierzchnia terenu biologicznie czynna: mini-

mum 70%.

§ 19

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 
MN:
1.  Ustala się następujące przeznaczenie terenu: za-

budowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2.  Określa się następujące zasady zabudowy i zago-

spodarowania terenu:
 1)  adaptacja istniejącego zagospodarowania tere-

nu,
 2)  zmiana zagospodarowania terenu i jego zabu-

dowa na zasadach i warunkach określonych w 
§ 17 tekstu planu.

§ 20

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 
U/UA, US:
1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu:
 1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja usług 

– obiektów administracji, sportu i rekreacji 
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(w tym: budynków i urządzeń administracji 
publicznej, sportu, służby zdrowia, opieki spo-
łecznej),

 2) przeznaczenie dopuszczalne: usługi uzupeł-
niające podstawowe przeznaczenie terenu 
związane z obsługą bankową i pocztową han-
dlem i gastronomią urządzenia rekreacyjne, 
tereny zieleni; dopuszcza się lokalizację wieży 
telefonii komórkowej,

2. Określa się następujące zasady zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

 1)  adaptuje się istniejącą zabudowę (budynek 
urzędu gminy i ośrodka zdrowia) i przeznacza 
się pozostały teren dla lokalizacji hali sporto-
wej oraz zespołu boisk /urządzeń sportowych 
lub wariantowo innych obiektów o funkcjach 
dopuszczonych dla tego terenu,

 2)  powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 
30%,

 3)  powierzchnia zabudowy obiektami kubaturo-
wymi ograniczona do 40% łącznej powierzchni 
terenu,

 4)  maksymalna wysokość zabudowy do 4 kondy-
gnacji nadziemnych (do 12,0m wysokości),

 5)  dachy symetryczne o nachyleniu połaci dacho-
wych do 35°.

§ 21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 
U/UO, UI:
1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu:
 1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja usług 

– obiektów oświaty i wychowania oraz usług 
innych (w tym: budynków i urządzeń związa-
nych z kulturą i sportem),

 2) przeznaczenie dopuszczalne: lasy i tereny 
zieleni, urządzenia rekreacyjne; dopuszcza się 
lokalizację wieży telefonii komórkowej,

2. Określa się następujące zasady zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

 1) dopuszcza się przebudowę i rozbudowę 
istniejących obiektów oświaty oraz zmianę 
zagospodarowania terenu, w tym realizację 
nowych boisk i urządzeń sportowych.

 2) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 
40%,

 3) powierzchnia zabudowy obiektami kubaturo-
wymi ograniczona do 30% łącznej powierzchni 
terenu,

 4) maksymalna wysokość zabudowy do 4 kondy-
gnacji nadziemnych (do 12,0m wysokości).

 5) dachy symetryczne o nachyleniu połaci dacho-
wych do 35o.

§ 22

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 

U/UG:
1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu:
 1) przeznaczenie podstawowe: usługi – obiekty ga-

stronomii oraz związane z obsługą podróżnych 
(w tym: motel, hotel oraz budynki i urządzenia 
związane z gastronomią),

 2) przeznaczenie dopuszczalne: lasy i tereny zie-
leni, urządzenia rekreacyjne.

2. Określa się następujące zasady zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

 1) dopuszcza się rozbudowę istniejącego motelu 
oraz zmianę zagospodarowania terenu,

 2) wprowadza się wymóg realizacji ogrodzenia 
terenu ograniczającego dostęp do lasu.

3. Określa się następujące parametry i wskaźniki 
kształtowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu: 

 1) wprowadza się wymóg zachowania warto-
ściowych zespołów istniejącej zieleni leśnej i 
przeznaczenia min. 25% powierzchni terenu 
oznaczonego symbolem U/UG pod zieleń,

 2)  powierzchnia zabudowy obiektami kubaturo-
wymi ograniczona do 40% łącznej powierzchni 
terenu,

 3)  maksymalna wysokość zabudowy do 4 kondy-
gnacji nadziemnych (do 12,0m wysokości).

 4)  dachy symetryczne o nachyleniu połaci dacho-
wych do 35°.

§ 23

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 
U/KS:
1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu:
 1)  przeznaczenie podstawowe; usługi związane z 

obsługą podróżnych i transportem samocho-
dowym (w tym: handel, gastronomia, motel, 
stacja obsługi samochodów, parkingi itp.),

 2)  przeznaczenie dopuszczalne: las, tereny zieleni, 
urządzenia rekreacyjne.

2. Określa się następujące zasady zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

 1) wprowadza się wymóg:
a) zachowania odległości obiektów budowla-

nych od krawędzi jezdni zgodnie z przepisa-
mi o drogach publicznych; lokalizacja obiek-
tów i innych przeszkód (zieleń) w pobliżu 
zjazdów w sposób nie powodujący ograni-
czenia widoczności,

b) realizacji ogrodzenia terenu ograniczającego 
dostęp do sąsiadującego kompleksu leśne-
go,

c) utwardzenie dróg wewnętrznych i parkin-
gów,

d) zastosowania zgodnych z przepisami o dro-
gach publicznych wymiarów stanowisk po-
stojowych i szerokości jezdni manewro-
wych,
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e) uwzględnienia wymogów bezpieczeństwa 
ruchu i pieszych (wprowadzenie segregacji 
parkingów przeznaczonych dla pojazdów o 
różnym rodzaju, wydzielenie chodników, 
zastosowanie odpowiedniego oświetle-
nia),

f) projektowane  ukształtowanie i zabudowa 
terenu musi zabezpieczyć możliwość spływu 
wód opadowych z terenów przylegających,

g) realizacja inwestycji w sposób utrudniający 
rozprzestrzenianie ognia lub innego miejsco-
wego zagrożenia, przy zachowaniu obowią-
zujących przepisów z zakresu ochrony prze-
ciwpożarowej (zalecenie realizacji pasa 
przeciwpożarowego oddzielającego obszar 
parkingów od istniejącej ściany lasu, wymóg 
lokalizacji obiektów o dachach rozprzestrze-
niających ogień w odległości powyżej 24 m 
od lasu; realizacja obiektów związanych z 
możliwością wystąpienia zagrożenia poża-
rowego np. stacji obsługi samochodów w 
odległości min. 40,0m od ściany lasu),

 2) wprowadza się zakaz lokalizacji:
a)  obiektów handlowych wielkoprzestrzennych 

o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2,
b)  obiektów o funkcji przemysłowej, produk-

cyjnej, baz, składów,
c)  zabudowy mieszkaniowej; dopuszcza się 

przeznaczenia części powierzchni całkowitej 
budynków niemieszkalnych na cele miesz-
kalne – jako funkcji uzupełniającej obiektu.

3. Określa się następujące parametry i wskaźniki 
kształtowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu:

 1)  wprowadza się wymóg zachowania warto-
ściowych zespołów istniejącej zieleni leśnej i 
przeznaczenia min, 25% powierzchni terenu 
oznaczonego symbolem UK, KS pod zieleń,

 2)  powierzchnia zabudowy obiektami kubaturo-
wymi ograniczona do 25% powierzchni terenu 
inwestycji,

 3)  maksymalna wysokość zabudowy do 4 kondy-
gnacji nadziemnych (do 12,0m wysokości).

§ 24

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 
RP, RZ:
1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu:
 1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze o 

dominującym udziale łąk i pastwisk, z rowami 
melioracyjnymi – bez prawa zabudowy, 

 2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja urzą-
dzeń infrastruktury technicznej.

2. Określa się następujące zasady zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

 1)  obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy kubatu-
rowej,

 2)  obowiązuje ochrona pasa terenu położonego 
w odległości 5,0m od górnej krawędzi rowów 
przed zmianą zainwestowania, w tym zalesia-
nia, zadrzewiania i grodzenia terenu.

§ 25

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 
LS;
1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu: grun-

ty leśne zaliczane do lasów gospodarczych. 
2.  Określa się następujące zasady zagospodarowania 

terenu:
 1) obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy kubatu-

rowej oraz zmiany zagospodarowania terenu 
– za wyjątkiem budowy urządzeń infrastruktury 
technicznej,

 2) postępowanie zgodnie z zasadami gospodarki 
leśnej ustalonymi w uproszczonym planie urzą-
dzenia lasów.

§ 26

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 
ZL:
1.  Ustala się następujące przeznaczenie terenu: grun-

ty leśne zaliczane do lasów ochronnych,
2.  Określa się następujące zasady zagospodarowania 

terenu:
 1)  obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy kubatu-

rowej oraz zmiany zagospodarowania terenu 
– za wyjątkiem budowy urządzeń infrastruktury 
technicznej,

 2)  postępowanie zgodnie z zasadami gospodarki 
leśnej ustalonymi w planie urządzenia lasów.

§ 27

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 
ZL, LS: zwarty kompleks terenów leśnych; przeznacze-
nie terenu oraz zasady i warunki zagospodarowania 
określono w § 25 i 26 tekstu planu.

§ 28

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 1KD-I:

 1) ustala się następujące przeznaczenie terenów: 
drogi publiczne – drogi i ulice gminne lokal-
ne;

 2) fragment pasa drogowego istniejącej drogi 
gminnej lokalnej, związany z prowadzeniem 
ruchu pieszych oraz prowadzeniem urządzeń 
infrastruktury technicznej; prowadzenie remon-
tu i przebudowy w granicach istniejącego pasa 
drogowego.

2. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami KD-d:
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 1) ustala się następujące przeznaczenie terenów: 
drogi publiczne – drogi i ulice gminne dojazdo-
we,

 2) określa się następujące zasady zabudowy i 
zagospodarowania terenów:
a) prowadzenie remontu i przebudowy dróg w 

granicach istniejących pasów drogowych 
(oznaczonych na rysunku planu symbolami: 
1 KD-d, 2KD-d, 6 KD-d),

b) prowadzenie remontu, przebudowy i budo-
wy dróg oznaczonych na rysunku planu 
symbolami 3KD-d, 4KD-d, 5KD-d, 7KD-d i 
8KD-d w granicach wyznaczonych pasów 
drogowych o docelowej szerokości minimal-
nej w liniach rozgraniczających 8,0m; do 
czasu wydzielenia pasów drogowych wyko-
rzystanie terenu jako ciągów pieszo-jezd-
nych,

3. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami KX:

 1)  ustala się następujące przeznaczenie terenów: 
ciągi pieszo-jezdne,

 2)  realizacja w istniejących pasach drogowych 
1KX, 2KX i 3KX oraz w wyznaczonych do wy-
dzielenia pasów drogowych (4KX) o minimalnej 
szerokości w liniach rozgraniczających 5,0m.

§ 29

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem: EE

 1)  ustala się następujące przeznaczenie: energe-
tyka - teren stacji transformatorowych,

 2)  dopuszcza się remonty i przebudowę stacji, 
zgodnie z zasadami określonymi w normach 
branżowych.

2. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1TT i 2 TT:

 1)  ustala się następujące przeznaczenia terenu: 
telekomunikacja – tereny urządzeń obsługi 
telekomunikacyjnej – tereny bezobsługowych 
stacji bazowych telefonii komórkowej (istnieją-
cej oznaczonej 1TT i projektowanej oznaczonej 
2TT) – wież przeznaczonych do montażu anten 
nadawczo odbiorczych UHF i radiolinii oraz dla 
lokalizacji obok wieży kontenerów z zintegrowa-
nym zespołem urządzeń teletransmisyjnych.

 2)  ustala się następujące zasady zagospodarowa-
nia terenu;
a) ograniczenie wysokości wieży do max. 50m 

npt.,
b) funkcjonowanie urządzeń telekomunikacyj-

nych nie może spowodować przekroczenia 

dopuszczalnego poziomu promieniowania 
elektromagnetycznego w miejscach za-
mieszkania i przebywania ludzi,

Rozdział V 
Przepisy końcowe

§ 30

Wysokość stawek, służących naliczeniu jednorazowej 
opłaty pobieranej przez Wójta Gminy z tytułu wzrostu 
wartości nieruchomości objętych planem, w przypad-
ku ich zbycia przez właścicieli lub użytkowników 
wieczystych, określonych w stosunku do wzrostu 
wartości nieruchomości, ustala się na:
1)  0% – dla terenów oznaczonych na rysunku planu 

symbolami: U/UA.US; U/UO, UI; RP,RZ; LS; ZL; 
KD-I; KD-d; KX; EE,

2)  10% – dla terenów oznaczonych na rysunku planu 
symbolami: MN, U; MN, UTL; MN, U, LS; MN,

3)  30% – dla terenów oznaczonych na rysunku planu 
symbolami: MN, LS; U/UG; U/KS; TT .

§ 31

Wejście w życie niniejszego planu, zgodnie z art. 34 
ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, powoduje utratę mocy obowiązującej 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go obejmującego tereny przeznaczone dla lokalizacji 
obiektów związanych z obsługą podróżnych i wieżą 
telefonii komórkowej (Uchwała Nr 163/XXI/2001 Rady 
Gminy Kamienica Polska z dnia 29 czerwca 2001 r.; 
Dz. Urz. Województwa Śląskiego Nr 84 poz. 2151),

§ 32

Wykonanie Uchwały powierza się Wójtowi Gminy 
Kamienica Polska.

§ 33

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego oraz na: tablicy ogłoszeń i 
stronie internetowej Urzędu Gminy Kamienica Pol-
ska.

§ 34

Uchwała wchodzi w życie po 30 dniach od ogłoszenia 
w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego.

   PRZEWODNICZĄCY RADY GMINY

   mgr inż. Ryszard Niemczyk
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Załącznik nr 2
do Uchwały Nr 217/XXIX/2006
Rady Gminy Kamienica Polska

z dnia 27 września 2006 r.

Stanowisko Rady Gminy Kamienica Polska 
o zgodności miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego, obejmującego obszar położony 
w miejscowości Kamienica Polska – Romanów 

z Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 

gminy Kamienica Polska

 Działając na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717, z późn. 
zm.) Rada Gminy stwierdza zgodność rozwiązań przy-
jętych w planie zagospodarowania przestrzennego 
obejmującego obszar położony w miejscowości Ka-
mienica Polska – Romanów z ustaleniami Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kamienica Polska, zatwierdzonego1 
Uchwałą Rady Gminy Kamienica Polska Nr 194/XXIV/
2001 z dnia 21 grudnia 2001r.
 W Studium uwarunkowań i kierunków zago-
spodarowania gminy, na obszarze tym wskazano 
następujące kierunki zagospodarowania;
–  główny kierunek rozwoju – wzmocnienie funkcji 

usługowych (w tym rozwój usług bytowych, oświa-
ty, usług zdrowia, sportu, kultury itp),

–  rozwój funkcji związanych z obsługą ruchu samo-
chodowego przy DK-1,

–  realizacja zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. 
Konopnickiej; wyznaczenie nowych terenów do 
zabudowy w Romanowie,

–  wydzielenie i budowa układu dróg lokalnych i 
dojazdowych.

 W Studium określono kierunki zagospodaro-
wania przestrzennego i wyznaczono strefy polityki 
przestrzennej. W granicach miejscowości Kamienica 
Polska – Romanów Studium zachowało tereny do-
tychczas dopuszczone dla lokalizacji zabudowy miesz-
kaniowej i usług (w większości są to tereny już zain-
westowane); dodatkowo wyznaczono do zabudowy 
niewielkie obszarowo nowe tereny po stronie wschod-
niej terenu objętego planem, stanowiące grunty rolne 
niskich klas. W Studium dokonano podziału obszaru 
objętego niniejszym planem na trzy strefy: dopusz-
czone do zabudowy mieszkaniowej i usługowej, do-
puszczone do zabudowy mieszkaniowej i usługowej 
z zielenią o charakterze leśnym oraz tereny leśne, bez 
prawa zabudowy (z przewagą lasów państwowych, 
objętych ochroną).
 Przyjęte w projekcie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego są zgodne z tymi 
ustaleniami.
 Integralną częścią niniejszego stanowiska jest 
wyrys z rysunku „Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy”.

   PRZEWODNICZĄCY RADY GMINY

   mgr inż. Ryszard Niemczyk

Załącznik nr 3
do Uchwały Nr 217/XXIX/2006
Rady Gminy Kamienica Polska

z dnia 27 września 2006 r.

Stanowisko Rady Gminy Kamienica Polska 
o sposobie realizacji i zasadach finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
należących do zadań własnych gminy, zapisanych 

w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego, obejmującego obszar położony 
w miejscowości Kamienica Polska – Romanów

 Działając na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy 
z dn.27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z późn. 
zm.) Rada Gminy stwierdza, że:

I. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 
należących do zadań własnych gminy, wynikających 
z ustaleń miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obejmującego obszar położony w 
miejscowości Kamienica Polska-Romanów nale-
żą:

 1. realizacja dróg;
a)  budowa nowych dróg (projektowane wydzie-

lenie lub poszerzenie istniejących dróg) 
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 
3KD-d, 4 KD-d, 7 KD-d, 8 KD-d o długości 
łącznej ok.1100m,

b)  remont i przebudowa dróg dojazdowych – 
ozn. 5 KD-d o długości ok. 370m,

c)  budowa nowych ciągów pieszo-jezdnych 
(projektowane wydzielenie lub poszerzenie 
istniejących) oznaczonych na rysunku planu 
symbolami: 1Kx i 4Kx o łącznej długości 
ok.1045m,

d)  remont i przebudowa ciągów pieszo-jezd-
nych ozn. 2Kx i 3Kx o długości łącznej ok. 
360m.

 2.  budowa sieci i urządzeń wodociągowych 
związanych z zaopatrzeniem w wodę pitną 
oraz ochroną p.poż., niezbędnych do obsługi 
terenów zabudowanych i projektowanych do 
zabudowy, obejmująca budowę wodociągów 
o łącznej długości ok. 1435m,

 3.  budowa kanałów sanitarnych mających na celu 
odprowadzenie ścieków z terenów zabudowa-
nych i projektowanych do zabudowy o łącznej 
długości ok. 1435m,

 4.  budowa sieci i urządzeń elektroenergetycznych 
służących do zaopatrzenia projektowanych 
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obiektów budowlanych w energię energetycz-
ną,

 5.  budowa sieci i urządzeń elektroenergetycznych 
związanych z oświetleniem projektowanych 
dróg,

 6.  w okresie docelowym budowa niezbędnych 
kanałów deszczowych w projektowanych/ist-
niejących pasach drogowych.

II. Inwestycje wymienione w pkt I.: 1, 2, 3, 5 i 6 będą 
realizowane przez Gminę i finansowane z budżetu
Gminy; realizacja tych inwestycji następować bę-
dzie etapowo w dostosowaniu do:

 1.  wielkości środków przeznaczonych na inwesty-
cje w budżecie gminy,

 2.  planów rozwoju sieci drogowej na terenie Gmi-
ny Kamienica Poiska i planów finansowania
budowy dróg gminnych,

 3.  zrealizowania systemu sieci kanalizacji desz-
czowej na terenie gminy, pozwalającej na 
włączenie do tego systemu projektowanej sieci 
kanalizacji deszczowej.

III. Budowa inwestycji wymienionych w pkt I.: 2 
i 3 będzie realizowana zgodnie i na zasadach 
określonych w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. 

o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym 
odprowadzeniu ścieków (Dz. U. Nr 72 poz. 747 z 
późn. zm.), przy finansowaniu tych inwestycji z bu-
dżetu Gminy; realizacja tych inwestycji następować 
będzie etapowo w dostosowaniu do:

 1.  wielkości środków przeznaczonych na inwesty-
cje w budżecie gminy,

 2.  planów finansowania budowy sieci wodociągo-
wych i sanitarnych na terenie gminy Kamienica 
Polska,

 3.  zrealizowania systemu sieci kanalizacji sani-
tarnej i niezbędnych przepompowni na terenie 
gminy, pozwalającej na włączenie do tego 
systemu projektowanej sieci kanalizacji sani-
tarnej.

IV. Uzbrojenie terenu objętego planem w sieci i urzą-
dzenia elektroenergetyczne i ich finansowanie
będzie zgodne z zasadami określonymi w ustawie 
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.(Dz. 
U. z 2003 r. Nr 153 poz. 1504 z późn. zm.).

Gmina będzie występować o dofinansowanie projek-
towanych inwestycji z funduszy zewnętrznych,

   PRZEWODNICZĄCY RADY GMINY

   mgr inż. Ryszard Niemczyk

3781

UCHWAŁA NR 264/XXXIV/2006
Rady Gminy Kroczyce

z dnia 23 października 2006 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowości Biała Błotna 
w gminie Kroczyce

 Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi 
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi 
zmianami).

Rada Gminy Kroczyce
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
w miejscowości Biała Błotna w gminie Kroczyce.

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
w miejscowości Biała Błotna w gminie Kroczyce 
zwany dalej planem obejmuje obszar położony 
w granicach sołectwa Biała Błotna, wyznaczony 
na mapie w skali 1 : 20 000 będącej załącznikiem 
graficznym do uchwały NR 67/VII/2003 z dnia 29
sierpnia 2003 r. w sprawie przystąpienia do spo-
rządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego w miejscowości Biała Błotna w 
gminie Kroczyce.

2. Plan jest zgodny z ustaleniami „Studium uwarunko-
wań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Kroczyce”, przyjętego uchwałą Rady Gminy 
Kroczyce Nr 8/II/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r.

3. Integralną częścią niniejszej uchwały są:
 1) rysunek planu nr 1 w skali 1 : 5000 na mapie za-

sadniczej z uzupełnieniem mapą katastralną;
 2) rysunek planu nr 2 w skali 1 : 2000 na mapie 

zasadniczej z uzupełnieniem mapą katastralną 
– fragmenty dla obszarów zainwestowanych;
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 3) rysunek nr 3 w skali 1 : 5000 – zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej;

 4) wyrys ze „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Kro-
czyce;

 5) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag 
do projektu planu;

 6) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych 
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej.

4. W rysunku planu obowiązują następujące ustalenia 
oznaczone graficznie w granicach terenu objętego
planem:

 1) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-
niu lub różnych zasadach zagospodarowania;

 2) symbole literowe lub literowo-cyfrowe terenów 
opisujące ich przeznaczenie;

 3) orientacyjne linie przebiegu sieci i lokalizacja 
urządzeń infrastruktury technicznej;

 4) granice obszarów lub obiektów podlegających 
szczególnej ochronie lub stanowiące uwarun-
kowania wynikające z przepisów odrębnych:
a) obiekty podlegające ochronie ze względu na 

dziedzictwo kulturowe;
b) obszar zagrożenia powodziowego;
c) orientacyjne przebiegi uskoków tektonicz-

nych,
d) obszary o wysokim poziomie wód grunto-

wych,
 5) inne oznaczenia o charakterze informacyjnym;

§ 2

1. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały 
jest mowa o:

 1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 
uchwałę Rady,

 2) planie – należy przez to rozumieć ustalenia dla 
planu, o którym mowa w § 1 o ile z przepisu nie 
wynika inaczej,

 3) rysunku planu – należy przez to rozumieć ry-
sunki planu nr 1 w skali 1 : 5000 lub nr 2 w skali  
1 : 2000, o którym mowa w § 1 ust. 2.

 4) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to 
rozumieć takie przeznaczenie, które winno prze-
ważać na wyznaczonym liniami rozgraniczenia 
terenie;

 5) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez 
to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż 
podstawowe, które wzbogacają przeznaczenie 
podstawowe,

 6) zagospodarowaniu docelowym – należy przez 
to rozumieć końcowy efekt działań i przekształ-
ceń przestrzennych dla określonego terenu,

 7) terenie – należy przez to rozumieć fragment obszaru 
planu o określonym przeznaczeniu, wyodrębnio-
ny na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i 
opisany symbolem identyfikacyjnym,

 8) terenach otwartych – należy przez to rozumieć 
tereny, których funkcjonowanie związane jest 
głównie z zachowaniem walorów ekologicznych 
terenów niezabudowanych i sąsiadujących te-
renów zabudowanych,

 9) obiektach produkcyjnych, składowych – należy 
przez to rozumieć obiekty związane z którą-
kolwiek z wymienionych działalności (według 
Polskiej Klasyfikacji Działalności): górnictwo i
kopalnictwo, przetwórstwo przemysłowe, bu-
downictwo oraz magazynowanie, składowanie 
i przechowywanie towarów;

   10) wskaźniku powierzchni zabudowy – należy 
przez to rozumieć wyrażony w procentach 
stosunek powierzchni zabudowanej wszystki-
mi obiektami kubaturowymi do powierzchni 
nieruchomości gruntowej ogółem; /nie wlicza 
się obiektów gospodarczych użytkowanych na 
cele produkcji rolniczej w zagrodach rolnych/;

   11) minimalnej powierzchni działki – należy przez 
to rozumieć dolną granicę wartości określającej 
powierzchnię nieruchomości gruntowej, która 
może być przeznaczona pod zabudowę.

   12) niekorzystne warunki fizjograficzne – należy 
przez to rozumieć warunki fizjograficzne nie-
korzystne dla realizacji zabudowy takie jak: 
wysoki poziom wód gruntowych, uskoki tekto-
niczne, zjawiska krasowe /zapadliska/, sufozja 
/wymywanie gruntów pylastych/, zagrożenie 
powodziowe.

   13) reklamach wielkoformatowych – należy przez 
to rozumieć tablice reklamowe o powierzchni 
informacyjnej ponad 1,5m2;

   14) usługach nieuciążliwych – należy przez to 
rozumieć działalność usługową której uciąż-
liwość pozostaje na poziomie uciążliwości 
funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej.

Rozdział 2

USTALENIA OGÓLNE DOTYCZĄCE CAŁEGO 
OBSZARU PLANU

§ 3

Zasady ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego

1. Ustala się zakaz:
 1) stosowania na elewacji i pokryciach dachowych 

obiektów budowlanych agresywnej kolorystyki 
dysharmonizującej z otoczeniem, za wyjątkiem 
znaków drogowych i innych znaków związanych 
z ochroną zdrowia i bezpieczeństwa; 

 2) stosowania tablic informacyjnych i reklamo-
wych umieszczanych na budynkach mogących 
deformować architekturę obiektu.

Poz. 3781
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 3) zabudowy w granicach działki poza przypad-
kami określonymi w prawie budowlanym i 
rozporządzeniach w tym zakresie;

 4) lokalizacji budynków gospodarczych na froncie 
działek przylegających do dróg publicznych.

2. Ustala się nakaz:
 1) realizowania oraz usytuowania budynków w 

obrębie nieruchomości wraz z innymi elemen-
tami zagospodarowania – jak ogrodzenia, zieleń 
i obiekty małej architektury, w dostosowaniu do 
cech lokalnego krajobrazu i otaczającej zabudo-
wy.

§ 4

Zasady ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego

1. Ustala się zakaz:
 1) likwidowania, zasypywania i przekształcania 

starorzeczy oraz obszarów wodno-błotnych;
 2) lokalizacji zabudowy w odległości mniejszej niż 

20,0m od ściany lasu oraz mniejszej niż 5,0m 
od górnej krawędzi skarpy cieku wodnego, a 
także realizacji ogrodzeń w odległości mniejszej 
niż 3,0m od ściany lasu i mniejszej niż 2,0m od 
górnej krawędzi skarpy cieku wodnego;

 3) stosowania ogrodzeń uniemożliwiających wę-
drówki drobnych zwierząt leśnych i polnych na 
terenach nie zainwestowanych: rolnych, zieleni 
otwartej oraz kompleksów zieleni chronionej i 
leśnej /ogrodzenie ażurowe, zakaz stosowania 
podmurówki/;

 4) wycinania drzewostanu bez zgody właściwego 
organu gminy;

 5) wypalania roślinności i pozostałości roślin-
nych;

 6) zanieczyszczania wód, gleby oraz powietrza, 
ponad wielkości określone na podstawie od-
rębnych przepisów.

 7) lokalizacji obiektów i urządzeń mogących 
pogorszyć stan środowiska, stanowiących 
uciążliwości dla mieszkańców lub powodują-
cych konflikty społeczne;

2. Ustala się nakaz:
  1) odbioru odpadów w systemie zorganizo-

wanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach oraz zgodnie 
z ustaleniami gminnego planu gospodarki od-
padami.

 2) stosowania urządzeń do gromadzenia odpa-
dów w miejscach i obiektach publicznych, na 
terenach rekreacyjno-sportowych, w miejscach 
intensywnego ruchu pieszego oraz gospodar-
stwach domowych z zapewnieniem ich wywozu 
na składowiska zorganizowane;

 3) magazynowania odpadów tylko w miejscach 
do tego wyznaczonych;

 4) zachowania drożności korytarzy ekologicznych 

wzdłuż cieków wodnych;
 5) ograniczenia uciążliwości związanej z działal-

nością usługowo-wytwórczą do granic działki;
 6) wykonywania badań geotechnicznych poprze-

dzających realizację budynków w obszarze 
o niekorzystnych warunkach fizjograficznych
(uskoki tektoniczne, wysoki poziom wód grun-
towych).

 7) ochrony przed zniszczeniem i likwidacją 
przydrożnych kapliczek i krzyży będących 
charakterystycznymi elementami zagospoda-
rowania terenu.

3. Dopuszcza się:
 1) turystyczne /ekstensywne/ użytkowanie tere-

nów wolnych od zabudowy.
4. Na terenie otuliny Parku Krajobrazowego „Orlich 

Gniazd”, do czasu wprowadzenia w życie planu 
ochrony parku krajobrazowego i otuliny, ustala 
się:

 1) zakazy:
a) umyślnego zabijania dziko występujących 

zwierząt, niszczenia ich nor, legowisk, innych 
schronień i miejsc rozrodu, z wyjątkiem 
wykonywania czynności w ramach racjonal-
nej gospodarki rolnej, leśnej i łowieckiej;

b) pozyskiwania do celów gospodarczych skał, 
oraz skamieniałości, w tym kopalnych szcząt-
ków roślin i zwierząt, a także minerałów;

c) wykonywania prac ziemnych trwale znie-
kształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem 
prac związanych z zabezpieczeniem przeciw-
powodziowym lub budową, odbudową, 
utrzymaniem, remontem lub naprawą urzą-
dzeń wodnych;

d) dokonywania zmian stosunków wodnych, 
jeżeli zmiany te nie służą ochronie przyrody 
lub racjonalnej gospodarce leśnej;

e) wykonywania prac remontowych mających 
na celu utrzymanie lub wprowadzenie ele-
mentów niezgodnych z charakterem miejsca, 
miejscową tradycją lub krajobrazem.

f) umieszczania tablic reklamowych poza ob-
szarami zabudowanymi.

g) lokalizacji zabudowy poza miejscami wyzna-
czonymi w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego.

h) wysypywania, zakopywania i wylewania 
odpadów lub innych nieczystości, poza miej-
scami do tego wyznaczonymi w miejscowym 
planie zagospodarowania przestrzennego.

i) składowania odpadów przemysłowych i 
niebezpiecznych oraz lokalizacji złomo-
wisk.

j) podejmowanie przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko poza 
przypadkami, gdy przeprowadzone postę-
powanie w sprawie oceny oddziaływania 
przedsięwzięcia na środowisko wykaże, że 
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wpływ ten nie występuje lub jest nieistot-
ny.

 2) nakazy:
a) zachowanie wartościowych elementów przy-

rodniczych, kulturowych i krajobrazowych.
b) cięcia pielęgnacyjne zadrzewień pasowych 

– wzdłuż dróg i pod liniowymi obiektami 
infrastrukturalnymi prowadzić pod nadzo-
rem osób posiadających uprawnienia woje-
wódzkich służb konserwatorskich.

 3) dopuszczenia:
a) lokalizacji urządzeń edukacji ekologicznej.

 4) Zakazy, o których mowa w ust. 1, nie dotyczą:
a) wykonywania zadań na rzecz obronności 

kraju i bezpieczeństwa państwa;
b) prowadzenia akcji ratowniczej oraz działań 

związanych z bezpieczeństwem powszech-
nym;

c) realizacji inwestycji celu publicznego (komu-
nalnych) dotyczących układu komunikacyj-
nego oraz urządzeń i sieci infrastruktury.

 5) pomniki przyrody 
a) zachowuje się objęcie ochroną pomnikową 

obiektu: sosna pospolita /Nadleśnictwo Ko-
niecpol, Obręb Szczekociny, Leśnictwo Pra-
dła, Oddział 296f/.

5. Ze względu na zróżnicowany poziom hałasu do-
puszczalny dla poszczególnych rodzajów terenów 
/zgodnie Rozporządzeniem Ministra Środowiska 
z dnia 29 lipca 2004 r. (poz. 1841)/ określa się do-
puszczalny poziom hałasu jak dla terenów:

 – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej – tereny oznaczone symbolami: MN,

 – tereny zabudowy zagrodowej – tereny oznaczo-
ne symbolami: RM.

§ 5

Zasady i warunki scalania 
i podziału nieruchomości

1. Scalanie i podział nieruchomości może nastąpić 
zgodnie z ustawą o gospodarce nieruchomościami 
z dnia 27 sierpnia 1997 r. /z późniejszymi zmiana-
mi/

2. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 
w odniesieniu do wybranych terenów przedstawio-
no w rozdz. 3.

3. Nie określa się wymogów w zakresie parametrów 
szerokości i powierzchni w odniesieniu do działek 
już zainwestowanych.

4. W przypadkach uzasadnionych istniejącym 
zagospodarowaniem terenu, w tym zagospo-
darowaniem działek sąsiednich, dopuszcza się 
odstępstwo od parametrów działek określonych 
w ustaleniach szczegółowych (rozdz. 3) pod wa-
runkiem zachowania zgodności z ustaleniami 
przepisów odrębnych.

§ 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji oraz zasady obsługi.

1. Ustalenia ogólne.
 1) Dla istniejących ciągów drogowych w obszarze 

opracowania zakłada się stopniową ich przebu-
dowę do parametrów zgodnych z zapisaną w 
planie ich klasą techniczną oraz związaną z nią 
szerokością w liniach rozgraniczających.

 2) Lokalizacja projektowanej zabudowy sytuowa-
nej wzdłuż dróg powinna nawiązywać do linii 
zabudowy istniejącej; odległość ta nie może być 
jednak mniejsza niż:
– dla drogi wojewódzkiej: 8m dla terenu zabu-

dowy oraz 20m poza terenem zabudowy li-
cząc od zewnętrznej krawędzi jezdni,

– dla drogi gminnej: 6m dla terenu zabudowy 
oraz 15m poza terenem zabudowy licząc od 
zewnętrznej krawędzi jezdni.

 3) Przyjmuje się zasadę zachowania istniejących 
obiektów zlokalizowanych w ramach linii roz-
graniczających dróg; dopuszcza się możliwość 
prowadzenia ich przebudowy przy jednocze-
snym zachowaniu istniejącej linii zabudowy.

 4) W przypadku realizacji ciągów dojazdowych 
(D) o przekroju jednojezdniowym jednopaso-
wym należy projektować mijanki o rozstawie 
zapewniającym wzajemną widoczność, jednak 
nie większym niż 250,0m.

 5) Drogi wewnętrzne zostały pokazane jako zasada 
obsługi terenów zainwestowanych.

 6) Dla dróg wewnętrznych lokalizacja projektowa-
nej zabudowy sytuowanej wzdłuż dróg powinna 
nawiązywać do linii zabudowy istniejącej; 
odległość ta nie może być jednak mniejsza niż 
parametry obowiązujące dla drogi gminnej, tj. 
6m dla terenu zabudowy oraz 15m poza tere-
nem zabudowy licząc od zewnętrznej krawędzi 
jezdni.

 7) W zagospodarowaniu działki przeznaczonej do 
realizacji funkcji usługowej należy zapewnić 
– stosownie do jej przeznaczenia i intensyw-
ności realizowanego programu – odpowiednią 
liczbę miejsc postojowych.

 8) Przebudowa układu kolejowego odbywać się 
będzie w granicach obszaru kolejowego (teren 
zamknięty).

§ 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów infrastruktury technicznej

1. Ustalenia ogólne.
 1) Ustala się zasadę prowadzenia nowo budo-

wanych sieci infrastruktury technicznej wzdłuż 
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ciągów komunikacyjnych.
 2) Dopuszcza się korekty przebiegu istniejących 

i projektowanych sieci oraz lokalizacji urzą-
dzeń infrastruktury technicznej w projektach 
budowlanych w sposób nieograniczający 
podstawowego przeznaczenia terenu i innych 
ustaleń określonych w planie.

 3) Nakazuje się zachowanie stref ochronnych 
wzdłuż istniejących i projektowanych napo-
wietrznych sieci elektroenergetycznych zgodnie 
z obowiązującymi w tym zakresie przepisami:
– dla sieci elektroenergetycznych średniego 

napięcia 15 kV 2 x 6m,
– dla sieci elektroenergetycznych wysokiego 

napięcia 110 kV 2 x 15m.
 4) Wymóg uzyskania przez nowych odbiorców 

warunków technicznych podłączenia mediów 
do sieci oraz uzgodnienie dokumentacji pro-
jektowej z właściwą jednostką ds. eksploatacji 
i obsługi technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 1) Dostawę wody z wodociągu grupowego „Bo-

dziejowice” w gminie Irządze.
 2) Pełne pokrycie zapotrzebowania na wodę na 

cele bytowo – komunalne i przemysłowe oraz 
na potrzeby zabezpieczenia p.pożarowego 
(urządzeń hydrantowych) dla terenów wyzna-
czonych w planie pod zabudowę realizowane 
na bazie istniejących sieci wodociągowych: o 
średnicach Ø 80 – 100mm oraz sieci projekto-
wanych.

3. W zakresie odprowadzenia ścieków sanitarnych 
ustala się:

 1) Skanalizowanie obszaru opracowania w syste-
mie rozdzielczym.

 2) Docelowe odprowadzenie ścieków sanitarnych 
poprzez projektowany gminny system kanaliza-
cyjny do projektowanej grupowej oczyszczalni 
ścieków „Kroczyce” zlokalizowanej w miejsco-
wości Kostkowice o przepustowości 660m3/d.

 3) Odprowadzenie ścieków nastąpi w systemie 
grawitacyjno-pompowym poprzez projektowa-
ną kanalizację Ø 0,20m, 2 pompownie ścieków 
oraz rurociągi tłoczne RT Ø 63mm.

 4) Do czasu realizacji systemu, o którym mowa w 
ust 1) dopuszcza się unieszkodliwianie ścieków 
w obrębie działki za pomocą szczelnych zbior-
ników bezodpływowych.

 5) Dla pojedynczych budynków lub niewiel-
kich grup budynków oddalonych od zwartej 
zabudowy, gdzie budowa kanalizacji jest nieuza-
sadniona ekonomicznie ustala się zastosowanie 
szczelnych zbiorników bezodpływowych.

4. W zakresie odprowadzenia wód opadowych ustala 
się:

 1) Docelowe odprowadzenie wód opadowych 
poprzez projektowany system doprowadzenia 
wód opadowych do istniejących cieków po-

wierzchniowych.
 2) Ustala się odprowadzenie wód deszczowych 

poprzez kanały lub rowy otwarte z zalece-
niem przebiegu tras projektowych kanałów w 
miejscach istniejących rowów melioracyjnych 
lub cieków otwartych, z uwzględnieniem ich 
ewentualnej modernizacji w przypadku pozo-
stawienia rowu otwartego.

 3) Ustala się obowiązek stosowania urządzeń 
podczyszczających dopuszczających w wodach 
opadowych obecność zawiesin ogólnych i sub-
stancji ropopochodnych w dostosowaniu do 
obowiązujących przepisów szczególnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepło:
 1) Z uwagi na brak zorganizowanego systemu 

ciepłowniczego, ustala się lokalne źródła ciepła 
z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych 
technologii, cechujących się niską emisją zanie-
czyszczeń w procesie spalania.

6. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną 
ustala się:

 1) Dostawę mocy i energii elektrycznej w oparciu 
o istniejący układ sieci i urządzeń elektro-
energetycznych na poziomie średnich napięć 
zasilanych z GPZ Kotowice 110/15 kV tj.:
a) stacje transformatorowe 15/0,4KV zlokalizo-

wane w granicach terenu opracowania:
– „Biała Błotna I”
– „Biała Błotna II”.

b) dwie projektowane stacje transformatorowe 
15/04kV z możliwością zamontowania trans-
formatora o mocy do 400 kVA.

 2) Dopuszcza się wymianę transformatorów na 
jednostki o większej mocy w stacjach trans-
formatorowych posiadających odpowiednie 
warunki techniczne (stacje słupowe pozwala-
jące na zabudowę transformatorów o mocy do 
400 kVA)

 3) Bezpośrednią obsługę odbiorców zaleca się 
poprzez sieci niskiego napięcia w wykonaniu 
kablowym.

7. W zakresie łączności telekomunikacyjnej ustala 
się:

 1) Rozwój telekomunikacji w oparciu o istniejącą 
sieć, dopuszczając możliwość obsługi przez 
innych uprawnionych operatorów sieci.

 2) Realizację obiektów telekomunikacyjnych w 
ilości odpowiadającej potrzebom planowanej 
inwestycji.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala się:
 1) Odpady powstające w gospodarstwie domo-

wym winny być składowane w odpowiednio 
przystosowanych pojemnikach, a następnie 
odbierane przez specjalistyczne jednostki zaj-
mujące się ich utylizacją lub gospodarczym 
wykorzystaniem /składowisko odpadów poza 
granicami opracowania/

 2) Wprowadzenie selekcji odpadów.
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 3) Likwidacja tzw. „dzikich” wysypisk śmieci.

Rozdział 3

USTALENIA DOTYCZĄCE PRZEZNACZENIA
TERENÓW I ZASAD ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 8

Tereny zainwestowane o funkcji mieszkaniowej, 
zagrodowej, usługowo-produkcyjne 

w gospodarstwach rolnych, 
rybackich, hodowlanych.

1. Symbolami 1RM; 2RM; 3RM; 4RM oraz 5RM,MN/

ZZ; 6RM,MN oznacza się tereny o funkcji mieszka-
niowej zagrodowej i jednorodzinnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodo-
wa.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna , zieleń urządzona.

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.), wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym a także realizację nowych budynków 
w zakresie funkcji mieszkaniowej, zagrodowej 
oraz mieszkaniowo-usługowej przy zachowaniu 
n/w parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy 

linia zabudowy: – przyjmuje się w nawiązaniu do zabudowy istniejącej przy 
zachowaniu minimalnych odległości od krawędzi jezdni 
na podstawie przepisów odrębnych;

– obiekty mieszkalne w pierwszej linii zabudowy, obiekty 
gospodarcze w drugiej linii zabudowy;

minimalna szerokość działki dla projektowanej 
zabudowy mieszkaniowej:

– 18,0m;

minimalna powierzchnia działki dla 
projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

– 700,0m2

forma zabudowy: – wolnostojąca lub bliźniacza;

wskaźniku powierzchni zabudowy: – maks. 35%

udział powierzchni biologicznie czynnej: – minimum 40%

maksymalna wysokość zabudowy: – 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze 
użytkowe) nie więcej niż 10,0m

maksymalna długość elewacji frontowej: – dla wolnostojącej: 12,0m;
– dla bliźniaczej: 16,0m

forma dachu: – zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy sy-
metryczny w stosunku do bryły budynku, dopuszcza się: 
wielospadowy; na obiektach gospodarczych dopuszcza 
się jednospadowy;

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej 
lub linii zabudowy,

– kąt nachylenia połaci od 25o do 45o,
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę w kolorach 

niejaskrawych, inne (gont, strzecha)

b. dopuszcza się dla obszaru 6RM,MN możliwość 
realizacji zabudowy mieszkaniowej w układzie 
prostopadłym /linia zabudowy/ do drogi publicz-
nej w przy zachowaniu w/w parametrów oraz 
zapewnieniu dostępu do drogi publicznej /poprzez 
wydzielenie działki gruntowej – dojazdu wewnętrz-

nego/;
c. zakaz realizacji nowej zabudowy w strefie zagro-

żonej powodzią /5RM,MN/ZZ/;
d. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzą-

dzenia i użytkowania:
 – dotychczasowe /rolnicze/ użytkowanie terenu;
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 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy) 

2. Symbolami 7MN,RM; 8MN,RM oznacza się tereny 
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodo-
wej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna i zagrodowa.

 Przeznaczenie dopuszczalne: nieuciążliwe usługi 

podstawowe /handel, gastronomia, rzemiosło./, 
zieleń urządzona;

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.), wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym a także realizację nowych budynków 
w zakresie funkcji mieszkaniowej, zagrodowej 
oraz mieszkaniowo-usługowej przy zachowaniu 
n/w parametrów i wskaźników kształtowania 
zabudowy:

linia zabudowy: – przyjmuje się w nawiązaniu do zabudowy istniejącej przy 
zachowaniu minimalnych odległości od krawędzi jezdni 
na podstawie przepisów odrębnych;

– obiekty mieszkalne w pierwszej linii zabudowy, obiekty 
gospodarcze w drugiej linii zabudowy;

minimalna szerokość działki dla projektowanej 
zabudowy mieszkaniowej:

– 18,0m;

minimalna powierzchnia działki dla 
projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

– 700,0m2

forma zabudowy: – wolnostojąca lub bliźniacza;

wskaźniku powierzchni zabudowy: – maks 35%

udział powierzchni biologicznie czynnej: – minimum 40%

maksymalna wysokość zabudowy: – 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze 
użytkowe), nie więcej niż 10,0m

maksymalna długość elewacji frontowej: – dla wolnostojącej: 12,0m;
– dla bliźniaczej: 16,0m

forma dachu: – zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy sy-
metryczny w stosunku do bryły budynku, dopuszcza się: 
wielospadowy; na obiektach gospodarczych dopuszcza 
się jednospadowy;

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej 
lub linii zabudowy, 

– kąt nachylenia połaci od 25o do 45o,
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę w kolorach 

niejaskrawych, inne (gont, strzecha)

b. dopuszcza się możliwość realizacji zabudowy 
mieszkaniowej w drugiej linii jako drugiego bu-
dynku mieszkalnego w zagrodzie lub w przypadku 
podziału nieruchomości przy zachowaniu w/w 
parametrów oraz zapewnieniu dostępu do drogi 
publicznej /poprzez wydzielenie działki gruntowej 
– dojazdu wewnętrznego lub ustanowienie służeb-
ności przejazdu/;

c. możliwość realizacji usług przez małe przedsię-
biorstwa; dopuszczona działalność usługowa nie 
może obejmować gromadzenia lub przetwarzania 

odpadów;
d. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzą-

dzenia i użytkowania: 
 – zieleń, zagospodarowanie formami małej archi-

tektury;
 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 

takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy);

3. Symbolami 9MN,RM/ZZ oznacza się tereny o 
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funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej 
położone w strefie zagrożonej powodzią.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna i zagrodowa.

 Przeznaczenie dopuszczalne:
Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.), wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym zachowaniu parametrów i wskaźni-
ków kształtowania zabudowy – patrz punkt 2:

b. możliwość realizacji nowej zabudowy poza te-
renem zagrożonym zalaniem przy zachowaniu 
parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy 
jak w punkcie 2:

c. możliwość realizacji usług przez małe przedsię-
biorstwa; dopuszczona działalność usługowa nie 
może obejmować gromadzenia lub przetwarzania 
odpadów;

d. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania: 

 – zieleń, zagospodarowanie formami małej archi-
tektury

 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

e. wymóg stosowania zabezpieczeń przeciwpowo-
dziowych.

f. ustala się zasadę realizacji budynków bez podpiw-
niczenia.

4. Symbolami 10U/ZZ oznacza się tereny o funkcji 
usługowej położone w strefie zagrożonej powo-
dzią.

 Przeznaczenie podstawowe: nieuciążliwe usługi 
podstawowe /handel, gastronomia , rzemiosło./,

 Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna, zieleń urządzona.

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów w zakresie 

funkcji usługowej z możliwością ich modernizacji 
oraz wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym;

b. zachowanie n/w parametrów i wskaźników kształ-
towania przestrzeni: 

linia zabudowy: – minimum 13,0m od krawędzi drogi wojewódzkiej;

maksymalna wysokość zabudowy: – 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze 
użytkowe), nie więcej niż 10,0m

wskaźniku powierzchni zabudowy: – maks 35%

udział powierzchni biologicznie czynnej: – minimum 40%

obiekty małej architektury: – terenowe urządzenia użytkowo-rekreacyjne

nośniki reklamowe: – dopuszcza się o formie zharmonizowanej z typową zabu-
dową w tym rejonie.

tymczasowe obiekty usługowo-handlowe: – dopuszcza się o formach i gabarytach zharmonizowanych 
z otoczeniem.

urządzenia techniczne: – dopuszcza się w niezbędnym zakresie.

zieleń: – zagospodarowanie zielenią urządzoną

c. sposób tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania: 

 – zieleń, zagospodarowanie formami małej ar-
chitektury, miejsca postojowe dla samochodów 
osobowych;

 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy);

 d. wymóg stosowania zabezpieczeń przeciwpo-
wodziowych.

 e. ustala się zasadę realizacji budynków bez pod-
piwniczenia.

5. Symbolami 11RM/ZZ oznacza się tereny o funkcji 

mieszkaniowej zagrodowej położone w strefie
zagrożonej powodzią.

 Przeznaczenie podstawowe: funkcja mieszkanio-
wo-zagrodowa.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona.
Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji oraz wymianę kubatury obiektów 
w złym stanie technicznym przy zachowaniu para-
metrów jak dla 1RM.

b. nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczeń 
przeciwpowodziowych;

c. ustala się zasadę realizacji budynków bez podpiw-
niczenia.

d. parametry realizacji nowej zabudowy jak dla  
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10U/ZZ
6. Symbolami 12RU; 13RU/ZZ oznacza się tereny 

obsługi produkcji w gospodarstwach rybackich, 
hodowlanych położone w strefie zagrożonej po-
wodzią.

 Przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji ho-
dowlanej.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszka-
niowa zagrodowa.

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów produkcyjnych 

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz z 
możliwością ich modernizacji, remontu oraz roz-
budowy:

b. zakaz realizacji nowych obiektów mieszkalnych;
c. wymóg stosowania odpowiednich zabezpieczeń 

przeciwpowodziowych.
d. możliwość prowadzenia działalności handlowo-

-gastronomicznej
e. parametry realizacji i modernizacji zabudowy jak 

dla 10U/ZZ.

§ 9

Tereny wolne od zabudowy, rolnicze, tereny zieleni 
polnej, śródpolnej, leśnej.

1. Symbolami 1R; 2R; 3R; 4R; 5R; 6R; 7R oznacza się 
tereny rolnicze.

 Przeznaczenie podstawowe: użytkowanie rolnicze, 
uprawy polowe, łąki, pastwiska;

 Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodo-
wa;

Ustala się:
a. użytkowanie rolnicze terenu
b. zachowanie i realizacja zieleni śródpolnej;
c. dopuszcza się zachowanie, modernizację, rozbudo-

wę oraz wymianę kubatury istniejących obiektów 
budowlanych w ramach zabudowy o charakterze 
zagrodowym przy zachowaniu n/w parametrów;

maksymalna wysokość zabudowy:
– 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze 

użytkowe) nie więcej niż 10,0m

maksymalna długość elewacji frontowej 
budynku mieszkalnego:

– 12,0m;

forma dachu: – zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy, do-
puszcza się: wielospadowy; na obiektach gospodarczych 
dopuszcza się jednospadowy;

– kalenica równoległa lub prostopadła do elewacji fronto-
wej 

– kąt nachylenia połaci od 15o do 45o,
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę w kolorach 

niejaskrawych, inne (gont, strzecha)

d. zakaz zmiany sposobu użytkowania istniejących 
obiektów gospodarczych na mieszkaniowy.

e. zakaz realizacji i użytkowania nowej zabudowy o 
innej funkcji niż związanej z produkcją rolniczo-
-ogrodniczą;

2. Symbolami 1ZL; 2ZL; 3ZL; 4ZL; 5ZL oznacza się 
tereny zieleni wysokiej, leśnej, kompleksy leśne.

 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni wyso-
kiej, leśnej, kompleksy leśne.

Ustala się:
a. zachowanie zieleni o charakterze leśnym;
b. prowadzenie gospodarki leśnej;
c. zakaz realizacji zabudowy.
3. Symbolami 6ZLd; 7ZLd; 8ZLd oznacza się tereny 

zieleni wysokiej, leśnej, uzupełnienie kompleksów 
leśnych.

 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni leśnej.
Ustala się:
a. uzupełnienie terenów zielenią o charakterze le-

śnym;
b. zachowanie zieleni leśnej;

c. prowadzenie gospodarki leśnej;
d. zakaz realizacji zabudowy.
4. Symbolami 9 WS oznacza się tereny zbiorników 

wodnych /stawy hodowlane o ustanowionych 
obrębach hodowlanych: obiekt „Biała Wielka” 
ustanowiony Rozporządzeniem Nr 27/98 Wojewo-
dy Częstochowskiego z dnia 18 grudnia 1998 r. 
– Dz. Urzęd. Woj. Częst. Nr 25/98 poz. 268)

 Przeznaczenie podstawowe: stawy hodowlane.
Ustala się:
a. użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem;
b. ochronę wód zbiornika przed zanieczyszczeniem;
c. ochronę istniejącej fauny i flory;
d. możliwość użytkowania rekreacyjnego /wędkar-

stwo/ w wyznaczonych miejscach;
e. możliwość realizacji budowli i urządzeń technicz-

nych związanych z funkcjonowaniem zbiornika.

§ 10

Tereny komunikacji.
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Komunikacja publiczna.
1. 1KDG1x2 – istniejący odcinek drogi kategorii: 

wojewódzka o numerze 794. Zakłada się klasę 
drogi: główna jednojezdniowa dwupasowa 
(G1x2). Szerokość w liniach rozgraniczających – 
min. 25m.

2. 1KDZ1x2 – istniejący odcinek drogi kategorii: 
powiatowa o numerze S1790 (bez nazwy). Zakła-
da się klasę drogi: zbiorcza jednojezdniowa dwu-
pasowa (Z1x2). Szerokość w liniach rozgranicza-
jących – min. 20m.

3. 1KDL1x2 – projektowany do przebudowy odcinek 
drogi kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się 
klasę drogi: lokalna jednojezdniowa dwupasowa 
(L1x2). Szerokość w liniach rozgraniczających – 
min. 15m.

4. 1KDD – istniejący odcinek drogi kategorii: gminna 
(bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: dojazdowa 
(D). Szerokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m.

5. 2KDD – istniejący odcinek drogi kategorii: gminna 
(bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: dojazdowa 
(D). Szerokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m.

6. 3KDD – istniejący odcinek drogi kategorii: gminna 
(bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: dojazdowa 
(D). Szerokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m.

7. 4KDD – projektowany do przebudowy odcinek 
drogi kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się 
klasę drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 10m.

8. 5KDD – projektowana do przebudowy droga ka-
tegorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę 
drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgra-
niczających – min. 10m.

9. 6KDD – projektowany do przebudowy odcinek 
drogi kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się 
klasę drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 10m.

10. 7KDD – projektowany do przebudowy odcinek 
drogi kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się 
klasę drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 10m.

11. 8KDD – projektowany odcinek drogi kategorii: 
gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: do-
jazdowa (D). Szerokość w liniach rozgraniczają-
cych – min. 10m.

12. 9KDD – projektowany do przebudowy odcinek 

drogi kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się 
klasę drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 10m.

13. KK – teren komunikacji kolejowej.

Drogi wewnętrzne.
1. na rysunku planu pokazano linią przerywaną 

orientacyjny przebieg projektowanych dróg we-
wnętrznych /zasada obsługi komunikacyjnej/.

§ 11

Ustalenia pozostałe dotyczące 
całego obszaru planu

1. Nie określa się terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urządzania i użytkowania terenów.

2. Ustala się maksymalną powierzchnię sprzedaży 
obiektów handlowych do 2000m2. 

Rozdział 4

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§ 12

Dla terenów oznaczonych symbolami MN, RM, U 
ustala się stawkę jednorazowej opłaty od wzrostu 
wartości nieruchomości w obszarze objętym planem 
w wysokości 25%. Dla pozostałych terenów stawka 
ta wynosi 0%.

§ 13

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego.

§ 14

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy 
Kroczyce.

§ 15

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od jej 
ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY KROCZYCE

    Stanisław Cieślik
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Załącznik nr 5 
do Uchwały Nr 264/XXXIV/2006

Rady Gminy Kroczyce
z dnia 23 października 2006 r.

Rozstrzygnięcie Rady Gminy w Kroczycach 
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu 

miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego w miejscowości Biała Błotna 

w gminie Kroczyce

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. 
zm.)

Rada Gminy Kroczyce 
postanawia:

§ 1

nie uwzględnić uwag przedstawionych w formie ta-
belarycznej
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§ 2

uwzględnić uwagi przedstawione w formie tabelarycznej

    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY KROCZYCE

    Stanisław Cieślik
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Załącznik nr 6 
do Uchwały Nr 264/XXXIV/2006

Rady Gminy w Kroczycach
z dnia 23 października 2006 r.

dot. projektu 
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego 
Gminy dla obszaru 

miejscowości: Biała Błotna

Rozstrzygnięcie Rady Gminy w Kroczycach 
o sposobie realizacji i zasad finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 
należących do zadań własnych gminy.

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z póź-
niejszymi zmianami)

Rada Gminy Kroczyce

Poz. 3781, 3782

postanawia:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-
struktury drogowej i technicznej należą do zadań 
własnych gminy i obejmują realizację określonych 
w planie dróg publicznych oraz projektowane ele-
menty infrastruktury technicznej.

2. Źródłem finansowania inwestycji wymienionych w
pkt 1 będą środki własne budżetu gminy , środki 
zewnętrzne z uwzględnieniem środków pomo-
cowych i z założeniem finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepisów 
odrębnych.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wy-
mienionych w pkt 1 obejmuje lata 2005-2020. 
Realizacja nastąpi sukcesywnie w miarę pozyski-
wania środków finansowych oraz tempa realizacji
inwestycji na obszarze objętym planem.

    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY KROCZYCE

    Stanisław Cieślik

3782

UCHWAŁA NR 265/XXXIV/2006
Rady Gminy Kroczyce

z dnia 23 października 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowości Siedliszowice 
w gminie Kroczyce

 Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi 
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi 
zmianami).

Rada Gminy Kroczyce
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
w miejscowości Siedliszowice w gminie Kroczyce.

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
w miejscowości Siedliszowice w gminie Kroczyce 
zwany dalej planem obejmuje obszar położony w 

granicach sołectwa Siedliszowice, wyznaczony 
na mapie w skali 1:20 000 będącej załącznikiem 
graficznym do uchwały NR 83/VII/2003 z dnia 29
sierpnia 2003 r. w sprawie przystąpienia do spo-
rządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego w miejscowości Siedliszowice w 
gminie Kroczyce.

2. Plan jest zgodny z ustaleniami „Studium uwarunko-
wań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Kroczyce”, przyjętego uchwałą Rady Gminy 
Kroczyce Nr 8/II/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r.

3. Integralną częścią niniejszej uchwały są:
 1) rysunek planu nr 1 w skali 1:5 000 na mapie za-

sadniczej z uzupełnieniem mapą katastralną;
 2) rysunek planu nr 2A, 2B w skali 1:2 000 na mapie 

zasadniczej z uzupełnieniem mapą katastralną 
– fragmenty dla obszarów zainwestowanych;

 3) rysunek nr 3 w skali 1:5 000 – zasady obsługi w 
zakresie infrastruktury technicznej;

 4) wyrys ze „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Kro-
czyce;

 5) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag 
do projektu planu;
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 6) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych 
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej,

4. W rysunku planu obowiązują następujące ustalenia 
oznaczone graficznie w granicach terenu objętego
planem:

 1) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-
niu lub różnych zasadach zagospodarowania;

 2) symbole literowe lub literowo-cyfrowe terenów 
opisujące ich przeznaczenie;

 3) orientacyjne linie przebiegu sieci i lokalizacja 
urządzeń infrastruktury technicznej;

 4) granice obszarów lub obiektów podlegających 
szczególnej ochronie lub stanowiące uwarun-
kowania wynikające z przepisów odrębnych:
a) obiekty i obszary podlegające ochronie ze 

względu na dziedzictwo kulturowe;
b) obszary wymagające przeprowadzenia sca-

leń i podziałów nieruchomości;
 5) inne oznaczenia o charakterze informacyjnym;

§ 2

1. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały 
jest mowa o:

 1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 
uchwałę Rady,

 2) planie – należy przez to rozumieć ustalenia dla 
planu, o którym mowa w § 1 o ile z przepisu nie 
wynika inaczej,

 3) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysun-
ki planu nr 1 w skali 1 : 5 000 lub nr 2 w skali  
1 : 2 000, o którym mowa w § 1 ust. 2.

 4) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to 
rozumieć takie przeznaczenie, które winno prze-
ważać na wyznaczonym liniami rozgraniczenia 
terenie,

 5) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez 
to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż 
podstawowe, które wzbogacają przeznaczenie 
podstawowe,

 6) zagospodarowaniu docelowym – należy przez 
to rozumieć końcowy efekt działań i przekształ-
ceń przestrzennych dla określonego terenu,

 7) terenie – należy przez to rozumieć fragment 
obszaru planu o określonym przeznaczeniu, 
wyodrębniony na rysunku planu liniami 
rozgraniczającymi i opisany symbolem iden-
tyfikacyjnym,

 8) terenach otwartych – należy przez to rozumieć 
tereny, których funkcjonowanie związane jest 
głównie z zachowaniem walorów ekologicznych 
terenów niezabudowanych i sąsiadujących te-
renów zabudowanych,

 9) obiektach produkcyjnych, składowych – należy 
przez to rozumieć obiekty związane z którą-
kolwiek z wymienionych działalności (według 
Polskiej Klasyfikacji Działalności): górnictwo i

kopalnictwo, przetwórstwo przemysłowe, bu-
downictwo oraz magazynowanie, składowanie 
i przechowywanie towarów;

   10) wskaźniku powierzchni zabudowy – należy 
przez to rozumieć wyrażony w procentach 
stosunek powierzchni zabudowanej wszystki-
mi obiektami kubaturowymi do powierzchni 
nieruchomości gruntowej ogółem; /nie wlicza 
się obiektów gospodarczych użytkowanych na 
cele produkcji rolnej w zagrodach rolniczych/;

   11) minimalnej powierzchni działki – należy przez 
to rozumieć dolną granicę wartości określającej 
powierzchnię nieruchomości gruntowej, która 
może być przeznaczona pod zabudowę.

   12) niekorzystne warunki fizjograficzne – należy 
przez to rozumieć warunki fizjograficzne nie-
korzystne dla realizacji zabudowy takie jak: 
wysoki poziom wód gruntowych, uskoki tekto-
niczne, zjawiska krasowe /zapadliska/, sufozja 
/wymywanie gruntów pylastych/, zagrożenie 
powodziowe.

   13) reklamach wielkoformatowych – należy przez 
to rozumieć tablice reklamowe o powierzchni 
informacyjnej ponad 1,5m2;

Rozdział 2

USTALENIA OGÓLNE DOTYCZĄCE 
CAŁEGO OBSZARU PLANU

§ 3

Zasady ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego

1. Ustala się zakaz:
 1) stosowania na elewacji i pokryciach dachowych 

obiektów budowlanych agresywnej kolorystyki 
dysharmonizującej z otoczeniem, za wyjątkiem 
znaków drogowych i innych znaków związanych 
z ochroną zdrowia i bezpieczeństwa; 

 2)  stosowania tablic informacyjnych i reklamo-
wych umieszczanych na budynkach mogących 
deformować architekturę obiektu.

 3)  zabudowy w granicach działki poza przypad-
kami określonymi w prawie budowlanym i 
rozporządzeniach w tym zakresie;

 4)  lokalizacji budynków gospodarczych na froncie 
działek przylegających do dróg publicznych.

2. Ustala się nakaz:
 1) realizowania oraz usytuowania budynków w 

obrębie nieruchomości wraz z innymi elemen-
tami zagospodarowania - jak ogrodzenia, zieleń 
i obiekty małej architektury, w dostosowaniu do 
cech lokalnego krajobrazu i otaczającej zabudo-
wy.

§ 4

Zasady ochrony środowiska, przyrody 
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i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie otuliny Parku Krajobrazowego „Orlich 
Gniazd”, do czasu wprowadzenia w życie planu 
ochrony parku krajobrazowego i otuliny, ustala 
się:

 1) zakazy:
a) umyślnego zabijania dziko występujących 

zwierząt, niszczenia ich nor, legowisk, innych 
schronień i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zło-
żonej ikry, z wyjątkiem amatorskiego połowu 
ryb oraz wykonywania czynności w ramach 
racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej i ło-
wieckiej;

b) likwidowania i niszczenia zadrzewień śród-
polnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli 
nie wynikają z potrzeby ochrony przeciwpo-
wodziowej lub zapewnienia bezpieczeństwa 
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, 
odbudowy, utrzymania, remontów lub na-
prawy urządzeń wodnych;

c) pozyskiwania do celów gospodarczych skał, 
oraz skamieniałości, w tym kopalnych szcząt-
ków roślin i zwierząt, a także minerałów;

d) wykonywania prac ziemnych trwale znie-
kształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem 
prac związanych z zabezpieczeniem przeciw-
powodziowym lub budową, odbudową, 
utrzymaniem, remontem lub naprawą urzą-
dzeń wodnych;

e) dokonywania zmian stosunków wodnych, 
jeżeli zmiany te nie służą ochronie przyrody 
lub racjonalnej gospodarce rolnej, leśnej, 
wodnej lub rybackiej;

f) likwidowania, zasypywania i przekształcania 
starorzeczy oraz obszarów wodno-błot-
nych;

g) lokalizacji elementów zagospodarowania 
terenu i małej architektury kolidujących 
z charakterem miejsca, miejscową tradycją 
lub krajobrazem.

h) wykonywania prac remontowych mających 
na celu utrzymanie lub wprowadzenie ele-
mentów niezgodnych z charakterem miejsca, 
miejscową tradycją lub krajobrazem.

i) umieszczania tablic reklamowych poza ob-
szarami zabudowanymi.

j) lokalizacji zabudowy poza miejscami wyzna-
czonymi w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego.

k) lokalizacji zabudowy w odległości mniejszej 
niż 20,0m od ściany lasu oraz mniejszej niż 
5,0m od górnej krawędzi skarpy cieku wod-
nego, a także realizacji ogrodzeń w odległo-
ści mniejszej niż 3,0m od ściany lasu i mniej-
szej niż 2,0m od górnej krawędzi skarpy 
cieku wodnego;

l) stosowania ogrodzeń uniemożliwiających 

wędrówki drobnych zwierząt leśnych i po-
lnych na terenach nie zainwestowanych: 
rolnych, zieleni otwartej oraz kompleksów 
zieleni chronionej i leśnej/ogrodzenie ażuro-
we, zakaz stosowania podmurówki /;

ł) wycinania drzewostanu bez zgody właści-
wego organu gminy;

m) wypalania roślinności i pozostałości roślin-
nych;

n) wysypywania, zakopywania i wylewania 
odpadów lub innych nieczystości, poza miej-
scami do tego wyznaczonymi w miejscowym 
planie zagospodarowania przestrzennego.

o) składowania odpadów przemysłowych i 
niebezpiecznych oraz lokalizacji złomo-
wisk.

p) zanieczyszczania wód, gleby oraz powietrza, 
ponad wielkości określone na podstawie 
odrębnych przepisów.

r) podejmowanie przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko

poza przypadkami, gdy przeprowadzone postę-
powanie w sprawie oceny oddziaływania 
przedsięwzięcia na środowisko wykaże, że 
wpływ ten nie występuje lub jest nieistot-
ny.

 2) nakazy:
a) zachowanie wartościowych elementów przy-

rodniczych, kulturowych i krajobrazowych.
b) porządkowanie gospodarki ściekowej w tym 

podłączanie obiektów użytkowych do sieci 
kanalizacyjnej lub zastosowanie zbiorników 
bezodpływowych.

c) odbioru odpadów w systemie zorganizowa-
nym zgodnie z przepisami o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach oraz zgodnie 
z ustaleniami gminnego planu gospodarki 
odpadami.

d) stosowania urządzeń do gromadzenia odpa-
dów w miejscach i obiektach publicznych, 
na terenach rekreacyjno-sportowych, w 
miejscach intensywnego ruchu pieszego 
oraz gospodarstwach domowych z zapew-
nieniem ich wywozu na składowiska zorga-
nizowane;

e) magazynowania odpadów tylko w miejscach 
do tego wyznaczonych;

f) zachowania drożności korytarzy ekologicz-
nych wzdłuż cieków wodnych;

g) cięcia pielęgnacyjne zadrzewień pasowych 
– wzdłuż dróg i pod liniowymi obiektami 
infrastrukturalnymi prowadzić pod nadzo-
rem osób posiadających uprawnienia woje-
wódzkich służb konserwatorskich.

h) wykonywania badań geotechnicznych po-
przedzających realizację budynków w obsza-
rze o niekorzystnych warunkach fizjograficz-
nych (uskoki tektoniczne, wysoki poziom 

Poz. 3782
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wód gruntowych).
 3) dopuszczenia:

a) lokalizacji urządzeń edukacji ekologicznej.
b) turystyczne użytkowanie terenów wolnych 

od zabudowy
c) melioracje wodne po wykonaniu oceny od-

działywania na środowisko.
 4) Zakazy, o których mowa w ust. 1, nie dotyczą:

a) wykonywania zadań na rzecz obronności 
kraju i bezpieczeństwa państwa;

b) prowadzenia akcji ratowniczej oraz działań 
związanych z bezpieczeństwem powszech-
nym;

c) realizacji inwestycji celu publicznego (komu-
nalnych ) dotyczących układu komunikacyj-
nego oraz urządzeń i sieci infrastruktury 
technicznej.

2. Ze względu na zróżnicowany poziom hałasu do-
puszczalny dla poszczególnych rodzajów terenów 
/zgodnie Rozporządzeniem Ministra Środowiska 
z dnia 29 lipca 2004 r. (poz. 1841)/ określa się do-
puszczalny poziom hałasu jak dla terenów:

 – tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej 
– tereny oznaczone symbolami: RM, 

 – na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza mia-
stem – tereny oznaczone symbolami: MT, 

§ 5

Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości

1. Scalanie i podział nieruchomości może nastąpić 
zgodnie z ustawą o gospodarce nieruchomościami 
z dnia 27 sierpnia 1997 r. /z późniejszymi  zmiana-
mi/

2. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 
w odniesieniu do wybranych terenów przedstawio-
no w rozdz. 3.

3. Nie określa się wymogów w zakresie parametrów 
szerokości i powierzchni w odniesieniu do działek 
już zainwestowanych.

4. W przypadkach uzasadnionych istniejącym 
zagospodarowaniem terenu, w tym zagospo-
darowaniem działek sąsiednich, dopuszcza się 
odstępstwo od parametrów działek określonych 
w ustaleniach szczegółowych (rozdz. 3) pod wa-
runkiem zachowania zgodności z ustaleniami 
przepisów odrębnych.

§ 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

1. Na terenie sołectwa wskazuje się obiekty objęte 
ochroną konserwatorską:

 a) dom drewn – Siedliszowice nr 19
 b) dom drewn – Siedliszowice nr 41

2. Dla w/w obiektów ustala się nakaz:
 1) utrzymania w dobrym stanie technicznym, 
 2) prace remontowe nie mogą zmieniać charakteru 

zabudowy,
 2) dokonywania koniecznych rozbiórek znisz-

czonych obiektów tylko po sporządzeniu 
dokumentacji rozbiórkowej.

3. Na rysunku planu wskazuje się obszar historyczne-
go układu przestrzennego, dla którego ustala się: 

 1) zachowanie typowego układu zabudowy: utrzy-
manie istniejącej linii zabudowy, sytuowanie 
budynków mieszkalnych w I-szej linii zabudowy, 
a budynków gospodarczych w II-giej linii,

 2) sporządzanie uproszczonych dokumentacji 
rozbiórkowych dóbr kultury

 3) stosowanie elewacji zbliżonych do tradycyjnych 
materiałów budowlanych, 

 4) utrzymanie maksymalnej wysokości budynków 
4,5m do poziomu okapu, 

 5) czerpanie wzorców usytuowania zabudowy na 
działce w nawiązaniu do miejscowych trady-
cji, 

 6) utrzymanie istniejących podziałów parcelacyj-
nych.

4. Ustala się nakaz ochrony przed zniszczeniem i li-
kwidacją przydrożnych kapliczek i krzyży będących 
charakterystycznymi elementami zagospodarowa-
nia terenu.

§ 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji oraz zasady obsługi

1. Ustalenia ogólne 
 1) Dla istniejących ciągów drogowych w obszarze 

opracowania zakłada się stopniową ich przebu-
dowę do parametrów zgodnych z zapisaną w 
planie ich klasą techniczną oraz związaną z nią 
szerokością w liniach rozgraniczających.

 2) Lokalizacja projektowanej zabudowy sytuowa-
nej wzdłuż dróg powinna nawiązywać do linii 
zabudowy istniejącej; odległość ta nie może być 
jednak mniejsza niż:
– dla drogi powiatowej: 8m dla terenu zabu-

dowy oraz 20m poza terenem zabudowy li-
cząc od zewnętrznej krawędzi jezdni,

– dla drogi gminnej: 6m dla terenu zabudowy 
oraz 15m poza terenem zabudowy licząc od 
zewnętrznej krawędzi jezdni.

 3) Przyjmuje się zasadę zachowania istniejących 
obiektów zlokalizowanych w ramach linii roz-
graniczających dróg; dopuszcza się możliwość 
prowadzenia ich przebudowy przy jednocze-
snym zachowaniu istniejącej linii zabudowy.

 4) W przypadku realizacji ciągów dojazdowych 
(D) o przekroju jednojezdniowym jednopaso-
wym należy projektować mijanki o rozstawie 
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zapewniającym wzajemną widoczność, jednak 
nie większym niż 250,0m.

 5) Dla dróg wewnętrznych lokalizacja projektowa-
nej zabudowy sytuowanej wzdłuż dróg powinna 
nawiązywać do linii zabudowy istniejącej; 
odległość ta nie może być jednak mniejsza niż 
parametry obowiązujące dla drogi gminnej, tj. 
6m dla terenu zabudowy oraz 15m poza tere-
nem zabudowy licząc od zewnętrznej krawędzi 
jezdni.

 6) W zagospodarowaniu działki przeznaczonej do 
realizacji funkcji usługowej należy zapewnić 
– stosownie do jej przeznaczenia i intensyw-
ności realizowanego programu – odpowiednią 
liczbę miejsc postojowych.

§ 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów  infrastruktury technicznej

1. Ustalenia ogólne
 1. Ustala się zasadę prowadzenia nowo budowa-

nych sieci  infrastruktury technicznej wzdłuż 
ciągów komunikacyjnych.

 2. Dopuszcza się korekty przebiegu istniejących 
i projektowanych sieci oraz lokalizacji urzą-
dzeń infrastruktury technicznej w projektach 
budowlanych w sposób nieograniczający 
podstawowego przeznaczenia terenu i innych 
ustaleń określonych w planie.

 3. Nakazuje się zachowanie stref ochronnych 
wzdłuż istniejących i projektowanych sieci 
zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie prze-
pisami:
– dla sieci elektroenergetycznych średniego 

napięcia 15 kV 2 x 6m
 4. Wymóg uzyskania przez nowych odbiorców 

warunków technicznych podłączenia mediów 
do sieci oraz uzgodnienie dokumentacji pro-
jektowej z właściwą jednostką ds. eksploatacji 
i obsługi technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 1. Dostawę wody z wodociągu wiejskiego „Sie-

dliszowice”.
 2. Pełne pokrycie zapotrzebowania na wodę na 

cele bytowo – komunalne i przemysłowe oraz 
na potrzeby zabezpieczenia p. pożarowego 
(urządzeń hydrantowych) dla terenów wyzna-
czonych w planie pod zabudowę realizowane 
na bazie istniejących sieci wodociągowych: o 
średnicach Ø 80 – 100mm oraz sieci projekto-
wanych.

 3. Utrzymuje się istniejące ujęcie wody „Sie-
dliszowice” o wydajności 9m3/h i zbiornik 
wodociągowy o pojemności 2 x 50m3.

3. W zakresie odprowadzenia ścieków sanitarnych 
ustala się:

 1. Skanalizowanie obszaru opracowania w syste-
mie rozdzielczym.

 2. Docelowe odprowadzenie ścieków sanitarnych 
poprzez projektowany gminny system kanaliza-
cyjny do projektowanej grupowej oczyszczalni 
ścieków „Kroczyce” zlokalizowanej w miejsco-
wości Kostkowie o przepustowości 660m3/d.

 3. Odprowadzenie ścieków nastąpi w systemie 
grawitacyjno – pompowym poprzez projek-
towaną kanalizację Ø 0,20m, 1 pompownie 
ścieków oraz rurociągi tłoczne RT Ø 63 mm.

 4. Do czasu realizacji systemu, o którym mowa w 
ust.1 dopuszcza się unieszkodliwianie ścieków 
w obrębie działki za pomocą szczelnych zbior-
ników bezodpływowych .

 5. Dla pojedynczych budynków lub niewiel-
kich grup budynków oddalonych od zwartej 
zabudowy, gdzie budowa kanalizacji jest nieuza-
sadniona ekonomicznie ustala się zastosowanie 
szczelnych zbiorników bezodpływowych

4. W zakresie odprowadzenia wód opadowych ustala 
się:

 1. Docelowe odprowadzenie wód opadowych 
poprzez projektowany system doprowadzenia 
wód opadowych do istniejących cieków po-
wierzchniowych.

 2. Ustala się odprowadzenie wód deszczowych 
poprzez kanały lub rowy otwarte z zalece-
niem przebiegu tras projektowych kanałów w 
miejscach istniejących rowów melioracyjnych 
lub cieków otwartych, z uwzględnieniem ich 
ewentualnej modernizacji w przypadku pozo-
stawienia rowu otwartego.

 3. Ustala się obowiązek stosowania urządzeń 
podczyszczających dopuszczających w wodach 
opadowych obecność zawiesin ogólnych i sub-
stancji ropopochodnych w dostosowaniu do 
obowiązujących przepisów szczególnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepło:
 1) Z uwagi na brak zorganizowanego systemu 

ciepłowniczego, ustala się lokalne źródła ciepła 
z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych 
technologii, cechujących się niską emisją zanie-
czyszczeń w procesie spalania.

6. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną 
ustala się:

 1. Dostawę mocy i energii elektrycznej w oparciu 
o istniejący układ sieci i urządzeń elektro-
energetycznych na poziomie średnich napięć 
zasilanych z GPZ Kotowice 110/15 kV tj.:
a) stacje transformatorowe 15/0,4kV zlokalizo-

wane w granicach terenu opracowania:
• „Siedliszowice I”
• „Siedliszowice II”
• „Siedliszowice III”

b) dwie projektowane stacje transformatorowe 
15/04kV z możliwością zamontowania trans-
formatora o mocy do 400 kVA
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 2. Dopuszcza się wymianę transformatorów na 
jednostki o większej mocy w stacjach trans-
formatorowych posiadających odpowiednie 
warunki techniczne (stacje słupowe pozwala-
jące na zabudowę transformatorów o mocy do 
400 kVA)

 3. Bezpośrednią obsługę odbiorców zaleca się 
poprzez sieci niskiego napięcia w wykonaniu 
kablowym.

7. W zakresie łączności telekomunikacyjnej ustala 
się:

 1) Rozwój telekomunikacji w oparciu o istniejącą 
sieć, dopuszczając możliwość obsługi przez 
innych uprawnionych operatorów sieci.

 2) Realizację obiektów telekomunikacyjnych w 
ilości odpowiadającej potrzebom planowanej 
inwestycji.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala się:
 1) Odpady powstające w gospodarstwie domo-

wym winny być składowane w odpowiednio 
przystosowanych pojemnikach, a następnie 
odbierane przez specjalistyczne jednostki zaj-
mujące się ich utylizacją lub gospodarczym 
wykorzystaniem /składowisko odpadów poza 
granicami opracowania/.

 2) Wprowadzenie selekcji odpadów.
 3) Likwidacja tzw. „dzikich” wysypisk śmieci.

Rozdział 3

USTALENIA DOTYCZĄCE PRZEZNACZENIA 
TERENÓW I ZASAD ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 9

Tereny zainwestowane o funkcji mieszkaniowej, 
zagrodowej, usługowo-produkcyjne 

w gospodarstwach rolnych, 
usługowo-wytwórczej

1. Symbolami 1U oznacza się tereny o funkcji usłu-
gowej;

 Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne: 
zabudowa usługowa – usługi publiczne /straż po-
żarna/.

Ustala się:
a. zachowanie istniejącego obiektów (Strażnica) z 

możliwością modernizacji (w tym przebudowy, 
rozbudowy itp.);

b. sposób tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania:

 – dopuszcza się zagospodarowanie  zielenią urzą-
dzoną formami małej architektury;

 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

 – dopuszcza się: „sezonową” zabudowę usługo-
wą w estetycznej formie zharmonizowanej z 
walorami przyrodniczymi otoczenia. 

2. Symbolami 2RM,RU,MT; 3RM,RU,MT; 4RM, RU; 
5RM, RU oznacza się tereny obsługi produkcji w 
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodni-
czych wraz z zabudową mieszkaniową.

 Przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji ho-
dowlanej, zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa.

 Przeznaczenie dopuszczalne: usługi turystyczne 
/agroturystyka/;

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów produkcyjnych 

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz z 
możliwością ich modernizacji, remontu oraz reali-
zacji nowych obiektów:

linia zabudowy:

–  przyjmuje się w nawiązaniu do zabudowy istniejącej przy 
zachowaniu minimalnych odległości od krawędzi jezdni na 
podstawie przepisów odrębnych;

–  minimalna od krawędzi jezdni – 7,5m

wskaźnik powierzchni zabudowy: –  maks. 30%

udział powierzchni biologicznie czynnej: –  minim. 30%

maksymalna wysokość zabudowy:
–  2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użyt-

kowe) nie więcej niż 10,0m 

3. Symbolem 6MT oznacza się teren zabudowy re-
kreacji indywidualnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji 
indywidualnej.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona.

Ustala się:
a. realizacja nowych i zachowanie istniejących obiek-

tów z możliwością ich modernizacji, wymianę 
kubatury obiektów w złym stanie technicznym 
oraz uzupełnienia zabudowy przy zachowaniu n/w 
parametrów i wskaźników jej kształtowania:
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linia zabudowy: –  minimalna od krawędzi jezdni – 12m
–  dopuszcza się utworzenie drugiej linii zabudowy;

minimalna szerokość działki dla 
projektowanej zabudowy rekreacyjnej:

25,0m

minimalna powierzchnia działki dla 
projektowanej zabudowy rekreacyjnej:

1500m2

forma zabudowy: wolnostojąca, 

wskaźnik powierzchni zabudowy: –  maks. 15%

udział powierzchni biologicznie czynnej: –  minim. 40%

maksymalna wysokość zabudowy:
2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użytkowe) 
nie więcej niż 8m

maksymalna długość elewacji frontowej: 10,0m

geometria dachu: –  zasadniczy układ połaci dwuspadowy, 
–  kalenica równoległa do linii zabudowy
–  kąt nachylenia połaci od 25° do 45°,
–  pokrycie ceramiczne (lub symulujące ceramikę), inne w ko-

lorach niejaskrawych.

b. obszar wymaga podziału i scalania działek zgodnie 
z parametrami określonymi w pkcie a;

c. sposoby i tymczasowego zagospodarowania, 
urządzenia i użytkowania:

 – formy zieleni urządzonej.
4. Symbolami 7U,MT oznacza się teren o funkcji 

usługowej i usługowo-rekreacyjnej
 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa 

i turystyczno-rekreacyjna.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona.
Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów w zakresie 

funkcji usług publicznych z możliwością ich mo-
dernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy itp.) 
oraz wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym;

b. zachowanie n/w parametrów i wskaźników kształ-
towania przestrzeni publicznej:

linia zabudowy: –  nie określa się (przy zachowaniu minimalnych odległości od 
krawędzi jezdni na podstawie przepisów odrębnych)

maksymalna wysokość zabudowy:
–  2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użyt-

kowe) nie więcej niż 10,0m

wskaźnik powierzchni zabudowy: –  maks. 30%

udział powierzchni biologicznie czynnej: –  minim. 40%

obiekty małej architektury: –  nie określa się

nośniki reklamowe: –  dopuszcza się stosowanie reklam wielkoformatowych  na 
samodzielnych nośnikach

–  reklamy powinny posiadać ujednoliconą formę w zakresie 
formy nośnika /konstrukcja, kolorystyka/.

tymczasowe obiekty usługowo-handlowe:
–  o formach i gabarytach zharmonizowanych z terenem, na 

którym się znajdują.

zieleń: –  dopuszcza się formy zieleni urządzonej

c. sposób tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania: 

 – dopuszcza się uporządkowanie istniejącej zie-
leni oraz zagospodarowanie formami małej 

architektury;
 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 

takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
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okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)
– dopuszcza się: „sezonową” zabudowę usłu-

gową w estetycznej formie zharmonizowanej 
z walorami przyrodniczymi otoczenia.  

– nakazuje się realizację miejsc postojowych 
w niezbędnej ilości przy zachowaniu odpo-
wiednich zabezpieczeń w zakresie ochrony 
środowiska a w szczególności wód grunto-
wych.

5. Symbolami 8RM,MN; 9RM,MN oznacza się tereny 
o funkcji mieszkaniowej zagrodowej oraz agro-
turystycznej położone w obszarze historycznego 
układu przestrzennego (par. 6 ust. 3)

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa zagrodowa.
 Przeznaczenie dopuszczalne: usługi turystyczne 

/agroturystyka/;
Ustala się:
a. kształtowanie zabudowy w obrębie historycznego 

układu przestrzennego – zgodne z ustaleniami w 
§ 6, pkt 3.

b. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 
ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.), wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym a także realizację nowych budynków 
w zakresie funkcji mieszkaniowej oraz mieszka-
niowo-agroturystycznej przy zachowaniu n/w 
parametrów i wskaźników kształtowania zabu-
dowy:

linia zabudowy:
–  przyjmuje się w nawiązaniu do zabudowy istniejącej;
–  obiekty mieszkalne w pierwszej linii zabudowy, obiekty 

gospodarcze w drugiej linii zabudowy;

minimalna szerokość działki dla 
projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

–  18,0m;

minimalna powierzchnia działki dla 
projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

700,0m2

forma zabudowy: –  wolnostojąca

wskaźnik powierzchni zabudowy: –  maks. 30%

udział powierzchni biologicznie czynnej: –  minim. 40 %

maksymalna wysokość zabudowy:
–  2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użyt-

kowe) nie więcej niż 10,0m

maksymalna długość elewacji frontowej: –  dla wolnostojącej: 12,0m;

forma dachu: –  zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy sy-
metryczny w stosunku do bryły budynku, dopuszcza się: 
wielospadowy; na obiektach gospodarczych dopuszcza się 
jednospadowy;

–  kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej 
lub linii zabudowy, 

–  kąt nachylenia połaci od 25° do 45°,
–  pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę w kolorach 

niejaskrawych, inne (gont, strzecha)

6. Symbolami 10U,MN oznacza się teren o funkcji 
usługowej i mieszkaniowej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa, 
mieszkaniowa.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona;
Ustala się:
c. realizację nowych budynków w zakresie funkcji 

usługowej i mieszkaniowej przy zachowaniu pa-
rametrów i wskaźników kształtowania zabudo-
wy:

 – patrz: pkt 4 – kształtowanie przestrzeni publicz-
nej i pkt 5 dla zabudowy mieszkaniowej;

d. sposób tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania:

 – dopuszcza się uporządkowanie istniejącej zie-
leni oraz zagospodarowanie formami małej 
architektury;

 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

 – dopuszcza się: „sezonową” zabudowę usługo-
wą w estetycznej formie zharmonizowanej z 
walorami przyrodniczymi otoczenia.

 – nakazuje się realizację miejsc postojowych 
w niezbędnej ilości przy zachowaniu odpo-
wiednich zabezpieczeń w zakresie ochrony 
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środowiska a w szczególności wód grunto-
wych.

7. Symbolami 11RM,MN; 12RM,MN; 13RM,MN ozna-
cza się tereny o funkcji mieszkaniowej zagrodowej 
położone w obszarze historycznego układu prze-
strzennego (par. 6 ust. 3)

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa zagrodowa.

 Przeznaczenie dopuszczalne: usługi turystyczne 
/agroturystyka/;

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.), wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym a także realizację nowych budynków w 
zakresie funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
-agroturystycznej przy zachowaniu parametrów i 
wskaźników kształtowania zabudowy – patrz pkt 5

8. Symbolami 14MN oznacza się tereny o funkcji 
mieszkaniowej jednorodzinnej;

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna.

 Przeznaczenie dopuszczalne: usługi w zabudowie 

mieszkaniowej – maks. 30% powierzchni użytkowej 
budynku mieszkalnego, zabudowa mieszkaniowo-
-rekreacyjna całoroczna.

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.), wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym a także realizację nowych budynków 
w zakresie funkcji mieszkaniowej przy zachowaniu 
parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy 
– patrz pkt 5

9. Symbolami 15PU oraz 16PU oznacza się tereny o 
funkcji przemysłowej /wytwórczej/ i usługowej, 

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa przemysło-
wa, magazynowa i usługowa;

 Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona.
Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów budowlanych o 

funkcjach produkcyjnych z możliwością ich moder-
nizacji i uzupełnień;

b. możliwość realizacji funkcji usługowych;
c. zachowanie n/w parametrów i wskaźników kształ-

towania przestrzeni:

linia zabudowy: –  nie określa się

maksymalna wysokość zabudowy: nie więcej niż 12,0m

d. zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko, wymagających rapor-
tu o oddziaływaniu na środowisko.

§ 10

Tereny wolne od zabudowy, rolnicze, tereny zieleni 
polnej, śródpolnej, leśnej.

1. Symbolami 1R; 2R; 3R; 4R; 5R oznacza się tereny 

rolnicze.
 Przeznaczenie podstawowe: użytkowanie rolnicze, 

uprawy polowe, łąki, pastwiska;
Ustala się:
a. użytkowanie rolnicze terenu
b. zachowanie i realizacja zieleni śródpolnej;
c. dopuszcza się zachowanie, modernizację, rozbudo-

wę oraz wymianę kubatury istniejących obiektów 
budowlanych w ramach zabudowy o charakterze 
zagrodowym przy zachowaniu n/w parametrów;

maksymalna wysokość zabudowy:
–  2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użyt-

kowe) nie więcej niż 10,0m

maksymalna długość elewacji frontowej 
budynku mieszkalnego:

–  12,0m;

forma dachu: –  zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy, do-
puszcza się: wielospadowy; na obiektach gospodarczych 
dopuszcza się jednospadowy;

–  kalenica równoległa lub prostopadła do elewacji fronto-
wej 

–  kąt nachylenia połaci od 15° do 45°,
–  pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę w kolorach 

niejaskrawych, inne (gont, strzecha)

d. zakaz zmiany sposobu użytkowania istniejących 
obiektów gospodarczych na mieszkaniowy.

e. zakaz realizacji i użytkowania nowej zabudowy o 
innej funkcji niż związanej z produkcją rolniczo-
-ogrodniczą;

2. Symbolami 1ZL; 2ZL; 3ZL; 4ZL; 5ZL; 6ZL; 7ZL; 8ZL 
9ZL; 10ZL; 11ZL; 12ZL; 13ZL; 14ZL; 15ZL; 16ZL; 
17ZL; 18ZL oznacza się tereny zieleni wysokiej, 
leśnej, kompleksy leśne.

 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni wyso-
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kiej, leśnej, kompleksy leśne.
Ustala się:
a. zachowanie zieleni leśnej;
b. prowadzenie gospodarki leśnej;
c. zakaz realizacji zabudowy;
3. Symbolami 1ZLd; 2ZLd; 3ZLd; 4ZLd; 5ZLd; 6ZLd; 

7ZLd; 8ZLd oznacza się tereny zieleni wysokiej, 
leśnej, uzupełnienie kompleksów leśnych.

 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni wyso-
kiej, leśnej, kompleksy leśne.

Ustala się:
a. uzupełnienie terenów zielenią o charakterze le-

śnym;
b. zachowanie zieleni o charakterze leśnym;
c. prowadzenie gospodarki leśnej;
d. zakaz  realizacji zabudowy;

§ 11

Tereny urządzeń infrastruktury

1. Symbolami 1W oznacza się teren urządzeń lub 
budowli infrastruktury wodociągowej.

Ustala się:
a. zachowanie istniejących budowli i urządzeń 

wodociągowych z możliwością ich modernizacji 
(istniejące ujęcie wody „Siedliszowice” o wydaj-
ności 9m3/h i zbiornik wodociągowy o pojemności 
2 x 50m3).

2. Symbolem 1E oznacza się tereny urządzeń infra-
struktury w zakresie elektroenergetyki

 Przeznaczenie podstawowe: tereny urządzeń elek-
troenergetycznych.

Ustala się:
a. zachowanie istniejących lub realizacja nowych 

urządzeń elektroenergetycznych.

§ 12

Tereny dróg publicznych

1. 1KDZ1x2 – istniejący odcinek drogi kategorii: po-
wiatowa o numerze S1775 (bez nazwy). Zakłada się 
klasę drogi: zbiorcza jednojezdniowa dwupasowa 
(Z1x2). Szerokość w liniach rozgraniczających 
– min. 20m.

2. 2KDZ1x2 – projektowany do przebudowy odcinek 
drogi kategorii: powiatowa o numerze S1775 (bez 
nazwy). Zakłada się klasę drogi: zbiorcza jednojez-
dniowa dwupasowa (Z1x2). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min.20 m.

3. 1KDL1x2 – istniejący odcinek drogi kategorii: po-
wiatowa o numerze S1775 (bez nazwy). Zakłada się 
klasę drogi: lokalna jednojezdniowa dwupasowa 
(L1x2). Szerokość w liniach rozgraniczających 
– min. 12m.

4. 1KDD – istniejąca droga kategorii: gminna (bez 
nazwy). Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). Sze-
rokość w liniach rozgraniczających – min. 10m.

5. 2KDD – istniejąca droga kategorii: gminna (bez 
nazwy). Zakłada się klasę drogi: dojazdowa (D). 
Szerokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m.

6. 3KDD – projektowana do przebudowy droga kate-
gorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: 
dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgraniczają-
cych – min. 10m.

7. 4KDD – projektowana do przebudowy droga kate-
gorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: 
dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgraniczają-
cych – min. 10m.

8. 5KDD – projektowana do przebudowy droga kate-
gorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: 
dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgraniczają-
cych – min. 10m.

9. 6KDD – projektowana do przebudowy droga kate-
gorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: 
dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgraniczają-
cych – min. 10m.

§ 13

Ustalenia pozostałe dotyczące 
całego obszaru planu

1. Nie określa się terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urządzania i użytkowania terenów.

2. Ustala się maksymalną powierzchnię sprzedaży 
obiektów handlowych do 2000m2.

Rozdział 4

Postanowienia końcowe

§ 14

Dla terenów oznaczonych symbolami PU, U, MN, MT, 
RM ustala się stawkę jednorazowej opłaty od wzrostu 
wartości nieruchomości w obszarze objętym planem 
w wysokości 25%. Dla pozostałych terenów stawka 
ta wynosi 0%.

§ 15

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego .

§ 16

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy 
Kroczyce.

§ 17

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od jej 
ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
    

PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY KROCZYCE

    Stanisław Cieślik



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 131 – 15657 – Poz. 3782



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 131 – 15658 – Poz. 3782



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 131 – 15659 – Poz. 3782



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 131 – 15660 – Poz. 3782



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 131 – 15661 – Poz. 3782



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 131 – 15662 – Poz. 3782



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 131 – 15663 – Poz. 3782

Załącznik Nr 5
do Uchwały Nr 265/XXXIV/2006

Rady Gminy Kroczyce
z dnia 23 października 2006 r. 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy w Kroczycach 
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu 

miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego w miejscowości Siedliszowice 

w gminie Kroczyce

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. 
zm.)

Rada Gminy Kroczyce
postanawia:

§ 1

nie uwzględnić uwag przedstawionych w formie ta-
belarycznej 

§ 2

uwzględnić uwagi przedstawione w formie tabelarycznej 
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    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY KROCZYCE

    Stanisław Cieślik

Załącznik Nr 6
do Uchwały Nr 265/XXXIV/2006 

Rady Gminy w Kroczycach 
z dnia 23 października 2006 r. 

dot. projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

Gminy dla obszaru 
miejscowości: Siedliszowice

Rozstrzygnięcie Rady  Gminy w Kroczycach 
o sposobie realizacji i zasad finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 
należących do zadań własnych gminy

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z później-
szymi zmianami)

Rada Gminy Kroczyce
postanawia:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-
struktury drogowej i technicznej należą do zadań 
własnych gminy i obejmują realizację określonych 
w planie dróg publicznych oraz projektowane ele-
menty infrastruktury technicznej.

2. Źródłem finansowania inwestycji wymienionych w
pkt 1 będą środki własne budżetu gminy , środki 
zewnętrzne z uwzględnieniem środków pomo-
cowych i z założeniem finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepisów 
odrębnych.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wy-
mienionych w pkt 1 obejmuje lata 2005-2020. 
Realizacja nastąpi sukcesywnie w miarę pozyski-
wania środków finansowych oraz tempa realizacji
inwestycji na obszarze objętym planem.

    
    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY KROCZYCE

    Stanisław Cieślik
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3783

UCHWAŁA NR 266/XXXIV/2006
Rady Gminy Kroczyce

z dnia 23 października 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowości Dzibice 
w gminie Kroczyce

 Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi 
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi 
zmianami)

Rada Gminy Kroczyce
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
w miejscowości Dzibice w gminie Kroczyce.

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
w miejscowości Dzibice w gminie Kroczyce zwany 
dalej planem obejmuje obszar położony w grani-
cach sołectwa Dzibice, wyznaczony na mapie w 
skali 1:20000 będącej załącznikiem graficznym do
uchwały NR 70/VII/2003 z dnia 29 sierpnia 2003 r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego w 
miejscowości Dzibice w gminie Kroczyce.

2. Plan jest zgodny z ustaleniami „Studium uwarunko-
wań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Kroczyce”, przyjętego uchwałą Rady Gminy 
Kroczyce Nr 8/II/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r.

3. Integralną częścią niniejszej uchwały są:
 1) rysunek planu nr 1 w skali 1 : 5000 na mapie za-

sadniczej z uzupełnieniem mapą katastralną;
 2) rysunek planu nr 2 w skali 1 : 2000 na mapie 

zasadniczej z uzupełnieniem mapą katastralną 
– fragmenty dla obszarów zainwestowanych;

 3) rysunek nr 3 w skali 1 : 5000 – zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej;

 4) wyrys ze „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Kro-
czyce.

 5) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag 
do projektu planu;

 6) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych 

w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej,

4. W rysunku planu obowiązują następujące ustalenia 
oznaczone graficznie w granicach terenu objętego
planem:

 1) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-
niu lub różnych zasadach zagospodarowania;

 2) symbole literowe lub literowo-cyfrowe terenów 
opisujące ich przeznaczenie;

 3) orientacyjne linie przebiegu sieci i lokalizacja 
urządzeń infrastruktury technicznej;

 4) granice obszarów lub obiektów podlegających 
szczególnej ochronie lub stanowiące uwarun-
kowania wynikające z przepisów odrębnych:
a) obiekty i obszary podlegające ochronie ze 

względu na dziedzictwo kulturowe;
b) obszary wymagające przeprowadzenia sca-

leń i podziałów nieruchomości;
c) orientacyjne przebiegi uskoków tektonicz-

nych,
d) obszary o wysokim poziomie wód grunto-

wych,
e) obszar zagrożenia powodziowego;

 5) inne oznaczenia o charakterze informacyjnym;

§ 2

1. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały 
jest mowa o:

 1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 
uchwałę Rady,

 2) planie – należy przez to rozumieć ustalenia dla 
planu, o którym mowa w § 1 o ile z przepisu nie 
wynika inaczej,

 3) rysunku planu – należy przez to rozumieć ry-
sunki planu nr 1 w skali 1 : 5000 lub nr 2 w skali  
1 : 2000, o którym mowa w § 1 ust. 2.

 4) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to 
rozumieć takie przeznaczenie, które winno prze-
ważać na wyznaczonym liniami rozgraniczenia 
terenie,

 5) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez 
to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż 
podstawowe, które wzbogacają przeznaczenie 
podstawowe,

 6) zagospodarowaniu docelowym – należy przez 
to rozumieć końcowy efekt działań i przekształ-
ceń przestrzennych dla określonego terenu,
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 7) terenie – należy przez to rozumieć fragment obszaru 
planu o określonym przeznaczeniu, wyodrębnio-
ny na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i 
opisany symbolem identyfikacyjnym,

 8) terenach otwartych – należy przez to rozumieć 
tereny, których funkcjonowanie związane jest 
głównie z zachowaniem walorów ekologicznych 
terenów niezabudowanych i sąsiadujących te-
renów zabudowanych,

 9) obiektach produkcyjnych, składowych – należy 
przez to rozumieć obiekty związane z którą-
kolwiek z wymienionych działalności (według 
Polskiej Klasyfikacji Działalności): górnictwo i
kopalnictwo, przetwórstwo przemysłowe, bu-
downictwo oraz magazynowanie, składowanie 
i przechowywanie towarów;

   10) wskaźniku powierzchni zabudowy – należy 
przez to rozumieć wyrażony w procentach 
stosunek powierzchni zabudowanej wszystki-
mi obiektami kubaturowymi do powierzchni 
nieruchomości gruntowej ogółem; /nie wlicza 
się obiektów gospodarczych użytkowanych na 
cele produkcji rolnej w zagrodach rolniczych/;

   11) minimalnej powierzchni działki – należy przez 
to rozumieć dolną granicę wartości określającej 
powierzchnię nieruchomości gruntowej, która 
może być przeznaczona pod zabudowę.

   12) niekorzystne warunki fizjograficzne – należy 
przez to rozumieć warunki fizjograficzne nie-
korzystne dla realizacji zabudowy takie jak: 
wysoki poziom wód gruntowych, uskoki tekto-
niczne, zjawiska krasowe /zapadliska/, sufozja 
/wymywanie gruntów pylastych/, zagrożenie 
powodziowe.

   13) reklamach wielkoformatowych – należy przez 
to rozumieć tablice reklamowe o powierzchni 
informacyjnej ponad 1,5m2;

   14) usługach nieuciążliwych – należy przez to 
rozumieć działalność usługową której uciąż-
liwość pozostaje na poziomie uciążliwości 
funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej.

Rozdział 2

Ustalenie ogólne dotyczące 
całego obszaru planu

§ 3

Zasady ochrony i kształtowania
ładu przestrzennego

1. Ustala się zakaz:
 1) stosowania na elewacji i pokryciach dachowych 

obiektów budowlanych agresywnej kolorystyki 
dysharmonizującej z otoczeniem, za wyjątkiem 
znaków drogowych i innych znaków związanych 
z ochroną zdrowia i bezpieczeństwa; 

 2) stosowania tablic informacyjnych i reklamo-
wych umieszczanych na budynkach mogących 
deformować architekturę obiektu.

 3) zabudowy w granicach działki poza przypad-
kami określonymi w prawie budowlanym i 
rozporządzeniach w tym zakresie.

 4) lokalizacji budynków gospodarczych na froncie 
działek przylegających do dróg publicznych.

2. Ustala się nakaz:
 1) realizowania oraz usytuowania budynków 

w obrębie nieruchomości wraz z innymi 
elementami zagospodarowania – jak ogro-
dzenia, zieleń i obiekty małej architektury, w 
dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i 
otaczającej zabudowy.

§ 4

Zasady ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie otuliny Parku Krajobrazowego „Orlich 
Gniazd”, do czasu wprowadzenia w życie planu 
ochrony parku krajobrazowego i otuliny, ustala 
się:

 1) zakazy:
a) umyślnego zabijania dziko występujących 

zwierząt, niszczenia ich nor, legowisk, innych 
schronień i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zło-
żonej ikry, z wyjątkiem amatorskiego połowu 
ryb oraz wykonywania czynności w ramach 
racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej i ło-
wieckiej;

b) likwidowania i niszczenia zadrzewień śród-
polnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli 
nie wynikają z potrzeby ochrony przeciwpo-
wodziowej lub zapewnienia bezpieczeństwa 
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, 
odbudowy, utrzymania, remontów lub na-
prawy urządzeń wodnych;

c) pozyskiwania do celów gospodarczych skał, 
oraz skamieniałości, w tym kopalnych szcząt-
ków roślin i zwierząt, a także minerałów;

d) wykonywania prac ziemnych trwale znie-
kształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem 
prac związanych z zabezpieczeniem przeciw-
powodziowym lub budową, odbudową, 
utrzymaniem, remontem lub naprawą urzą-
dzeń wodnych;

e) dokonywania zmian stosunków wodnych, 
jeżeli zmiany te nie służą ochronie przyrody 
lub racjonalnej gospodarce rolnej, leśnej, 
wodnej lub rybackiej;

f) likwidowania, zasypywania i przekształcania 
starorzeczy oraz obszarów wodno-błot-
nych;

g) lokalizacji elementów zagospodarowania 
terenu i małej architektury kolidujących z 
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charakterem miejsca, miejscową tradycją 
lub krajobrazem.

h) wykonywania prac remontowych mających 
na celu utrzymanie lub wprowadzenie ele-
mentów niezgodnych z charakterem miejsca, 
miejscową tradycją lub krajobrazem.

i) umieszczania tablic reklamowych poza ob-
szarami zabudowanymi.

j) lokalizacji zabudowy poza miejscami wyzna-
czonymi w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego.

k) lokalizacji zabudowy w odległości mniejszej 
niż 20,0m od ściany lasu oraz mniejszej niż 
5,0m od górnej krawędzi skarpy cieku wod-
nego, a także realizacji ogrodzeń w odległo-
ści mniejszej niż 3,0m od ściany lasu i mniej-
szej niż 2,0m od górnej krawędzi skarpy 
cieku wodnego;

l) stosowania ogrodzeń uniemożliwiających 
wędrówki drobnych zwierząt leśnych i po-
lnych na terenach nie zainwestowanych: 
rolnych, zieleni otwartej oraz kompleksów 
zieleni chronionej i leśnej / ogrodzenie ażu-
rowe, zakaz stosowania podmurówki /;

ł) wycinania drzewostanu bez zgody właści-
wego organu gminy;

m) wypalania roślinności i pozostałości roślin-
nych;

n) wysypywania, zakopywania i wylewania 
odpadów lub innych nieczystości, poza miej-
scami do tego wyznaczonymi w miejscowym 
planie zagospodarowania przestrzennego.

o) składowania odpadów przemysłowych i 
niebezpiecznych oraz lokalizacji złomo-
wisk.

p) zanieczyszczania wód, gleby oraz powietrza, 
ponad wielkości określone na podstawie 
odrębnych przepisów.

r) podejmowanie przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko poza 
przypadkami, gdy przeprowadzone postę-
powanie w sprawie oceny oddziaływania 
przedsięwzięcia na środowisko wykaże, że 
wpływ ten nie występuje lub jest nieistot-
ny.

 2) nakazy:
a) zachowanie wartościowych elementów przy-

rodniczych, kulturowych i krajobrazowych.
b) porządkowanie gospodarki ściekowej w tym 

podłączanie obiektów użytkowych do sieci 
kanalizacyjnej lub zastosowanie zbiorników 
bezodpływowych.

c) odbioru odpadów w systemie zorganizowa-
nym zgodnie z przepisami o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach oraz zgodnie 
z ustaleniami gminnego planu gospodarki 
odpadami.

d) stosowania urządzeń do gromadzenia odpa-

dów w miejscach i obiektach publicznych, 
na terenach rekreacyjno-sportowych, w 
miejscach intensywnego ruchu pieszego 
oraz gospodarstwach domowych z zapew-
nieniem ich wywozu na składowiska zorga-
nizowane;

e) magazynowania odpadów tylko w miejscach 
do tego wyznaczonych;

f) zachowania drożności korytarzy ekologicz-
nych wzdłuż cieków wodnych;

g) cięcia pielęgnacyjne zadrzewień pasowych 
– wzdłuż dróg i pod liniowymi obiektami 
infrastrukturalnymi prowadzić pod nadzo-
rem osób posiadających uprawnienia woje-
wódzkich służb konserwatorskich.

i) uzgodnienia konieczności prowadzenia nad-
zoru archeologicznego przy wykonywaniu 
inwestycji liniowych związanych z wykopami 
na terenie występowania stanowisk arche-
ologicznych;

j) wykonywania badań geotechnicznych po-
przedzających realizację budynków w obsza-
rze o niekorzystnych warunkach fizjograficz-
nych (uskoki tektoniczne, wysoki poziom 
wód gruntowych).

 3) dopuszczenia:
a) lokalizacji urządzeń edukacji ekologicznej.
b) turystyczne użytkowanie terenów wolnych 

od zabudowy poza terenami: 12ZL, 13ZL, 
14ZW, 15ZW, 16ZW, 17ZW, 18ZW, 22ZLd, 
26WS, 27WS, 28WS

 4) Zakazy, o których mowa w ust. 1, nie dotyczą:
a) wykonywania zadań na rzecz obronności 

kraju i bezpieczeństwa państwa;
b) prowadzenia akcji ratowniczej oraz działań 

związanych z bezpieczeństwem powszech-
nym;

c) realizacji inwestycji celu publicznego (komu-
nalnych) dotyczących układu komunikacyj-
nego oraz urządzeń i sieci infrastruktury 
technicznej.

2. Ze względu na zróżnicowany poziom hałasu do-
puszczalny dla poszczególnych rodzajów terenów 
/zgodnie Rozporządzeniem Ministra Środowiska 
z dnia 29 lipca 2004 r. (poz. 1841)/ określa się do-
puszczalny poziom hałasu jak dla terenów:

 – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej – tereny oznaczone symbolami: MN,

 – tereny zabudowy zagrodowej – tereny oznaczo-
ne symbolami: RM,

 – na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza mia-
stem – tereny oznaczone symbolami: MT,

§ 5

Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości

1. Scalanie i podział nieruchomości może nastąpić 
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zgodnie z ustawą o gospodarce nieruchomościami 
z dnia 27 sierpnia 1997 r. /z późniejszymi zmiana-
mi/

2. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 
w odniesieniu do wybranych terenów przedstawio-
no w rozdz. 3.

3. Nie określa się wymogów w zakresie parametrów 
szerokości i powierzchni w odniesieniu do działek 
już zainwestowanych.

4. W przypadkach uzasadnionych istniejącym 
zagospodarowaniem terenu, w tym zagospo-
darowaniem działek sąsiednich, dopuszcza się 
odstępstwo od parametrów działek określonych 
w ustaleniach szczegółowych (rozdz. 4) pod wa-
runkiem zachowania zgodności z ustaleniami 
przepisów odrębnych.

§ 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

1. Na terenie sołectwa wskazuje się obiekty objęte 
ochroną konserwatorską:

 a) kaplica murowana Dzibice
 b) obora – Dzibice nr 112
2. Dla w/w obiektów ustala się:
 1) nakaz utrzymania w dobrym stanie technicz-

nym, 
 2) prace remontowe nie mogą zmieniać charakteru 

zabudowy,
 3) nakaz dokonywania koniecznych rozbiórek 

zniszczonych obiektów tylko po sporządzeniu 
dokumentacji rozbiórkowej.

 4) zakaz przebudowy kaplic oraz nakaz uzgadnia-
nia wszelkich prac remontowych przy kaplicy.

3. Na obszarze objętym planem znajduje się teren 
rezerwatu kulturowego „Skałki Kroczyckie”. Dla 
tego obszaru ustala się:

 a) zaniechanie wszelkich prac naruszających 
strukturę gruntu za wyjątkiem prac polowych, 
niezbędnych prac remontowych i modernizacyj-
nych w zakresie infrastruktury i komunikacji oraz 
prac badawczych prowadzonych za zezwoleniem 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,

 b) ograniczenie możliwości penetracji jaskiń oraz 
ich zabezpieczenie przed niszczeniem.

4. W obszarze objętym planem, występują stanowi-
ska archeologiczne: 

 a) o dużej wartości poznawczej, dla których ustala 
się zakaz prowadzenia działalności naruszającej 
strukturę gruntu (poza pracami polowymi) do 
czasu przeprowadzenia kompleksowych badań 
archeologicznych,

 b) pozostałe, dla których ustala się nakaz zapewnie-
nia nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego 
w przypadku prowadzenia działalności na-
ruszającej strukturę gruntu (poza pracami 

polowymi).
5. Na rysunku planu wskazuje się obszar historyczne-

go układu przestrzennego, dla którego ustala się: 
 1) zachowanie typowego układu zabudowy, 
 2) sporządzanie uproszczonych dokumentacji 

rozbiórkowych dóbr kultury
 3) stosowanie elewacji zbliżonych do tradycyjnych 

materiałów budowlanych, 
 4) utrzymanie maksymalnej wysokości budynków 

4,5m do poziomu okapu, 
 5) czerpanie wzorców usytuowania zabudowy na 

działce w nawiązaniu do miejscowych trady-
cji.

6. Ustala się nakaz ochrony przed zniszczeniem i li-
kwidacją przydrożnych kapliczek i krzyży będących 
charakterystycznymi elementami zagospodarowa-
nia terenu.

§ 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji oraz zasady obsługi.

1. Ustalenia ogólne.
 1) Dla istniejących ciągów drogowych w obszarze 

opracowania zakłada się stopniową ich przebu-
dowę do parametrów zgodnych z zapisaną w 
planie ich klasą techniczną oraz związaną z nią 
szerokością w liniach rozgraniczających.

 2) Lokalizacja projektowanej zabudowy sytuowa-
nej wzdłuż dróg powinna nawiązywać do linii 
zabudowy istniejącej; odległość ta nie może być 
jednak mniejsza niż:
– dla drogi powiatowej: 8m dla terenu zabu-

dowy oraz 20m poza terenem zabudowy li-
cząc od zewnętrznej krawędzi jezdni,

– dla drogi gminnej: 6m dla terenu zabudowy 
oraz 15m poza terenem zabudowy licząc od 
zewnętrznej krawędzi jezdni.

 3) Przyjmuje się zasadę zachowania istniejących 
obiektów zlokalizowanych w ramach linii roz-
graniczających dróg; dopuszcza się możliwość 
prowadzenia ich przebudowy przy jednocze-
snym zachowaniu istniejącej linii zabudowy.

 4) W przypadku realizacji ciągów dojazdowych 
(D) o przekroju jednojezdniowym jednopaso-
wym należy projektować mijanki o rozstawie 
zapewniającym wzajemną widoczność, jednak 
nie większym niż 250,0m.

 5) Dla dróg wewnętrznych lokalizacja projektowa-
nej zabudowy sytuowanej wzdłuż dróg powinna 
nawiązywać do linii zabudowy istniejącej; 
odległość ta nie może być jednak mniejsza niż 
parametry obowiązujące dla drogi gminnej, tj. 
6m dla terenu zabudowy oraz 15m poza tere-
nem zabudowy licząc od zewnętrznej krawędzi 
jezdni.

 6) Drogi wewnętrzne zostały pokazane jako zasada 
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obsługi terenów zainwestowanych.
 7) W zagospodarowaniu działki przeznaczonej do 

realizacji funkcji usługowej należy zapewnić 
– stosownie do jej przeznaczenia i intensyw-
ności realizowanego programu – odpowiednią 
liczbę miejsc postojowych.

 8) Przebudowa układu kolejowego odbywać się 
będzie w granicach obszaru kolejowego (teren 
zamknięty).

§ 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów infrastruktury technicznej

1. Ustalenia ogólne.
 1) Ustala się zasadę prowadzenia nowo budo-

wanych sieci infrastruktury technicznej wzdłuż 
ciągów komunikacyjnych.

 2) Dopuszcza się korekty przebiegu istniejących 
i projektowanych sieci oraz lokalizacji urzą-
dzeń infrastruktury technicznej w projektach 
budowlanych w sposób nieograniczający 
podstawowego przeznaczenia terenu i innych 
ustaleń określonych w planie.

 3) Nakazuje się zachowanie stref ochronnych 
wzdłuż istniejących i projektowanych sieci 
zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie prze-
pisami:
a) dla sieci elektroenergetycznych średniego 

napięcia 15 kV 2 x 6m
b) dla sieci elektroenergetycznych wysokiego 

napięcia 110 kV 2 x 15m
 4) Wymóg uzyskania przez nowych odbiorców 

warunków technicznych podłączenia mediów 
do sieci oraz uzgodnienie dokumentacji pro-
jektowej z właściwą jednostką ds. eksploatacji 
i obsługi technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 1) Dostawę wody z wodociągu grupowego „Przy-

łubsko”.
 2) Pełne pokrycie zapotrzebowania na wodę na 

cele bytowo-komunalne i przemysłowe oraz na 
potrzeby zabezpieczenia p.pożarowego (urzą-
dzeń hydrantowych) dla terenów wyznaczonych 
w planie pod zabudowę realizowane na bazie 
istniejących sieci wodociągowych: o średnicach 
Ø 80-150mm oraz sieci projektowanych.

 3) Utrzymuje się istniejące rezerwowe ujęcie wody 
„Dzibice” i zbiornik wodociągowy o pojemności 
50m3.

3. W zakresie odprowadzenia ścieków sanitarnych 
ustala się:

 1) Skanalizowanie obszaru opracowania w syste-
mie rozdzielczym.

 2) Docelowe odprowadzenie ścieków sanitarnych 
poprzez projektowany gminny system kanaliza-
cyjny do projektowanej grupowej oczyszczalni 
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ścieków „Kroczyce” zlokalizowanej w miejsco-
wości Kostkowice o przepustowości 660m3/d.

 3) Odprowadzenie ścieków nastąpi w systemie 
grawitacyjno-pompowym poprzez projektowa-
ną kanalizację Ø 0,20m, 4 pompownie ścieków 
oraz rurociągi tłoczne RT Ø 63 mm.

 4) Do czasu realizacji systemu, o którym mowa w 
ust. 1), dopuszcza się unieszkodliwianie ścieków 
w obrębie działki za pomocą szczelnych zbior-
ników bezodpływowych.

 5) Dla pojedynczych budynków lub niewiel-
kich grup budynków oddalonych od zwartej 
zabudowy, gdzie budowa kanalizacji jest nieuza-
sadniona ekonomicznie ustala się zastosowanie 
szczelnych zbiorników bezodpływowych.

4. W zakresie odprowadzenia wód opadowych ustala 
się:

 1) Docelowe odprowadzenie wód opadowych 
poprzez projektowany system doprowadzenia 
wód opadowych do istniejących cieków po-
wierzchniowych.

 2) Ustala się odprowadzenie wód deszczowych 
poprzez kanały lub rowy otwarte z zalece-
niem przebiegu tras projektowych kanałów w 
miejscach istniejących rowów melioracyjnych 
lub cieków otwartych, z uwzględnieniem ich 
ewentualnej modernizacji w przypadku pozo-
stawienia rowu otwartego.

 3) Ustala się obowiązek stosowania urządzeń 
podczyszczających dopuszczających w wodach 
opadowych obecność zawiesin ogólnych i sub-
stancji ropopochodnych w dostosowaniu do 
obowiązujących przepisów szczególnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepło:
 1) Z uwagi na brak zorganizowanego systemu 

ciepłowniczego ustala się lokalne źródła ciepła 
z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych 
technologii, cechujących się niską emisją zanie-
czyszczeń w procesie spalania.

6 W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną 
ustala się:

 1) Dostawę mocy i energii elektrycznej w oparciu 
o istniejący układ sieci i urządzeń elektro-
energetycznych na poziomie średnich napięć 
zasilanych z GPZ Kotowice 110/15kV tj.:
a) stacje transformatorowe 15/0,4kV zlokalizo-

wane w granicach terenu opracowania:
– „Dzibice I”,
– „Dzibice II”,
– „Dzibice III”,
– „Dzibice IV”.

b) trzy projektowane stacje transformatorowe 
15/04kV z możliwością zamontowania trans-
formatora p mocy do 400 kVA.

 2) Dopuszcza się wymianę transformatorów na 
jednostki o większej mocy w stacjach trans-
formatorowych posiadających odpowiednie 
warunki techniczne (stacje słupowe pozwala-
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jące na zabudowę transformatorów o mocy do 
400 kVA)

 3) Bezpośrednią obsługę odbiorców zaleca się 
poprzez sieci niskiego napięcia w wykonaniu 
kablowym.

7. W zakresie łączności telekomunikacyjnej ustala 
się:

 1) Rozwój telekomunikacji w oparciu o istniejącą 
sieć, dopuszczając możliwość obsługi przez 
innych uprawnionych operatorów sieci,.

 2) Realizację obiektów telekomunikacyjnych w 
ilości odpowiadającej potrzebom planowanej 
inwestycji.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala się:
 1) Odpady powstające w gospodarstwie domo-

wym winny być składowane w odpowiednio 
przystosowanych pojemnikach, a następnie 
odbierane przez specjalistyczne jednostki zaj-
mujące się ich utylizacją lub gospodarczym 
wykorzystaniem /składowisko odpadów poza 
granicami opracowania/.

 2) Wprowadzenie selekcji odpadów.
 3) Likwidacja tzw. „dzikich” wysypisk śmieci.

Rozdział 3

Ustalenia dotyczące przeznaczenia terenów 
i zasad ich zagospodarowania

§ 9

Tereny zainwestowane o funkcji usługowej, 
mieszkaniowej, zagrodowej, rekreacyjnej.

1. Symbolami 1UO oznacza się tereny o funkcji 
usługowej w obszarze historycznego układu prze-
strzennego (§ 5, pkt 5).

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa 
o charakterze publicznym.

 Przeznaczenie dopuszczalne: usługi inne nieuciąż-
liwe.

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów w zakresie 

funkcji usług publicznych z możliwością ich mo-
dernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy itp.) 
oraz wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym;

b. zachowanie n/w parametrów i wskaźników kształ-
towania przestrzeni publicznej:

linia zabudowy: – przyjmuje się w nawiązaniu do zabudowy istniejącej

maksymalna wysokość zabudowy: – maks. 4,5m

wskaźniku powierzchni zabudowy: – maks. 30%

udział powierzchni biologicznie czynnej: – minimum 40%

obiekty małej architektury: – dopuszcza się terenowe urządzenia sportowo-rekreacyj-
ne

nośniki reklamowe: – zakaz umieszczania na terenie szkoły

tymczasowe obiekty usługowo-handlowe: – dopuszcza się w zakresie funkcji edukacyjnych na terenie 
szkoły

– o formach i gabarytach zharmonizowanych z terenem, na 
którym się znajdują

urządzenia techniczne: – w niezbędnym zakresie

zieleń: – zagospodarowanie zielenią urządzoną

c. sposób tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania:

 – zieleń, zagospodarowanie formami małej ar-
chitektury, miejsca postojowe dla samochodów 
osobowych;

 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

 – Symbolami 2UT, MT; 3UT oznacza się tereny o 
funkcji usługowej związanej z obsługą ruchu 

turystycznego i rekreacji.
 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa związana 

z obsługą ruchu turystycznego i rekreacji.
 Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa pensjona-

towa.
Ustala się:
a. realizację urządzeń w zakresie funkcji usługowej z 

możliwością ich modernizacji (w tym przebudowy, 
rozbudowy itp.) oraz wymianę kubatury obiektów 
w złym stanie technicznym;

b. możliwość realizacji obiektów w zakresie usług 
gastronomicznych, obsługi ruchu turystycznego 
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/wypożyczalnie sprzętu sportowego, punkt infor-
macyjno-medyczny, infrastruktura sanitarna/.

Nakazuje się:
a. stosowanie rozwiązań architektonicznych z dbało-

ścią o detal i formę;

b. ochronę istniejącej zieleni, drzewostanu;
c. zorganizowaną zbiórkę odpadów i zapewnienie 

systematycznego wywozu śmieci;
d. zachowanie n/w parametrów i wskaźników kształ-

towania przestrzeni publicznej:

linia zabudowy: – nie określa się

maksymalna wysokość zabudowy: – 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze 
użytkowe) nie więcej niż 10,0m

wskaźniku powierzchni zabudowy: – maks. 30%

udział powierzchni biologicznie czynnej: – minimum 40%

forma dachu: – zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy sy-
metryczny w stosunku do bryły budynku, dopuszcza się: 
wielospadowy;

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej 
lub linii zabudowy,

– kąt nachylenia połaci od 25o do 45o,
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę w kolorach 

niejaskrawych, inne (gont, strzecha)

obiekty małej architektury: – dopuszcza się terenowe urządzenia sportowo-rekreacyjne

nośniki reklamowe: – zakaz reklam wielkoformatowych

urządzenia techniczne: – w niezbędnym zakresie

zieleń: – zagospodarowanie zielenią urządzoną

 – sposób tymczasowego zagospodarowania, 
urządzenia i użytkowania: 

 – zieleń, 
 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 

takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

3. Symbolami 4U,MN; 5U,MN oznacza się tereny o 
funkcji usługowej i mieszkaniowej

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługo-
wa.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna.

Ustala się: realizacja zabudowy przy zachowaniu po-
niższych parametrów :

linia zabudowy: – przyjmuje się w nawiązaniu do zabudowy istniejącej
– obiekty mieszkalne w pierwszej linii zabudowy, obiekty 

gospodarcze w drugiej linii zabudowy;

minimalna szerokość działki dla 
projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

– 18,0m;

minimalna powierzchnia działki dla 
projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

– 700,0m2

forma zabudowy: – wolnostojąca

wskaźniku powierzchni zabudowy: – maks. 30%

udział powierzchni biologicznie czynnej: – minimum 40%

maksymalna wysokość zabudowy: – 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze 
użytkowe) nie więcej niż 10,0m
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maksymalna długość elewacji frontowej: – 12,0m;

forma dachu: – zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy sy-
metryczny w stosunku do bryły budynku, dopuszcza się: 
wielospadowy;

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej 
lub linii zabudowy,

– kąt nachylenia połaci od 25o do 45o,
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę w kolorach 

niejaskrawych, inne (gont, strzecha)

Poz. 3783

4. Symbolami 1RM,MN oraz 2RM,MN; 3RM,MN; 
4RM,MN; 5RM,MN; 6RM,MN; 7RM,MN oznacza 
się tereny o funkcji mieszkaniowej zagrodowej i 
jednorodzinnej /częściowo w obszarze historycz-
nego układu przestrzennego (§ 6, pkt 5).

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodo-
wa, mieszkaniowa jednorodzinna.

 Przeznaczenie dopuszczalne: usługi agroturystycz-
ne, zieleń urządzona.

Ustala się:
a. kształtowanie zabudowy w obrębie historycznego 

układu przestrzennego na terenach oznaczonych 
symbolami: 3RM,MN; 4RM,MN; 5RM,MN; 6R-
M,MN; 7RM,MN – zgodne z ustaleniami w § 6, 
pkt 5.

b. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 
ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.), wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym a także realizację nowych budynków w 
zakresie funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
-agroturystycznej przy zachowaniu n/w parametrów 
i wskaźników kształtowania zabudowy:

linia zabudowy:
– przyjmuje się w nawiązaniu do zabudowy istniejącej
– obiekty mieszkalne w pierwszej linii zabudowy, obiekty 

gospodarcze w drugiej linii zabudowy;

minimalna szerokość działki dla 
projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

– 18,0m;

minimalna powierzchnia działki dla 
projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

– 700,0m2

forma zabudowy: – wolnostojąca

wskaźniku powierzchni zabudowy: – maks. 30%

udział powierzchni biologicznie czynnej: – minimum 40%

maksymalna wysokość zabudowy: – 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze 
użytkowe) nie więcej niż 10,0m

maksymalna długość elewacji frontowej: – 12,0m;

forma dachu: – zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy sy-
metryczny w stosunku do bryły budynku, dopuszcza się: 
wielospadowy;

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej 
lub linii zabudowy,

– kąt nachylenia połaci od 25o do 45o,
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę w kolorach 

niejaskrawych, inne (gont, strzecha)
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c. poza obszarem historycznego układu przestrzenne-
go, dopuszcza się możliwość realizacji zabudowy 
mieszkaniowej w drugiej linii jako drugiego bu-
dynku mieszkalnego w zagrodzie lub w przypadku 
podziału nieruchomości przy zachowaniu w/w 
parametrów oraz zapewnieniu dostępu do drogi 
publicznej /poprzez wydzielenie działki gruntowej 
– dojazdu wewnętrznego lub ustanowienie służeb-
ności przejazdu/;

d. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania:

 – dotychczasowe użytkowanie terenu
 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 

takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 

itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

5. Symbolami 8MN, MT oznacza się tereny o funkcji 
mieszkaniowej oraz rekreacyjno-turystycznej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna i rekreacyjno-turystycznej.

 Przeznaczenie dopuszczalne: usługi podstawowe 
nieuciążliwe (handel, gastronomia, rzemiosło).

Ustala się:
a. realizację zabudowy w zakresie funkcji miesz-

kaniowej oraz mieszkaniowo-rekreacyjnej przy 
zachowaniu n/w parametrów i wskaźników kształ-
towania zabudowy:

linia zabudowy: – nie ustala się

minimalna szerokość działki dla 
projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

– 18,0m;

minimalna powierzchnia działki dla 
projektowanej zabudowy mieszkaniowej: – 700,0m2

forma zabudowy: – wolnostojąca

wskaźniku powierzchni zabudowy: – maks. 25%

udział powierzchni biologicznie czynnej: – minimum 50%

maksymalna wysokość zabudowy: – 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze 
użytkowe) nie więcej niż 10,0m

maksymalna długość elewacji frontowej: – dla wolnostojącej: 12,0m;

forma dachu: – zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy sy-
metryczny w stosunku do bryły budynku, dopuszcza się: 
wielospadowy;

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej 
lub linii zabudowy, 

– kąt nachylenia połaci od 25o do 45o,
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę w kolorach 

niejaskrawych, inne (gont, strzecha)

b. obszar wymaga scalenia i ponownego podziału 
na działki spełniające w/w parametry przy zapew-
nieniu prawidłowej komunikacji wewnętrznej i 
dostępie do drogi publicznej;

c. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania:

 – dotychczasowe /rolnicze/ użytkowanie terenu 
 – zieleń, zagospodarowanie formami małej 

architektury-
 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 

takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

6. Symbolami 9RM/ZZ; 10RM oznacza się tereny 

istniejącej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej 
w dolinie rzecznej.

 Przeznaczenie podstawowe: istniejąca zabudowa 
mieszkaniowa zagrodowa.

 Przeznaczenie dopuszczalne: usługi agroturystycz-
ne, zieleń urządzona.

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji przy zachowaniu parametrów 
kształtowania zabudowy jak w paragrafie 9 pkt 5;

b. zakaz realizacji nowej zabudowy;

§ 10

Tereny wolne od zabudowy, rolnicze, 
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tereny zieleni polnej, śródpolnej, leśnej, 
zbiorniki wodne.

1. Symbolami 1R; 2R oznacza się tereny rolnicze.
 Przeznaczenie podstawowe: użytkowanie rolnicze, 

uprawy polowe, łąki, pastwiska;
 Przeznaczenie dopuszczalne: uprawy ogrodnicze;

Ustala się:
a. użytkowanie rolnicze terenu
b. zachowanie i realizacja zieleni śródpolnej;
c. dopuszcza się zachowanie, modernizację, rozbudo-

wę oraz wymianę kubatury istniejących obiektów 
budowlanych w ramach zabudowy o charakterze 
zagrodowym przy zachowaniu n/w parametrów;

maksymalna wysokość zabudowy: – 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze 
użytkowe) nie więcej niż 10,0m

maksymalna długość elewacji frontowej 
budynku mieszkalnego:

– 12,0m;

forma dachu: – zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy, do-
puszcza się: wielospadowy; na obiektach gospodarczych 
dopuszcza się jednospadowy;

– kalenica równoległa lub prostopadła do elewacji fronto-
wej 

– kąt nachylenia połaci od 15o do 45o,
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę w kolorach 

niejaskrawych, inne (gont, strzecha)

d. zakaz zmiany sposobu użytkowania istniejących 
obiektów gospodarczych na mieszkaniowy.

e. zakaz realizacji i użytkowania nowej zabudowy o 
innej funkcji niż związanej z produkcją rolniczo-
-ogrodniczą;

2. Symbolami 1ZL; 2ZL; 3ZL; oznacza się tereny zieleni 
wysokiej, leśnej, kompleksy leśne.

 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni wyso-
kiej, leśnej, kompleksy leśne.

Ustala się:
a. zachowanie zieleni leśnej;
b. prowadzenie gospodarki leśnej;
c. zakaz realizacji zabudowy;
3. Symbolami 4ZLd oznacza się tereny zieleni wyso-

kiej, leśnej, uzupełnienie kompleksów leśnych.
 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni wyso-

kiej, leśnej, kompleksy leśne.
 Przeznaczenie dopuszczalne: częściowo polany 

śródleśne;
Ustala się:
a. uzupełnienie terenów zielenią o charakterze le-

śnym;
b. zachowanie zieleni o charakterze leśnym;
c. prowadzenie gospodarki leśnej;
d. zakaz realizacji zabudowy;
4. Symbolami 5ZL oznacza się tereny zieleni wysokiej, 

leśnej, kompleksy leśne.
 Przeznaczenie i ustalenia patrz pkt 2.
5. Symbolami 6ZLd; 7ZLd oznacza się tereny zieleni 

wysokiej, leśnej, uzupełnienie kompleksów le-
śnych.

 Przeznaczenie i ustalenia patrz pkt 3.
6. Symbolami 8ZL; 9ZL; 10ZL oznacza się tereny zie-

leni wysokiej, leśnej, kompleksy leśne.

 Przeznaczenie i ustalenia patrz pkt 2.
7. Symbolem 11Z oznacza się teren zieleni przydroż-

nej.
 Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni przydroż-

nej.
Ustala się:
a. zachowanie zieleni wzdłuż ciągu komunikacyjne-

go;
b. zakaz realizacji zabudowy.
8. Symbolami 12ZL; 13ZL oznacza się tereny zieleni 

wysokiej, leśnej, kompleksy leśne.
Przeznaczenie i ustalenia patrz pkt 2.
9. Symbolami 14Zw; 15Zw; 16Zw; 17Zw; 18Zw 

oznacza się tereny zieleni wzdłuż cieków wodnych 
tworzących ciągi ekologiczne.

 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni 
nadbrzeżnej, ochrona roślinności ciągów ekolo-
gicznych.

 Przeznaczenie dopuszczalne: użytkowanie terenów 
w sposób ekstensywny (w zakresie dozwolonych 
form rekreacyjno-sportowych: łowiectwo, wędkar-
stwo);

Ustala się:
a. zachowanie i ochrona zieleni nadbrzeżnej;
b. możliwość realizacji i modernizacji urządzeń zwią-

zanych z ochroną przeciwpowodziową;
c. zakaz realizacji zabudowy;
10. Symbolem 19Z; 20Z oznacza się tereny zieleni.
 Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni.
 Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona.
Ustala się:
a. zachowanie istniejącej zieleni;
b. zakaz realizacji zabudowy;
c. możliwość zagospodarowania zielenią urządzoną 
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i formami małej architektury;
11. Symbolami 21ZL oznacza się tereny zieleni wyso-

kiej, leśnej, kompleksy leśne.
 Przeznaczenie i ustalenia patrz pkt 2.
12. Symbolami 22ZLd; 23ZLd; 24ZLd oznacza się tereny 

zieleni wysokiej, leśnej, uzupełnienie kompleksów 
leśnych.

 Przeznaczenie i ustalenia patrz pkt 3.
13. Symbolami 25Z/UT, US oznacza się tereny zieleni 

o funkcji usługowej związanej z obsługą ruchu 
turystycznego i rekreacji.

 Przeznaczenie podstawowe: funkcja rekreacyjna 
na terenach zielonych otwartych;

 Przeznaczenie dopuszczalne: usługi związane z 
obsługą turystyki.

Ustala się:
a. możliwość realizacji imprez masowych (plenero-

wych);
b. możliwość realizacji pola biwakowego;
c. możliwość sezonowej lokalizacji obiektów i urzą-

dzeń sanitarnych, handlowo-gastronomicznych;
d. udział powierzchni biologicznie czynnej w zago-

spodarowaniu terenu – 75%
d. sposób tymczasowego zagospodarowania, urzą-

dzenia i użytkowania: 
 – zieleń, 
 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 

takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 
itp.

14. Symbolami 26WS; 27WS; 28WS oznacza się tereny 
zbiorników wodnych.

 Przeznaczenie podstawowe: zbiorniki hodowlane, 
retencyjny – przeciwpowodziowy.

 Przeznaczenie dopuszczalne: rekreacja.
Ustala się:
a. ochronę wód zbiornika przed zanieczyszczeniem;
b. ochronę istniejącej fauny i flory;
c. możliwość prowadzenia działalności hodowla-

nej;
d. możliwość użytkowania rekreacyjnego w wyzna-

czonych miejscach;
e. możliwość realizacji budowli i urządzeń technicz-

nych związanych z funkcjonowaniem zbiornika.
15. Symbolem 29WS oznacza się teren zbiorników 

wodnych.
 Przeznaczenie podstawowe: zbiornik retencyjny 

– przeciwpowodziowy.
 Przeznaczenie dopuszczalne: sport i rekreacja.
Ustala się:
a. ochronę wód zbiornika przed zanieczyszczeniem;
b. ochronę istniejącej fauny i flory;
c. możliwość użytkowania rekreacyjnego w wyzna-

czonych miejscach;
d. możliwość realizacji budowli i urządzeń technicz-

nych związanych z funkcjonowaniem zbiornika.
16. Symbolami 30ZL; 31ZL; 32ZL; 33ZL; 34ZL; 35ZL; 

36ZL; 37ZL; 38ZL; 39ZL; 40ZL oznacza się tereny 
zieleni wysokiej, leśnej, kompleksy leśne.

 Przeznaczenie i ustalenia patrz pkt 2.

§ 11

Tereny urządzeń infrastruktury, komunikacji 
i obsługi komunikacji.

1. Symbolami 1W oznacza się tereny administracji, 
urządzeń lub budowli infrastruktury wodociągo-
wej.

Ustala się:
zachowanie istniejących budynków administracyj-
nych, budowli lub urządzeń wodociągowych z możli-
wością ich modernizacji.
2. Symbolami 1I-WS oznacza się tereny urządzeń 

i budowli infrastruktury w zakresie gospodarki 
wodnej;

 Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne: zapora 
na zbiorniku wodnym.

 Przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja pieszo-
-jezdna.

Ustala się:
zachowanie istniejących budowli lub urządzeń wodo-
ciągowych wraz z możliwością ich modernizacji;
3. Symbolami 1KS/UT; 2KS/UT oznacza się tereny o 

funkcji usługowej w zakresie obsługi komunika-
cji.

 Przeznaczenie podstawowe: urządzenia obsługi ko-
munikacji, miejsca postojowe dla samochodów.

Ustala się:
a. realizacja obiektów i urządzeń obsługi komunikacji 

z możliwością ich modernizacji 
b. realizacja parkingu;
c. nakaz stosowania zabezpieczeń przed zanie-

czyszczeniem zbiornika wodnego substancjami 
ropopochodnymi.

d. obszar wymaga scalenia i ponownego podziału;

Komunikacja publiczna.
4. 1KDZ1x2 – istniejący odcinek drogi kategorii: po-

wiatowa o numerze S1017 (bez nazwy). Zakłada się 
klasę drogi: zbiorcza jednojezdniowa dwupasowa 
(Z1x2). Szerokość w liniach rozgraniczających 
– min. 20m.

5. 2KDZ1x2 – istniejący odcinek drogi kategorii: po-
wiatowa o numerze S1789 (bez nazwy). Zakłada się 
klasę drogi: zbiorcza jednojezdniowa dwupasowa 
(Z1x2). Szerokość w liniach rozgraniczających 
– min. 20m.

6. 1KDL1x2 – projektowany do przebudowy odcinek 
drogi kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się 
klasę drogi: lokalna jednojezdniowa dwupasowa 
(L1x2). Szerokość w liniach rozgraniczających 
– min. 15m.

7. 1KDD – projektowana droga kategorii: gminna 
(bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: dojazdowa 
(D). Szerokość w liniach rozgraniczających – min. 
10m.
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8. 1KDP – projektowany ciąg pieszo-rowerowy. Sze-
rokość w liniach rozgraniczających – min. 5m.

10. KK – teren komunikacji kolejowej.

Drogi wewnętrzne.
1. Projektowane drogi wewnętrzne pokazane jako 

zasada obsługi.
2. KDP – projektowane ciągi piesze pokazane jako 

zasada obsługi.

§ 12

Ustalenia pozostałe dotyczące 
całego obszaru planu

1. Nie określa się terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urządzania i użytkowania terenów.

2. Ustala się maksymalną powierzchnię sprzedaży 
obiektów handlowych do 2000m2.

Rozdział 4

Postanowienia końcowe

§ 13

Dla terenów oznaczonych symbolami RM, MN, MT, 
U, UT, US ustala się stawkę jednorazowej opłaty od 
wzrostu wartości nieruchomości w obszarze objętym 
planem w wysokości 25%. Dla pozostałych terenów 
stawka ta wynosi 0%.

§ 14

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego.

§ 15

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy 
Kroczyce.

§ 16

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od jej 
ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY KROCZYCE

    Stanisław Cieślik
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Załącznik nr 5 
do Uchwały Nr 266/XXXIV/2006

Rady Gminy Kroczyce
z dnia 23 października 2006 r.

Rozstrzygnięcie Rady Gminy w Kroczycach 
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu 

miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego w miejscowości Dzibice 

w gminie Kroczyce

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. 
zm.)

Rada Gminy Kroczyce 
postanawia:

§ 1

uwzględnić uwagi przedstawione w formie tabela-
rycznej
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    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY KROCZYCE

    Stanisław Cieślik

Załącznik nr 6 
do Uchwały Nr 266/XXXIV/2006

Rady Gminy w Kroczycach 
z dnia 23 października 2006 r.

dot. projektu miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego 

Gminy dla obszaru 
miejscowości: Dzibice

Rozstrzygnięcie Rady Gminy w Kroczycach
o sposobie realizacji i zasad finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 
należących do zadań własnych gminy.

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z póź-
niejszymi zmianami)

Rada Gminy Kroczyce 
postanawia:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-
struktury drogowej i technicznej należą do zadań 
własnych gminy i obejmują realizację określonych 
w planie dróg publicznych oraz projektowane ele-
menty infrastruktury technicznej.

2. Źródłem finansowania inwestycji wymienionych w
pkt 1 będą środki własne budżetu gminy , środki 
zewnętrzne z uwzględnieniem środków pomo-
cowych i z założeniem finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepisów 
odrębnych.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wy-
mienionych w pkt 1 obejmuje lata 2005-2020. 
Realizacja nastąpi sukcesywnie w miarę pozyski-
wania środków finansowych oraz tempa realizacji
inwestycji na obszarze objętym planem.

    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY KROCZYCE

    Stanisław Cieślik
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UCHWAŁA NR 267/XXXIV/2006
Rady Gminy Kroczyce

z dnia 23 października 2006 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowości Dobrogoszczyce 
w gminie Kroczyce

 Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi 
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi 
zmianami)

Rada Gminy Kroczyce
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
w miejscowości Dobrogoszczyce w gminie Kroczy-
ce.

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

1.  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
w miejscowości Dobrogoszczyce w gminie Kroczy-
ce zwany dalej planem obejmuje obszar położony 
w granicach sołectwa Dobrogoszczyce, wyznaczo-
ny na mapie w skali 1 : 20 000 będącej załącznikiem 
graficznym do uchwały NR 69/VII/2003 z dnia 29
sierpnia 2003 r. w sprawie przystąpienia do spo-
rządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego w miejscowości Dobrogoszczyce 
w gminie Kroczyce.

2. Plan jest zgodny z ustaleniami „Studium uwarunko-
wań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Kroczyce”, przyjętego uchwałą Rady Gminy 
Kroczyce Nr 8/II/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r.

3. Integralną częścią niniejszej uchwały są:
 1) rysunek planu nr 1 w skali 1 : 5 000 na mapie za-

sadniczej z uzupełnieniem mapą katastralną;
 2) rysunek planu nr 2 w skali 1 : 2 000 na mapie 

zasadniczej z uzupełnieniem mapą katastralną 
– fragmenty dla obszarów zainwestowanych;

 3) rysunek nr 3 w skali 1 : 5 000 – zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej;

 4) wyrys ze „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Kro-
czyce.

 5) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag 
do projektu planu;

 6) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych 
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej,

4. W rysunku planu obowiązują następujące ustalenia 
oznaczone graficznie w granicach terenu objętego
planem:

 1) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-
niu lub różnych zasadach zagospodarowania;

 2) symbole literowe lub literowo-cyfrowe terenów 
opisujące ich przeznaczenie;

 3) orientacyjne linie przebiegu sieci i lokalizacja 
urządzeń infrastruktury technicznej;

 4) granice obszarów lub obiektów podlegających 
szczególnej ochronie lub stanowiące uwarun-
kowania wynikające z przepisów odrębnych:
a) obiekty i obszary podlegające ochronie ze 

względu na dziedzictwo kulturowe;
b) orientacyjne przebiegi uskoków tektonicz-

nych,
c) obszary o wysokim poziomie wód grunto-

wych,
d) obszar zagrożenia powodziowego;

 5) inne oznaczenia o charakterze informacyjnym.

§ 2

1. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały 
jest mowa o:

 1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 
uchwałę Rady,

 2) planie – należy przez to rozumieć ustalenia dla 
planu, o którym mowa w § 1 o ile z przepisu nie 
wynika inaczej,

 3) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysun-
ki planu nr 1 w skali 1 : 5 000 lub nr 2 w skali  
1 : 2 000, o którym mowa w § 1 ust. 2.

 4) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to 
rozumieć takie przeznaczenie, które winno prze-
ważać na wyznaczonym liniami rozgraniczenia 
terenie,

 5) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez 
to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż 
podstawowe, które wzbogacają przeznaczenie 
podstawowe,

 6) zagospodarowaniu docelowym – należy przez 
to rozumieć końcowy efekt działań i przekształ-
ceń przestrzennych dla określonego terenu,

 7) terenie – należy przez to rozumieć fragment 
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obszaru planu o określonym przeznaczeniu, 
wyodrębniony na rysunku planu liniami 
rozgraniczającymi i opisany symbolem iden-
tyfikacyjnym,

 8) terenach otwartych – należy przez to rozumieć 
tereny, których funkcjonowanie związane jest 
głównie z zachowaniem walorów ekologicznych 
terenów niezabudowanych i sąsiadujących te-
renów zabudowanych,

 9) obiektach produkcyjnych, składowych – należy 
przez to rozumieć obiekty związane z którą-
kolwiek z wymienionych działalności (według 
Polskiej Klasyfikacji Działalności): górnictwo i
kopalnictwo, przetwórstwo przemysłowe, bu-
downictwo oraz magazynowanie, składowanie 
i przechowywanie towarów;

   10) wskaźniku powierzchni zabudowy – należy 
przez to rozumieć wyrażony w procentach 
stosunek powierzchni zabudowanej wszystki-
mi obiektami kubaturowymi do powierzchni 
nieruchomości gruntowej ogółem /nie wlicza 
się obiektów gospodarczych użytkowanych na 
cele produkcji rolniczej w zagrodach rolnych/;

   11) minimalnej powierzchni działki – należy przez 
to rozumieć dolną granicę wartości określającej 
powierzchnię nieruchomości gruntowej, która 
może być przeznaczona pod zabudowę.

   12) niekorzystne warunki fizjograficzne – należy 
przez to rozumieć warunki fizjograficzne nie-
korzystne dla realizacji zabudowy takie jak: 
wysoki poziom wód gruntowych, uskoki tekto-
niczne, zjawiska krasowe /zapadliska/, sufozja 
/wymywanie gruntów pylastych/, zagrożenie 
powodziowe.

   13) reklamach wielkoformatowych – należy przez 
to rozumieć tablice reklamowe o powierzchni 
informacyjnej ponad 1,5m2;

   14) usługach nieuciążliwych – należy przez to 
rozumieć działalność usługową której uciąż-
liwość pozostaje na poziomie uciążliwości 
funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej.

Rozdział 2

Ustalenia ogólne dotyczące całego obszaru planu

§ 3

Zasady ochrony i kształtowania 
ładu przestrzennego

1. Ustala się zakaz:
 1) stosowania na elewacji i pokryciach dachowych 

obiektów budowlanych agresywnej kolorystyki 
dysharmonizującej z otoczeniem, za wyjątkiem 
znaków drogowych i innych znaków związanych 
z ochroną zdrowia i bezpieczeństwa;
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 2) stosowania tablic informacyjnych i reklamo-
wych umieszczanych na budynkach mogących 
deformować architekturę obiektu.

 3) zabudowy w granicach działki poza przypad-
kami określonymi w prawie budowlanym i 
rozporządzeniach w tym zakresie.

 4) lokalizacji budynków gospodarczych na froncie 
działek przylegających do dróg publicznych.

2. Ustala się nakaz:
1) realizowania oraz usytuowania budynków w ob-

rębie nieruchomości wraz z innymi elementami 
zagospodarowania – jak ogrodzenia, zieleń i obiek-
ty małej architektury, w dostosowaniu do cech 
lokalnego krajobrazu i otaczającej zabudowy.

§ 4

Zasady ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie Parku Krajobrazowego „Orlich Gniazd” i 
jego otuliny, do czasu wprowadzenia w życie planu 
ochrony parku krajobrazowego i otuliny, ustala 
się:

 1) zakazy:
a) umyślnego zabijania dziko występujących 

zwierząt, niszczenia ich nor, legowisk, innych 
schronień i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zło-
żonej ikry, z wyjątkiem amatorskiego połowu 
ryb oraz wykonywania czynności w ramach 
racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej i ło-
wieckiej;

b) likwidowania i niszczenia zadrzewień śród-
polnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli 
nie wynikają z potrzeby ochrony przeciwpo-
wodziowej lub zapewnienia bezpieczeństwa 
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, 
odbudowy, utrzymania, remontów lub na-
prawy urządzeń wodnych;

c) pozyskiwania do celów gospodarczych skał, 
oraz skamieniałości, w tym kopalnych szcząt-
ków roślin i zwierząt, a także minerałów;

d) wykonywania prac ziemnych trwale znie-
kształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem 
prac związanych z zabezpieczeniem przeciw-
powodziowym lub budową, odbudową, 
utrzymaniem, remontem lub naprawą urzą-
dzeń wodnych;

e) dokonywania zmian stosunków wodnych, 
jeżeli zmiany te nie służą ochronie przyrody 
lub racjonalnej gospodarce rolnej, leśnej, 
wodnej lub rybackiej;

f) likwidowania, zasypywania i przekształcania 
starorzeczy oraz obszarów wodno-błot-
nych;

g)  lokalizacji elementów zagospodarowania 
terenu i małej architektury kolidujących z 
charakterem miejsca, miejscową tradycją 
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lub krajobrazem.
h) wykonywania prac remontowych mających 

na celu utrzymanie lub wprowadzenie ele-
mentów niezgodnych z charakterem miejsca, 
miejscową tradycją lub krajobrazem.

i) umieszczania tablic reklamowych poza ob-
szarami zabudowanymi.

m) lokalizacji zabudowy poza miejscami wyzna-
czonymi w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego.

j) lokalizacji zabudowy w odległości mniejszej 
niż 20,0m od ściany lasu oraz mniejszej niż 
5,0m od górnej krawędzi skarpy cieku wod-
nego, a także realizacji ogrodzeń w odległo-
ści mniejszej niż 3,0m od ściany lasu i mniej-
szej niż 2,0m od górnej krawędzi skarpy 
cieku wodnego;

k) stosowania ogrodzeń uniemożliwiających 
wędrówki drobnych zwierząt leśnych i po-
lnych na terenach nie zainwestowanych: 
rolnych, zieleni otwartej oraz kompleksów 
zieleni chronionej i leśnej/ ogrodzenie ażu-
rowe, zakaz stosowania podmurówki/;

l) wycinania drzewostanu bez zgody właści-
wego organu gminy;

ł) wypalania roślinności i pozostałości roślin-
nych;

m) wysypywania, zakopywania i wylewania 
odpadów lub innych nieczystości, poza miej-
scami do tego wyznaczonymi w miejscowym 
planie zagospodarowania przestrzennego.

n) składowania odpadów przemysłowych i 
niebezpiecznych oraz lokalizacji złomo-
wisk.

o) zanieczyszczania wód, gleby oraz powietrza, 
ponad wielkości określone na podstawie 
odrębnych przepisów.

p) podejmowanie przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko poza 
przypadkami, gdy przeprowadzone postę-
powanie w sprawie oceny oddziaływania 
przedsięwzięcia na środowisko wykaże, że 
wpływ ten nie występuje lub jest nieistot-
ny.

 2) nakazy:
a) zachowanie wartościowych elementów przy-

rodniczych, kulturowych i krajobrazowych.
b) porządkowanie gospodarki ściekowej w tym 

podłączanie obiektów użytkowych do sieci 
kanalizacyjnej lub zastosowanie zbiorników 
bezodpływowych.

c) odbioru odpadów w systemie zorganizowa-
nym zgodnie z przepisami o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach oraz zgodnie 
z ustaleniami gminnego planu gospodarki 
odpadami.

d) stosowania urządzeń do gromadzenia odpa-
dów w miejscach i obiektach publicznych, 

na terenach rekreacyjno-sportowych, w 
miejscach intensywnego ruchu pieszego 
oraz gospodarstwach domowych z zapew-
nieniem ich wywozu na składowiska zorga-
nizowane;

e) magazynowania odpadów tylko w miejscach 
do tego wyznaczonych;

f) zachowania drożności korytarzy ekologicz-
nych wzdłuż cieków wodnych;

g) cięcia pielęgnacyjne zadrzewień pasowych 
– wzdłuż dróg i pod liniowymi obiektami 
infrastrukturalnymi prowadzić pod nadzo-
rem osób posiadających uprawnienia woje-
wódzkich służb konserwatorskich.

h) uporządkowanie terenu po zakończonej 
eksploatacji surowców mineralnych.

i) wykonywania badań geotechnicznych po-
przedzających realizację budynków w obsza-
rze o niekorzystnych warunkach fizjograficz-
nych (uskoki tektoniczne,  wysoki poziom 
wód gruntowych).

 3) dopuszczenia:
a) lokalizacji urządzeń edukacji ekologicznej.
b) turystyczne użytkowanie terenów wolnych 

od zabudowy.
d) melioracje wodne po wykonaniu oceny od-

działywania na środowisko.
 4) Ponadto na terenie Parku Krajobrazowego obo-

wiązują:
a) zakazy:

– realizacji przedsięwzięć wymagających 
sporządzenia raportu o oddziaływaniu na 
środowisko zgodnie z Rozporządzeniem 
RM z 24.09.2002 r. (Dz. U. 02.179.1490).

– wprowadzania barier architektonicznych 
utrudniających dostęp do obiektów uzna-
nych za wartości obszaru.

– wylewania gnojowicy, z wyjątkiem nawo-
żenia własnych gruntów rolnych;

– prowadzenia chowu i hodowli zwierząt 
metodą bezściółkową;

– utrzymywania otwartych rowów ścieko-
wych i zbiorników ściekowych;

– organizowania rajdów motorowych i 
samochodowych;

– wypełniania dołów pochodzenia antro-
pogenicznego przy użyciu odpadów z 
wyjątkiem materiałów autochtonicznych 
wymienionych w załączniku nr 1 do Roz-
porządzenia Ministra Środowiska z dnia 
27 września 2001 r w sprawie katalogu 
odpadów w pozycjach nr: 010408 – skru-
szone skały, 010409 – odpadowe piaski i 
iły, 170504 – gleba i ziemia, w tym kamie-
nie, 170506 – urobek z pogłębiania.

b) nakazy
– uzgadniania z właściwym organem 

ochrony przyrody warunków lokalizacji 
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zabudowy zagrodowej;
– wykonywania oceny oddziaływania na 

środowisko następujących inwestycji:
– melioracje gruntu powyżej 20 ha,
– kotłownie o mocy powyżej 100 kW,
– kompleksy handlowe powiązane z miej-

scami parkingowymi dla więcej niż 50 
samochodów,

– magazyny i hurtownie o powierzchni 
składowania powyżej 1000m2,

– stacje paliw,
– parkingi o pojemności większej niż 50 

samochodów,
– wioski rekreacyjne i wakacyjne,
– kampingi;

 5) Zakazy, o których mowa w ust. 1 i 4, nie doty-
czą:
a) wykonywania zadań wynikających z planu 

ochrony parku krajobrazowego;
b) wykonywania zadań na rzecz obronności 

kraju i bezpieczeństwa państwa;
c) prowadzenia akcji ratowniczej oraz działań 

związanych z bezpieczeństwem powszech-
nym;

d) realizacji inwestycji celu publicznego (komu-
nalnych ) dotyczących układu komunikacyj-
nego oraz urządzeń i sieci infrastruktury 
technicznej.

2. Ze względu na zróżnicowany poziom hałasu do-
puszczalny dla poszczególnych rodzajów terenów 
/zgodnie Rozporządzeniem Ministra Środowiska 
z dnia 29 lipca 2004 r. (poz. 1841)/ określa się do-
puszczalny poziom hałasu jak dla terenów:

 – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej – tereny oznaczone symbolami: MN,

 – tereny zabudowy zagrodowej -tereny oznaczone 
symbolami: RM;

 – tereny rekreacyjno-wypoczynkowe poza mia-
stem – tereny oznaczone symbolami: UT, MT.

§ 5

Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości

1. Scalanie i podział nieruchomości może nastąpić 
zgodnie z ustawą o gospodarce nieruchomościami 
z dnia 27 sierpnia 1997 r. /z późniejszymi  zmiana-
mi/

2. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 
w odniesieniu do wybranych terenów  przedsta-
wiono w rozdz. 3.

3. Nie określa się wymogów w zakresie parametrów 
szerokości i powierzchni w odniesieniu do działek 
już zainwestowanych.

4. W przypadkach uzasadnionych istniejącym 
zagospodarowaniem terenu, w tym zagospo-
darowaniem działek sąsiednich, dopuszcza się 
odstępstwo od parametrów działek określonych 

w ustaleniach szczegółowych (rozdz. 4) pod wa-
runkiem zachowania zgodności z ustaleniami 
przepisów odrębnych.

§ 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

1. Na terenie sołectwa wskazuje się obiekt objęty 
ochroną konserwatorską:

 a) kaplica murowana z 1880 r. – dla której ustala 
się zakaz przebudowy oraz nakaz uzgadniania 
wszelkich prac remontowych przy kaplicy.

2. Na rysunku planu wskazuje się obszar historyczne-
go układu przestrzennego, dla którego ustala się:

 1) zachowanie typowego układu zabudowy, utrzy-
manie istniejącej linii zabudowy, sytuowanie 
budynków mieszkalnych w I-szej linii zabudowy, 
a budynków gospodarczych w II-giej linii,

 2) stosowanie elewacji zbliżonych do tradycyjnych 
materiałów budowlanych,

 3) utrzymanie maksymalnej wysokości budynków 
4,5m do poziomu okapu – dla zabudowy miesz-
kaniowej.

 4) czerpanie wzorców usytuowania zabudowy na 
działce w nawiązaniu do miejscowych trady-
cji,

 5) utrzymanie istniejących podziałów parcelacyj-
nych.

3. Ustala się nakaz ochrony przed zniszczeniem i li-
kwidacją przydrożnych kapliczek i krzyży będących 
charakterystycznymi elementami zagospodarowa-
nia terenu.

§ 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji oraz zasady obsługi.

1. Ustalenia ogólne.
 1) Dla istniejących ciągów drogowych w obszarze 

opracowania zakłada się stopniową ich przebu-
dowę do parametrów zgodnych z zapisaną w 
planie ich klasą techniczną oraz związaną z nią 
szerokością w liniach rozgraniczających.

 2) Lokalizacja projektowanej zabudowy sytuowa-
nej wzdłuż dróg powinna nawiązywać do linii 
zabudowy istniejącej; odległość ta nie może być 
jednak mniejsza niż:
– dla drogi powiatowej: 8m dla terenu zabu-

dowy oraz 20m poza terenem zabudowy li-
cząc od zewnętrznej krawędzi jezdni,

– dla drogi gminnej: 6m dla terenu zabudowy 
oraz 15m poza terenem zabudowy licząc od 
zewnętrznej krawędzi jezdni.

 3) Przyjmuje się zasadę zachowania istniejących 
obiektów zlokalizowanych w ramach linii roz-
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graniczających dróg; dopuszcza się możliwość 
prowadzenia ich przebudowy przy jednocze-
snym zachowaniu istniejącej linii zabudowy.

 4) W przypadku realizacji ciągów dojazdowych 
(D) o przekroju jednojezdniowym jednopaso-
wym należy projektować mijanki o rozstawie 
zapewniającym wzajemną widoczność, jednak 
nie większym niż 250,0m.

 5) Dla dróg wewnętrznych lokalizacja projektowa-
nej zabudowy sytuowanej wzdłuż dróg powinna 
nawiązywać do linii zabudowy istniejącej; 
odległość ta nie może być jednak mniejsza niż 
parametry obowiązujące dla drogi gminnej, tj. 
6m dla terenu zabudowy oraz 15m poza tere-
nem zabudowy licząc od zewnętrznej krawędzi 
jezdni.

 6) W zagospodarowaniu działki przeznaczonej do 
realizacji funkcji usługowej należy zapewnić 
– stosownie do jej przeznaczenia i intensyw-
ności realizowanego programu – odpowiednią 
liczbę miejsc postojowych.

 7) Przebudowa układu kolejowego odbywać się 
będzie w granicach obszaru kolejowego (teren 
zamknięty).

§ 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów infrastruktury technicznej

1. Ustalenia ogólne.
 1) Ustala się zasadę prowadzenia nowo budowa-

nych sieci  infrastruktury technicznej wzdłuż 
ciągów komunikacyjnych.

 2) Dopuszcza się korekty przebiegu istniejących 
i projektowanych sieci oraz lokalizacji urzą-
dzeń infrastruktury technicznej w projektach 
budowlanych w sposób nieograniczający 
podstawowego przeznaczenia terenu i innych 
ustaleń określonych w planie.

 3) Nakazuje się zachowanie stref ochronnych 
wzdłuż istniejących i projektowanych sieci 
zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie prze-
pisami:
a) dla sieci elektroenergetycznych średniego 

napięcia 15 kV 2 x 6m
b) dla sieci elektroenergetycznych wysokiego 

napięcia 110 kV 2 x 15m
 4) Wymóg uzyskania przez nowych odbiorców 

warunków technicznych podłączenia mediów 
do sieci oraz uzgodnienie dokumentacji pro-
jektowej z właściwą jednostką ds. eksploatacji 
i obsługi technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 1) Dostawę wody z wodociągu grupowego „Przy-

łubsko”.
 2) Pełne pokrycie zapotrzebowania na wodę na 

cele bytowo – komunalne i przemysłowe oraz 

na potrzeby zabezpieczenia p.pożarowego 
(urządzeń hydrantowych) dla terenów wyzna-
czonych w planie pod zabudowę realizowane 
na bazie istniejących sieci wodociągowych: o 
średnicach Ø 80 – 100mm oraz sieci projekto-
wanych.

3. W zakresie odprowadzenia ścieków sanitarnych 
ustala się:

 1) Skanalizowanie obszaru opracowania w syste-
mie rozdzielczym.

 2) Docelowe odprowadzenie ścieków sanitarnych 
poprzez projektowany gminny system kanaliza-
cyjny do projektowanej grupowej oczyszczalni 
ścieków „Kroczyce” zlokalizowanej w miejsco-
wości Kostkowice o przepustowości 660 m3/d.

 3) Odprowadzenie ścieków nastąpi w systemie 
grawitacyjno – pompowym poprzez projek-
towaną kanalizację Ø 0,20m, 3 pompownie 
ścieków oraz rurociągi tłoczne RT Ø 63mm.

 4) Do czasu realizacji systemu, o którym mowa w 
ust 1) dopuszcza się unieszkodliwianie ścieków 
w obrębie działki za pomocą szczelnych zbior-
ników bezodpływowych.

 5) Dla pojedynczych budynków lub niewiel-
kich grup budynków oddalonych od zwartej 
zabudowy, gdzie budowa kanalizacji jest nieuza-
sadniona ekonomicznie ustala się zastosowanie 
szczelnych zbiorników bezodpływowych

4. W zakresie odprowadzenia wód opadowych ustala 
się:

 1) Docelowe odprowadzenie wód opadowych 
poprzez projektowany system doprowadzenia 
wód opadowych do istniejących cieków po-
wierzchniowych.

 2) Ustala się odprowadzenie wód deszczowych 
poprzez kanały lub rowy otwarte z zalece-
niem przebiegu tras projektowych kanałów w 
miejscach istniejących rowów melioracyjnych 
lub cieków otwartych, z uwzględnieniem ich 
ewentualnej modernizacji w przypadku pozo-
stawienia rowu otwartego.

 3) Ustala się obowiązek stosowania urządzeń 
podczyszczających dopuszczających w wodach 
opadowych obecność zawiesin ogólnych i sub-
stancji ropopochodnych w dostosowaniu do 
obowiązujących przepisów szczególnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepło:
 1) Z uwagi na brak zorganizowanego systemu 

ciepłowniczego, ustala się lokalne źródła ciepła 
z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych 
technologii, cechujących się niską emisją zanie-
czyszczeń w procesie spalania.

6. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną 
ustala się:

 1) Dostawę mocy i energii elektrycznej w oparciu 
o istniejący układ sieci i urządzeń elektro-
energetycznych na poziomie średnich napięć 
zasilanych z GPZ Kotowice 110/15 kV tj.:
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a) stacje transformatorowe 15/0,4kV zlokalizo-
wane w granicach terenu opracowania:
– „Dobrogoszczyce I”
– „Dobrogoszczyce II”

b) projektowaną stację transformatorową 15/
04kV z możliwością zamontowania transfor-
matora o mocy do 400 kVA

 2) Dopuszcza się wymianę transformatorów na 
jednostki o większej mocy w stacjach trans-
formatorowych posiadających odpowiednie 
warunki techniczne (stacje słupowe pozwala-
jące na zabudowę transformatorów o mocy do 
400 kVA)

 3) Bezpośrednią obsługę odbiorców zaleca się 
poprzez sieci niskiego napięcia w wykonaniu 
kablowym.

7. W zakresie łączności telekomunikacyjnej ustala 
się:

 1) Rozwój telekomunikacji w oparciu o istniejącą 
sieć, dopuszczając możliwość obsługi przez 
innych uprawnionych operatorów sieci,.

 2) Realizację obiektów telekomunikacyjnych w 
ilości odpowiadającej potrzebom planowanej 
inwestycji.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala się:
 1) Odpady powstające w gospodarstwie domo-

wym winny być składowane w odpowiednio 
przystosowanych pojemnikach, a następnie 
odbierane przez specjalistyczne jednostki zaj-

mujące się ich utylizacją lub gospodarczym 
wykorzystaniem /składowisko odpadów poza 
granicami opracowania/.

 2) Wprowadzenie selekcji odpadów.
 3) Likwidacja tzw. „dzikich” wysypisk śmieci.

Rozdział 3

Ustalenia dotyczące przeznaczenia terenów 
i zasad ich zagospodarowania.

§ 9

Tereny zainwestowane – usługowe.

1. Symbolami 1U oznacza się tereny o funkcji usłu-
gowej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa o 
charakterze publicznym w obszarze historycznego 
układu przestrzennego (§ 6, pkt 2).

 Przeznaczenie dopuszczalne: usługi inne, nieuciąż-
liwe.

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów w zakresie 

funkcji usług publicznych z możliwością ich mo-
dernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy itp.) 
oraz wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym;

b. zachowanie n/w parametrów i wskaźników kształ-
towania przestrzeni publicznej:

linia zabudowy: – w nawiązaniu do istniejącej linii zabudowy przy zachowaniu 
minimalnych odległości od krawędzi jezdni na podstawie 
przepisów odrębnych;

maksymalna wysokość zabudowy: – maks. 4,5m do poziomu okapu

wskaźniku powierzchni zabudowy: – maks. 35%

udział powierzchni biologicznie czynnej: – minimum 30 %

obiekty małej architektury: – dopuszcza się terenowe urządzenia sportowo-rekreacyjne, 

nośniki reklamowe: – dopuszcza się poniżej powierzchni reklamowej 1,5m2

tymczasowe obiekty usługowo-
handlowe:

– dopuszcza się o wysokości maksymalnej 4,5m

urządzenia techniczne: – w niezbędnym zakresie.

zieleń: – zachowanie istniejącej zieleni,
– zagospodarowanie zielenią urządzoną

c. sposób tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania:

 – jak w stanie dotychczasowym;
 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 

takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki”  
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 

okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

2. Symbolami 2UT, MT; 3UT, MT; 4UT, MT oznacza 
się tereny o funkcji usługowej związanej z obsługą 
ruchu turystycznego i rekreacji.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usłu-
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gowo-turystyczna, obiekty o funkcji hotelowej, 
pensjonatowej.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa re-
kreacyjna, usługi inne nieuciążliwe (handel, 
gastronomia);

Ustala się:
a. realizację urządzeń w zakresie funkcji usługowej z 

możliwością ich modernizacji (w tym przebudowy, 
rozbudowy itp.) oraz wymianę kubatury obiektów 
w złym stanie technicznym;

b. możliwość realizacji obiektów w zakresie usług 
gastronomicznych, obsługi ruchu turystycznego 
/wypożyczalnie sprzętu sportowego, punkt infor-
macyjno-medyczny, infrastruktura sanitarna/.

c. realizację obiektów kubaturowych z uwzględnie-

niem odpowiednich zabezpieczeń technicznych 
oraz formalno-prawnych ze względu na możliwość 
występowania podwyższonego poziomu wód 
gruntowych;

Nakazuje się:
a. stosowanie rozwiązań architektonicznych z dbało-

ścią o detal i formę;
b. zapewnienie niezbędnej ilości miejsc parkingo-

wych;
c. ochronę istniejącego drzewostanu;
d. zorganizowaną zbiórkę odpadów i zapewnienie 

systematycznego wywozu śmieci;
e. zachowanie n/w parametrów i wskaźników kształ-

towania przestrzeni publicznej:

linia zabudowy: – minimalna od krawędzi jezdni – 7,5m

maksymalna wysokość zabudowy: – 3 kondygnacje nadziemne  nie więcej niż 12,0m

wskaźniku powierzchni zabudowy: – maks. 35%

udział  powierzchni biologicznie czynnej: – minimum 40%

obiekty małej architektury: – dopuszcza się terenowe urządzenia sportowo-rekreacyjne,

nośniki reklamowe: – zakaz reklam wielkoformatowych

urządzenia techniczne: – dopuszcza się w niezbędnym zakresie

zieleń: – zagospodarowanie zielenią urządzoną

3. Symbolami 5U, MN oznacza się tereny o funkcji 
usługowo-mieszkaniowej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa, 
usługowo-mieszkaniowa.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona.
Ustala się:
a. realizację obiektów kubaturowych z uwzględnie-

niem odpowiednich zabezpieczeń technicznych ze 
względu na możliwość występowania podwyższo-
nego poziomu wód gruntowych;

b. realizację budynków w zakresie funkcji usługowej 
oraz mieszkaniowo-usługowej przy zachowaniu 
n/w parametrów i wskaźników kształtowania za-
budowy:

linia zabudowy: – przyjmuje się w nawiązaniu do zabudowy istniejącej 

minimalna szerokość działki dla 
projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

– 18,0m;

minimalna powierzchnia działki dla 
projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

– 700,0m2

forma zabudowy: – wolnostojąca

wskaźniku powierzchni zabudowy: – maks. 35%

udział powierzchni biologicznie czynnej: – minimum 30%

maksymalna wysokość zabudowy: – 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użyt-
kowe) nie więcej niż 10,0m

maksymalna długość elewacji frontowej: – dla wolnostojącej: 12,0m;
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forma dachu: – zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy sy-
metryczny w stosunku do bryły budynku, dopuszcza się: 
wielospadowy; na obiektach gospodarczych dopuszcza się 
jednospadowy;

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej lub 
linii zabudowy,

– kąt nachylenia połaci od 25° do 45°,
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę w kolorach 

niejaskrawych, inne (gont, strzecha)

c. stosowanie rozwiązań architektonicznych z dbało-
ścią o detal i formę;

d. zapewnienie niezbędnej ilości miejsc parkingo-
wych w granicach działki;

e. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania:

 – uprawy ogrodnicze, zieleń, zagospodarowa-
nie formami małej architektury- zakazuje się 
lokalizacji obiektów tymczasowych takich jak: 
barakowozy, kontenery, „blaszaki” itp. za wyjąt-
kiem obiektów niezbędnych w okresie budowy, 
przebudowy i modernizacji (plac budowy)

§ 10

Tereny zainwestowane – mieszkaniowe.

1. Symbolami 1RM; 2RM; 3RM; 4RM; 5RM; 6RM; 7RM; 
8RM; 9RM,MN; 10RM,MN; 11RM,MN; 12RM,MN; 

13RM,MN oznacza się tereny o funkcji mieszkanio-
wej zagrodowej oraz jednorodzinnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa.

 Przeznaczenie dopuszczalne: usługi agroturystycz-
ne, zieleń urządzona.

Ustala się:
a. kształtowanie zabudowy w obrębie historycznego 

układu przestrzennego na terenach oznaczonych 
symbolami: 9RM,MN; 10RM,MN; 11RM,MN; 12R-
M,MN – zgodne z ustaleniami w § 6, pkt 2.

b. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 
ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.), wymianę kubatury obiektów w złym stanie 
technicznym a także realizację nowych budynków 
w zakresie funkcji mieszkaniowej oraz agrotu-
rystycznej przy zachowaniu n/w parametrów i 
wskaźników kształtowania zabudowy:

linia zabudowy: – przyjmuje się w nawiązaniu do zabudowy istniejącej 
– obiekty mieszkalne w pierwszej linii zabudowy, obiekty 

gospodarcze w drugiej linii zabudowy;

minimalna szerokość działki dla 
projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

– 18,0m;

minimalna powierzchnia działki dla 
projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

700,0m2

forma zabudowy: – wolnostojąca lub bliźniacza;

wskaźniku powierzchni zabudowy: – maks. 30% 

udział powierzchni biologicznie czynnej: – minimum 40%

maksymalna wysokość zabudowy: – 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użyt-
kowe) nie więcej niż 10,0m

maksymalna długość elewacji frontowej: – dla wolnostojącej: 12,0m;
– dla bliźniaczej: 16,0m

forma dachu: – zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy sy-
metryczny w stosunku do bryły budynku, dopuszcza się: 
wielospadowy; na obiektach gospodarczych dopuszcza się 
jednospadowy;

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej 
lub linii zabudowy,

– kąt nachylenia połaci od 25° do 45°,
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę w kolorach 

niejaskrawych, inne (gont, strzecha)
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c. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzą-
dzenia i użytkowania:

 – uprawy ogrodnicze, zieleń, zagospodarowa-
nie formami małej architektury – zakazuje się 
lokalizacji obiektów tymczasowych takich jak: 
barakowozy, kontenery, „blaszaki” itp. za wyjąt-
kiem obiektów niezbędnych w okresie budowy, 
przebudowy i modernizacji (plac budowy)

2. Symbolami 14MN oznacza się tereny o funkcji 
mieszkaniowej jednorodzinnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna oraz jej uzupełnienia.

 Przeznaczenie dopuszczalne: usługi podstawowe 
(handel, gastronomia, rzemiosło) nieuciążliwe.

Ustala się:
a. realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej z możliwością modernizacji przy zachowaniu 
n/w parametrów i wskaźników kształtowania za-
budowy:

linia zabudowy: – przyjmuje się w nawiązaniu do zabudowy istniejącej

minimalna szerokość działki dla 
projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

– 18,0m;

minimalna powierzchnia działki dla 
projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

– 700,0m2 

forma zabudowy: – wolnostojąca lub bliźniacza;

wskaźniku powierzchni zabudowy: – maks. 30%

udział powierzchni biologicznie czynnej: – minimum 40%

maksymalna wysokość zabudowy: – 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użyt-
kowe) nie więcej niż 10,0m

maksymalna długość elewacji frontowej: – dla wolnostojącej: 12,0m;
– dla bliźniaczej: 16,0m

forma dachu: – zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy – sy-
metryczny w stosunku do bryły budynku, dopuszczasię: 
wielospadowy; na obiektach gospodarczych dopuszcza się 
jednospadowy;

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej 
lub linii zabudowy, 

– kąt nachylenia połaci od 30° do 45°,
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę w kolorach 

niejaskrawych, inne (gont, strzecha) 

b. zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowej;
c. dopuszcza się realizację  usług przy zachowaniu 

uwarunkowań:
 – zapewnienie w granicach działki miejsc parkin-

gowych w niezbędnym zakresie,
 – zachowanie  formy obiektu w charakterze zabu-

dowy jednorodzinnej,
 – ograniczenie uciążliwości działalności usługo-

wej do granic działki;
d. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzą-

dzenia i użytkowania:
 – dotychczasowe /rolnicze/ użytkowanie terenu, 

zieleń, zagospodarowanie formami małej ar-
chitektury, miejsca postojowe dla samochodów 
osobowych;

 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 
takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki” 

itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

3. Symbolami 15MT; 16MT oznacza się tereny o funk-
cji mieszkaniowo-rekreacyjnej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowo-rekreacyjna.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa usługowa 
(usługi nieuciążliwe), zieleń urządzona.

Ustala się:
a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.) oraz wymianę kubatury obiektów w złym sta-
nie technicznym oraz realizację nowej zabudowy 
przy zachowaniu n/w parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy:



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 131 – 15693 – Poz. 3784

linia zabudowy: – przyjmuje się w nawiązaniu do zabudowy istniejącej

minimalna szerokość działki dla 
projektowanej zabudowy:

– 18,0m;

minimalna powierzchnia działki dla 
projektowanej zabudowy:

– 700,0m2 

forma zabudowy: – wolnostojąca 

wskaźniku powierzchni zabudowy: – maks. 30%

udział powierzchni biologicznie czynnej: – minimum 50 %

maksymalna wysokość zabudowy: – 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użyt-
kowe) nie więcej niż 10,0m 

maksymalna długość elewacji 
frontowej:

– 10,0m;

forma dachu: – zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy – sy-
metryczny w stosunku do bryły budynku, dopuszcza się: 
wielospadowy; na obiektach gospodarczych dopuszcza się 
jednospadowy;

– kalenica równoległa lub prostopadła do fasady frontowej 
lub linii zabudowy, 

– kąt nachylenia połaci od 25° do 45°,
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę w kolorach 

niejaskrawych, inne (gont, strzecha) 

b. zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowej;
c. sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzą-

dzenia i użytkowania:
 – użytkowanie dotychczasowe;
 – zieleń,
 – zakazuje się lokalizacji obiektów tymczasowych 

takich jak: barakowozy, kontenery, „blaszaki”  
itp. za wyjątkiem obiektów niezbędnych w 
okresie budowy, przebudowy i modernizacji 
(plac budowy)

§ 11

Tereny wolne od zabudowy, rolnicze, 
tereny zieleni polnej, śródpolnej, leśnej.

1. Symbolami 1R; 2R; 3R; 4R; 5R oznacza się tereny 
rolnicze.

 Przeznaczenie podstawowe: użytkowanie rolnicze, 
uprawy ogrodnicze, uprawy polowe, łąki, pastwi-
ska.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zachowanie istnieją-
cej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej.

Ustala się:
a. użytkowanie rolnicze terenu
b. zachowanie i realizacja zieleni śródpolnej;
c. dopuszcza się zachowanie, modernizację, roz-

budowę oraz wymianę kubatury istniejących 
obiektów budowlanych w ramach zabudowy o 
charakterze zagrodowym przy zachowaniu n/w 
parametrów;

maksymalna wysokość zabudowy: – 2 kondygnacje nadziemne (1 kondygnacja + poddasze użyt-
kowe) nie więcej niż 10,0m

maksymalna długość elewacji frontowej 
budynku mieszkalnego:

– 12,0m;

forma dachu: – zasadniczy układ połaci dwuspadowy lub naczółkowy, do-
puszcza się: wielospadowy; na obiektach gospodarczych 
dopuszcza się jednospadowy;

– kalenica równoległa lub prostopadła do elewacji fronto-
wej 

– kąt nachylenia połaci od 15° do 45°,
– pokrycie ceramiczne lub symulujące ceramikę w kolorach 

niejaskrawych, inne (gont, strzecha)
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d. zakaz zmiany sposobu użytkowania istniejących 
obiektów gospodarczych na  mieszkaniowy.

e. zakaz realizacji i użytkowania nowej zabudowy o 
innej funkcji niż związanej z produkcją rolniczo-
-ogrodniczą;

2. Symbolami 1ZL; 2ZL; 4ZL; 5ZL; 6ZL; 7ZL; 8ZL; 9ZL; 
10ZL oznacza się tereny zieleni wysokiej, leśnej, 
kompleksy leśne.

 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni wyso-
kiej, leśnej, kompleksy leśne.

Ustala się:
a. zachowanie zieleni o charakterze leśnym;
b. prowadzenie gospodarki leśnej;
c. zakaz realizacji zabudowy;
3. Symbolem 3Z oznacza się tereny zieleni wysokiej, 

zadrzewień, zieleni niskiej.
 Przeznaczenie podstawowe: tereny zielone
Ustala się:
a. zachowanie istniejącej zieleni;
b. ochronę wzniesienia jurajskiego – Waleniec – ze 

względu na fragmenty roślinności kserotermicznej 
i naskalnej, nawapiennej.

c. zalesianie w ograniczonym zakresie ze względu 
na występowanie muraw kserotermiczych oraz 
walorów krajobrazowych – punkt widokowy;

d. okresowe koszenie lub wypas bydła;
e. zakaz realizacji zabudowy;
4. Symbolami 11ZLd; 12ZLd; 13ZLd oznacza się tereny 

zieleni wysokiej, leśnej, uzupełnienie kompleksów 
leśnych.

 Przeznaczenie dopuszczalne: pozostawienie czę-
ściowe polanek śródleśnych.

Ustala się:
a. zachowanie zieleni o charakterze leśnym;
b. prowadzenie gospodarki leśnej;
c. zakaz realizacji zabudowy;
d. zachowanie odpowiedniej wysokości zadrzewienia, 

zakrzaczenia wzdłuż linii wysokiego napięcia;
e. uzupełnienie terenów zielenią leśną;
5. Symbolami 14Zw; 15Zw oznacza się tereny zieleni 

wzdłuż cieków wodnych tworzących ciągi ekolo-
giczne.

 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni 
nadbrzeżnej, ochrona roślinności ciągów ekolo-
gicznych.

 Przeznaczenie dopuszczalne: formy zieleni urzą-
dzonej.

Ustala się:
a. zachowanie i ochrona zieleni nadbrzeżnej;
b. możliwość realizacji i modernizacji urządzeń zwią-

zanych z ochroną przeciwpowodziową;
c. zakaz realizacji zabudowy;

§ 12

Tereny komunikacji publicznej.

1. 1KDZ1x2 – istniejący odcinek drogi kategorii: po-

wiatowa o numerze S1789 (bez nazwy). Zakłada się 
klasę drogi: zbiorcza jednojezdniowa dwupasowa 
(Z1x2). Szerokość w liniach rozgraniczających 
– min. 20m.

2. 2KDZ1x2 – projektowany do przebudowy odcinek 
drogi kategorii: powiatowa o numerze S1789 (bez 
nazwy). Zakłada się klasę drogi: zbiorcza jednojez-
dniowa dwupasowa (Z1x2). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 20m.

3. 1KDD – projektowana do przebudowy droga kate-
gorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: 
dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgraniczają-
cych – min. 10m.

4. 2KDD – projektowana do przebudowy droga kate-
gorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: 
dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgraniczają-
cych – min. 10m.

5. 3KDD – projektowana do przebudowy droga kate-
gorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: 
dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgraniczają-
cych – min. 10m.

6. 4KDD – projektowana do przebudowy droga kate-
gorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: 
dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgraniczają-
cych – min. 10m.

7. KK – tereny komunikacji kolejowej.

§ 13

Ustalenia pozostałe dotyczące 
całego obszaru planu.

1. Nie określa się terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urządzania i użytkowania terenów.

2. Ustala się maksymalną powierzchnię sprzedaży 
obiektów handlowych do 2000m2.

Rozdział 4

Postanowienia końcowe

§ 14

Dla terenów oznaczonych symbolami MN, U, UT, MT, 
RM ustala się stawkę jednorazowej opłaty od wzrostu 
wartości nieruchomości w obszarze objętym planem 
w wysokości 25%. Dla pozostałych terenów stawka 
ta wynosi 0%.

§ 15

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego .

§ 16

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy 
Kroczyce.
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§ 17

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od jej 
ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 

Śląskiego.
    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY KROCZYCE

    Stanisław Cieślik
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Załącznik nr 5 
do Uchwały Nr 267/XXXIV/2006

Rady Gminy Kroczyce
z dnia 23 października 2006 r. 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy w Kroczycach 
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu 

miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego w miejscowości Dobrogoszczyce 

w gminie Kroczyce

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. 
zm.)

Rada Gminy Kroczyce 
postanawia:

§ 1

nie uwzględnić uwag przedstawionych w formie ta-
belarycznej 

    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY KROCZYCE

    Stanisław Cieślik
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Załącznik Nr 6 
do Uchwały Nr 267/XXXIV/2006 

Rady Gminy w Kroczycach 
z dnia 23 października 2006 r.

dot. projektu miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego 

Gminy  dla obszaru 
miejscowości: Dobrogoszczyce

Rozstrzygnięcie Rady Gminy w Kroczycach 
o sposobie realizacji i zasad finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 
należących do zadań własnych gminy.

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z później-
szymi zmianami)

Rada Gminy Kroczyce 
postanawia:

1.  Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-
struktury drogowej i technicznej należą do zadań 
własnych gminy i obejmują realizacją określonych 
w planie dróg publicznych oraz projektowane ele-
menty infrastruktury technicznej.

2.  Źródłem finansowania inwestycji wymienionych
w pkt 1 będą środki własne budżetu gminy, środki 
zewnętrzne z uwzględnieniem środków pomo-
cowych i z założeniem finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepisów 
odrębnych.

3.  Prognozowany okres realizacji inwestycji wy-
mienionych w pkt 1 obejmuje lata 2005-2020. 
Realizacja nastąpi sukcesywnie w miarą pozyski-
wania środków finansowych oraz tempa realizacji
inwestycji na obszarze objętym planem.

    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY KROCZYCE

    Stanisław Cieślik

3785

UCHWAŁA NR XLV/475/2006
Rady Gminy Milówka

z dnia 22 września 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Milówka 
dla terenów potencjalnego rozwoju

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 
z późniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi 
zmianami) oraz § 13 ust. 2 statutu, po stwierdzeniu 
zgodności projektu planu z ustaleniami studium uwa-
runkowań i kierunków zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Milówka uchwalonego w dniu 24 lutego 
2006 (uchwała Nr XXXIX/440/2006)

Rada Gminy Milówka
uchwala

Miejscowy plan zagospodarownaia przestrzennego 
gminy Milówka dla terenów potencjalnego rozwoju.

Treść uchwały zawarta jest w następujących rozdzia-
łach:
ROZDZIAŁ 1:  Przepisy ogólne dotyczące zapisu pla- 

   nu
ROZDZIAŁ 2:  Przeznaczenie terenów w planie oraz 

   szczegółowe zasady zagospodarowa- 
   nia

ROZDZIAŁ 3:  Zasady ochrony i kształtowania ładu 

   przestrzennego oraz obszary rehabili- 
   tacji istniejącej zabudowy i infrastruk- 
   tury technicznej w tym obszary wyma- 
   gające przekształceń i rekultywacji

ROZDZIAŁ 4:  Zasady ochrony środowiska, przyrody 
   i krajobrazu kulturowego

ROZDZIAŁ 5:  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowe- 
   go i zabytków oraz dóbr kultury współ- 
   czesnej

ROZDZIAŁ 6:  Wymagania wynikające z potrzeb 
   kształtowania przestrzeni publicznych

ROZDZIAŁ 7:  Parametry i wskaźniki kształtowania 
   zabudowy oraz zagospodarowania 
   terenów

ROZDZIAŁ 8:  Granice i sposoby zagospodarowania 
   terenów lub obiektów polegających 
   ochronie na podstawie przepisów  
   odrębnych

ROZDZIAŁ 9: Zasady i warunki scalania i podziału  
   nieruchomości

ROZDZIAŁ 10:  Zasady obsługi w zakresie infrastruk- 
   tury technicznej

ROZDZIAŁ 11:  Sposoby i terminy tymczasowego 
   zagospodarowania, urządzenia i użyt- 
   kowania terenów

ROZDZIAŁ 12:  Stawki procentowe, na podstawie 
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   których ustala się jednorazową opłatę, 
   o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

ROZDZIAŁ 13:  Ustalenia i przepisy końcowe i przej- 
   ściowe

Rozdział 1

Przepisy ogólne dotyczące zapisu planu

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
gminy Milówka dla terenów potencjalnego roz-
woju, obejmuje obszary położone w sołectwach: 
Kamesznica, Szare, Laliki, Nieledwia, Milówka. 
Łączna powierzchnia obszaru opracowania wynosi 
87,30 ha.

2. Ustalenia planu wyrażone są w postaci:
 1) niniejszej uchwały Rady Gminy Miiówka
 2) załączników do niniejszej uchwały, stanowią-

cych ich integralną część:
a) załączników nr od 1 do 14 – rysunków planu 

w skali 1 : 2000:
– rysunek planu nr 1 – obszar położony w 

obrębie wsi Kamesznica
– rysunek planu nr 2 – obszar położony w 

obrębie wsi Kamesznica
– rysunek planu nr 3 – obszar położony w 

obrębie wsi Szare
– rysunek planu nr 4 – obszar położony w 

obrębie wsi Szare
– rysunek planu nr 5 – obszar położony w 

obrębie wsi Szare
– rysunek planu nr 6 – obszar położony w 

obrębie wsi Laliki
– rysunek planu nr 7 – obszar położony w 

obrębie wsi Laliki
– rysunek planu nr 8 – obszar położony w 

obrębie wsi Laliki
– rysunek planu nr 9 – obszar położony w 

obrębie wsi Laliki
– rysunek planu nr 10 – obszar położony w 

obrębie wsi Laliki
– rysunek planu nr 11 – obszar położony w 

obrębie wsi Nieledwia
– rysunek planu nr 12 – obszar położony w 

obrębie wsi Nieledwia
– rysunek planu nr 13 – obszar położony w 

obrębie wsi Nieledwia
– rysunek planu nr 14 – obszar położony w 

obrębie wsi Milówka
b) załącznika nr 15 – wyrysu ze studium uwa-

runkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Milówka (nie stano-
wiącego prawa miejscowego)

c) załącznika nr 16 – orientacji (nie stanowiącej 
prawa miejscowego)

d) załącznika nr 17 – rozstrzygnięcia Rady Gmi-
ny Milówka o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzględnionych uwag do projektu planu

e) załącznika nr 18 – rozstrzygnięcia Rady Gmi-
ny Milówka w sprawie realizacji, zapisanych 
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych 
gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

§ 2

1. Zakres ustaleń planu obejmuje:
 1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczają-

ce tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych 
zasadach zagospodarowania,

 2) zasady ochrony i kształtowania ładu prze-
strzennego, ochrony środowiska, przyrody i 
krajobrazu kulturowego.

 3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytków oraz dóbr kultury współczesnej,

 4) wymagania wynikające z potrzeby kształtowa-
nia przestrzeni publicznych,

 5) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie 
zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki in-
tensywności zabudowy,

 6) granice i sposoby zagospodarowania terenów 
lub obiektów podlegających ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz 
zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych,

 7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości objętych planem miejscowym,

 8) szczególne warunki zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym 
zakaz zabudowy,

 9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji i infrastruktury technicz-
nej,

   10) sposób i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urządzania i użytkowania terenów,

   11) stawki procentowe, na podstawie których ustala 
się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy.

2. Utrzymanie bądź przebudowa istniejących oraz 
realizacja nowych obiektów, a także zmiany zago-
spodarowania i użytkowania terenów nie mogą 
naruszać:

 1) praw właścicieli, użytkowników i administrato-
rów terenów sąsiadujących,

 2) norm technicznych, sanitarnych i przeciw-poża-
rowych,

 3) innych wymagań, a w szczególności dotyczą-
cych ochrony środowiska, gospodarki wodnej 
i geologii oraz ochrony zabytków i krajobrazu 
– określonych w przepisach odrębnych,

 4) ograniczeń w dysponowaniu terenem, 
wynikających z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych, stosownie do przepisów odrębnych 
i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Ko-
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deksu postępowania administracyjnego (Dz. U. 
z 2000 r., Nr 98, poz. 1071 z późn. zm.).

§ 3

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego, o którym mowa w § 1, regulowany jest 
ustaleniami stanowiącymi treść niniejszej uchwa-
ły.

2. Ustawa powołana w uchwale bez bliższego okre-
ślenia oznacza ustawę z dn. 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. nr 80 z 2003 r.  poz. 717 z późniejszymi 
zmianami).

3. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały 
jest mowa o:

 1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 
Uchwałę Rady Gminy Milówka o ile z treści 
przepisu nie wynika inaczej,

 2) planie – należy przez to rozumieć ustalenia dla 
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, obejmującego obszar o którym 
mowa w § 1 niniejszej uchwały o ile z treści 
przepisu nie wynika inaczej,

 3) przepisach szczególnych – należy przez to 
rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu 
terenem, wynikające z innych aktów praw-
nych,

 4) rysunku planu – należy przez to rozumieć ry-
sunek sporządzony na mapie w skali 1 : 2000, 
który stanowi integralną część planu jako pra-
wa miejscowego i jest załącznikiem nr 1-14 do 
niniejszej Uchwały,

 5) wyrysie ze studium – należy przez to rozumieć 
rysunek w skali 1 : 10000 stanowiący załącznik 
nr 15 do niniejszej uchwały, który nie jest treścią 
prawa miejscowego,

 6) orientacji – należy przez to rozumieć rysunek 
w skali 1 : 50000 stanowiący załącznik nr 16 do 
niniejszej uchwały, który nie jest treścią prawa 
miejscowego,

 6) przeznaczeniu podstawowym – należy przez 
to rozumieć takie przeznaczenie, które prze-
waża powierzchniowo i funkcjonalnie na 
nieruchomościach położonych w obrębie terenu 
wyznaczonego liniami rozgraniczającymi,

 7) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to 
rozumieć przeznaczenie inne niż podstawowe, 
które uzupełnia przeznaczenie podstawowe, na 
nieruchomościach położonych w obrębie terenu 
wyznaczonego liniami rozgraniczającymi,

 8) terenie – należy przez to rozumieć powierzchnię 
o określonym przeznaczeniu podstawowym i 
uzupełniającym, wyznaczoną na rysunku planu 
liniami rozgraniczającymi,

 9) obszarze – należy przez to rozumieć wszystkie 
tereny położone w granicach planu,
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   10) sieci – należy przez to rozumieć główne i roz-
dzielcze sieci wodociągowe, kolektory sanitarne 
i deszczowe, linie elektroenergetyczne wyso-
kiego, średniego i niskiego napięcia, gazociągi, 
linie telekomunikacyjne, teleinformatyczne 
itp.,

   11) terenach zabudowy – należy przez to rozumieć 
obszary przeznaczone do zainwestowania 
określone w planie jako tereny: zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkanio-
wo-zagrodowej, mieszkaniowo-letniskowej, 
letniskowej, usługowo-mieszkaniowej, usług 
związanych z obsługą samochodów oraz usług 
oświaty,

   12) terenach otwartych – należy przez to rozumieć 
obszary rolne i zieleni takie jak: lasy, łąki, pola, 
pastwiska, rzeki, potoki, cieki, zadrzewienia, za-
krzaczenia itp., określone w planie jako tereny: 
zieleni leśnej, zieleni niskiej i wysokiej, zieleni 
przywodnej, wód otwartych i tereny rolnicze,

   13) zabudowie letniskowej – należy przez to ro-
zumieć budynki zamieszkania sezonowego (w 
tym budynki rekreacji indywidualnej) lub zespół 
takich budynków o powierzchni zabudowy bu-
dynku do 50m2,

   14) działalności usługowej – należy przez to 
rozumieć funkcję usługową jako działalność go-
spodarczą możliwą do prowadzenia w budynku 
mieszkalnym (jak: fryzjer, gabinety lekarskie 
i kosmetyczne, administracja, biura, sklepy 
itp.),

   15) nieuciążliwych usługach – należy przez to ro-
zumieć działalność usługową i produkcyjną 
możliwą do prowadzenia na terenie działki 
budowlanej, której funkcjonowanie nie powo-
duje szkodliwych oddziaływań na środowisko 
przyrodnicze i zdrowie ludzi oraz której wszelka 
uciążliwość nie wykracza poza granice terenu 
będącego w dyspozycji właściciela,

   16) przestrzeniach publicznych – należy przez to ro-
zumieć tereny wraz z obiektami i urządzeniami 
służącymi do realizacji celów publicznych takie 
jak: drogi i dojazdy (w tym publiczne) wraz z 
urządzeniami pomocniczymi, obiekty i urządze-
nia transportu publicznego, ścieżki rowerowe, 
parki, skwery, zieleńce, tereny rekreacji, obiekty 
i rządzenia infrastruktury technicznej, obiekty 
usługowe itp. Tereny, urządzenia i obiekty gdzie 
występują przestrzenie publiczne, przeznaczone 
są i służą dla realizacji celów publicznych.

§ 4

1. Granice obszarów objętych planem, określone są 
na rysunkach planu w skali 1 : 2000.

2. Rysunki planu o których mowa w ust. 1 obowiązują 
w zakresie określonym uchwałą i są jej integralną 
częścią w formie załączników nr od 1 do 14.
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3. Plan uwzględnia ustalenia Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Milówka.

4. Na rysunkach planu obowiązują następujące ozna-
czenia graficzne:

 1) oznaczenia stanowiące prawo miejscowe, które 
mogą być zmieniane tylko w trybie planu miej-
scowego:
a) granice sporządzania planu,
b) linie rozgraniczające – wyznaczają tereny o 

różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania i mogą być zmieniane 
tylko w trybie zmian w planie miejsco-
wym,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy – z ozna-
czeniem symbolizującym kierunek dopusz-
czenia zabudowy,

d) obszary osuwiskowe,
e) obszary bezpośredniego zagrożenia powo-

dzią, wyznaczone na podstawie strefy wez-
brania powodziowego Q0,2%, określonej 
przez Dyrektora RZGW w Krakowie w „Stu-
dium określającym granice obszarów bez-
pośredniego zagrożenia powodzią dla tere-
nów nieobwałowanych w zlewni Soły”, 
oznaczone symbolem ZZ,

f) strefy ochrony konserwatorskiej A,
g) strefy od granicy lasu – z oznaczeniem sym-

bolizującym kierunek występowania strefy,
h) strefy od brzegów cieków wodnych – wy-

znaczające obszary ograniczenia zabudo-
wy,

i) punkty widokowe,
 2) oznaczenia informacyjne:

a) granica gminy i granice sołectw,
b) granica rolno-leśna – z oznaczeniem symbo-

lizującym kierunek w którym występują 
obszary lasów,

c) obszary wyznaczone do zalesienia,
d) nazwy gmin, sołectw, potoków, ulic, nume-

ry dróg itp.
e) Tereny i obiekty infrastruktury technicznej 

oznaczone symbolami:
ENw linie elektroenergetyczne wysokiego 

 napięcia,
EN  linie elektroenergetyczne średniego 

 napięcia,
En  linie elektroenergetyczne niskiego 

 napięcia,
Gw gazociąg wysokoprężny,
W  sieci wodociągowe,
Ks  sieci kanalizacyjne,
Tr  stacje transformatorowe,
Uw ujęcia wody,
Ow lokalne oczyszczalnie ścieków,
Sw ujęcie i stacja uzdatniania wody.

5. Przedmiotem ustaleń planu są tereny o prze-
znaczeniu podstawowym wraz z obiektami i 

urządzeniami, oznaczone na rysunkach planu 
następującymi symbolami:

 1) MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzin- 
  nej,

 2) MNZ zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej,
 3) MNL zabudowy mieszkaniowo-letniskowej,
 4) ML zabudowy letniskowej,
 5) UMN zabudowy usługowo-mieszkaniowej,
 6) UK usług związanych z obsługą samocho- 

  dów,
 7) UO usług oświaty,
 8) ZL  zieleni leśnej
 9) Z  zieleni niskiej i wysokiej,
   10) ZNw zieleni przywodnej
   11) RP  rolnicze,
   12) Ws wód otwartych,
   13) Tereny o funkcji komunikacyjnej oznaczone 

symbolami:
KDS droga ekspresowa,
KDZ droga (ulica) zbiorcza,
KDL droga (ulica) lokalna,
KD  droga (ulica) dojazdowa,
KDw droga (ulica) dojazdowa wewnętrzna,
KDd tereny węzłów drogowych,
Kx  ciągi piesze i rowerowe.

6. Zasady uzbrojenia terenu określone są w rozdziale 
10 niniejszej uchwały.

7. Planowane lokalizacje urządzeń oraz przebiegi 
sieci infrastruktury technicznej przedstawione na 
rysunkach planu stanowią treści informacyjne w 
celu określenia zasad obsługi.

8. Na terenach, o których mowa w ust. 5 pkt 1-7 do-
puszcza się lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury 
technicznej, parkingów, oraz wewnętrznych dojaz-
dów niezbędnych dla obsługi i funkcjonowania 
tych terenów z wyłączeniem działań powodujących 
likwidację cieków wodnych.

9. Oznaczenia i symbole wyznaczone poza granicami 
planu stanowią informację zamieszczoną w celu 
orientacji i nie stanowią ustaleń planu.

§ 5

1. Warunki zabudowy i sposób zagospodarowania 
terenów, należy określać według zasad ustalonych 
w stosunku do terenów wyznaczonych liniami 
rozgraniczającymi, o których mowa w § 4 ust. 5 
z równoczesnym uwzględnieniem innych ustaleń 
uchwały.

2. Na terenach o których mowa w § 4 ust. 5 pkt 1-13 
ustala się przeznaczenie podstawowe oraz prze-
znaczenie uzupełniające.

3. Tereny, o których mowa w § 4 ust. 5 pkt 1-13 mogą 
być wykorzystane na cele zgodne z ich podsta-
wowym przeznaczeniem lub częściowo na cele 
przeznaczenia podstawowego i uzupełniającego, 
na zasadach ustalonych w pozostałych przepisach 
uchwały.
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§ 6

1. W ustaleniach planu regulowane są działania 
powodujące zmianę stanu istniejącego, poprzez 
określenie przeznaczenia terenów oraz warunków 
ich zabudowy i zagospodarowania, przy uwzględ-
nieniu szczególnych zasad ochrony środowiska 
oraz własności nieruchomości.

2. Istniejący stan zagospodarowania i użytkowania 
terenów oraz obiektów, w tym treść podkładów 
mapowych, nazwy ulic i numery dróg, granice 
gmin i sołectw nie stanowią ustaleń planu, lecz są 
informacją o tym stanie.

Rozdział 2

Przeznaczenie terenów w planie oraz szczegółowe 
zasady zagospodarowania

§ 7

Ustalenia dla terenów zabudowy
(MN, MNZ, MNL, ML, UMN, UK, UO)

1. MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej

 1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zieleń, ogrody przydomowe i sady.

 2) Przeznaczenie uzupełniające:
a) zabudowa gospodarcza (garaże, budynki 

gospodarcze),
b) nieuciążliwe usługi towarzyszące zabudowie 

mieszkaniowej,
c) uzbrojenie terenu, w tym dojścia i dojazdy,
d) zabudowa letniskowa (w tym rekreacji indy-

widualnej),
e) obiekty małej architektury, sportu i rekre-

acji,
f) obiekty obsługi ruchu turystycznego w tym 

pensjonaty dla obsługi nie więcej niż 20 
osób,

 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:
a) ustala się maksymalną powierzchnię zabu-

dowy dla nowych budynków mieszkalnych 
do 150m2 oraz nie przekraczającą 25% po-
wierzchni działki,

b) dla działek nowej zabudowy mieszkaniowej 
ustala się minimalny wskaźnik powierzchni 
biologicznie czynnej 70% powierzchni dział-
ki,

c) dla działek z istniejącą zabudową, w przy-
padku przekroczenia podanych powyżej 
wskaźników, ustala się zakaz rozbudowy i 
budowy nowych obiektów,

d) przy projektowaniu nowych budynków 
mieszkalnych ustala się konieczność zapew-

nienia dostępności pojazdów ochrony prze-
ciwpożarowej i pogotowia medycznego,

e) podział terenów na poszczególne działki 
może odbywać się z uwzględnieniem roz-
działu 6 oraz § 19 ust. 2 uchwały,

f) realizacja usług wymaga zapewnienia odpo-
wiedniej ilości miejsc parkingowych w ra-
mach posiadanej nieruchomości oraz zapew-
nienia odpowiedniego składowania i wywo-
zu odpadów,

g) dopuszcza się sytuowanie budynków w 
granicy własności pod warunkiem wspólno-
ty interesów właścicieli nieruchomości dla 
łączenia zabudowy oraz pod warunkiem nie 
ograniczenia możliwości zabudowy i użyt-
kowania działki sąsiedniej z uwzględnieniem 
stanu istniejącego i projektowanego. Powyż-
sze ustalenie nie dotyczy granic działki od 
strony dróg i dojazdów,

h) dla obiektów towarzyszących zabudowie 
mieszkaniowej takich jak budynki gospodar-
cze, zagrodowe, garaże, obiekty małej archi-
tektury itp. wyznacza się maksymalną wy-
sokość – 5m,

i) obowiązują strefy ograniczenia zabudowy 
od granicy lasów i cieków wodnych określo-
ne w § 15 i oznaczone na rysunkach planu.

 4) Zakazy:
a) realizacji obiektów mogących znacząco od-

działywać na środowisko,
b) realizacji szkodliwych dla środowiska i zdro-

wia ludzi obiektów i urządzeń,
c) użytkowania mieszkań i usług bez uprzed-

niego wykonania wyposażenia w niezbędną 
infrastrukturę techniczną,

d) likwidacji cieków wodnych oraz towarzyszą-
cej tym ciekom zieleni,

e) nadbudowy i podwyższania budynków ist-
niejących jeżeli zakres prac narusza skalę 
budynków sąsiednich oraz przekracza liczbę 
2,5 kondygnacji, przy uwzględnieniu § 19 
ust. 4 uchwały,

2. MNZ – tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodo-
wej

 1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i 

zagrodowa,
b) zieleń, ogrody przydomowe i sady.

 2) Przeznaczenie uzupełniające:
a) zabudowa gospodarcza (garaże, budynki 

gospodarcze),
b) nieuciążliwe usługi,
c) uzbrojenie terenu, w tym dojścia i dojazdy,
d) zabudowa letniskowa i rekreacji indywidu-

alnej,
e) obiekty małej architektury, sportu i rekre-

acji,
f) obiekty obsługi ruchu turystycznego w tym 
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pensjonaty dla obsługi nie więcej niż 30 
osób,

g) obiekty handlu i gastronomii towarzyszące 
zabudowie mieszkaniowej,

 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:
a) dla nowych działek zabudowy mieszkanio-

wej dopuszcza się maksymalną powierzch-
nię zabudowy budynków mieszkalnych do 
150m2 oraz maksymalną powierzchnię zabu-
dowy działki do 25% jej powierzchni,

b) dla działek nowej zabudowy mieszkaniowej 
ustala się minimalny wskaźnik powierzchni 
biologicznie czynnej 70% powierzchni dział-
ki,

c) dla istniejących działek budowlanych, w 
przypadku przekroczenia podanych powyżej 
wskaźników ustala się zakaz rozbudowy i 
budowy nowych obiektów,

d) dla nowych działek budowlanych, przed re-
alizacją inwestycji, ustala się konieczność 
wydzielenia dostępu do drogi publicznej w 
sposób umożliwiający dostęp pojazdów 
ochrony przeciwpożarowej i pojazdów po-
gotowia medycznego,

e) podział terenów na poszczególne działki 
może odbywać się z uwzględnieniem roz-
działu 6 oraz § 19 ust. 2 uchwały,

f) realizacja usług wymaga zapewnienia odpo-
wiedniej ilości miejsc parkingowych w ra-
mach posiadanej nieruchomości oraz zapew-
nienia odpowiedniego składowania i wywo-
zu odpadów,

g) dopuszcza się sytuowanie budynków w 
granicy własności pod warunkiem wspólno-
ty interesów właścicieli nieruchomości dla 
łączenia zabudowy oraz pod warunkiem nie 
ograniczenia możliwości zabudowy i użyt-
kowania działki sąsiedniej z uwzględnieniem 
stanu istniejącego i projektowanego. Powyż-
sze ustalenie nie dotyczy granic działki od 
strony dróg i dojazdów,

h) dla obiektów towarzyszących zabudowie 
mieszkaniowej takich jak budynki gospodar-
cze, zagrodowe, garaże, obiekty małej archi-
tektury itp. wyznacza się maksymalną wy-
sokość – 5m,

i) dopuszcza się lokalizację nowej zabudowy 
letniskowej i rekreacji indywidualnej,

j) nakaz sukcesywnej przebudowy obiektów 
bezstylowych i dysharmonizujących z krajo-
brazem w sposób wdrażający regionalne 
formy architektury oraz harmonię w krajo-
brazie na terenie parków krajobrazowych 
oraz ich otulin,

k) obowiązują strefy ograniczenia zabudowy 
od granicy lasów i cieków wodnych określo-
ne w § 15 i oznaczone na rysunkach planu.

 4) Zakazy:
a) realizacji obiektów mogących znacząco od-

działywać na środowisko,
b) realizacji szkodliwych dla środowiska i zdro-

wia ludzi obiektów i urządzeń w tym produk-
cyjnych,

c) użytkowania mieszkań, obiektów i usług bez 
uprzedniego wykonania wyposażenia w 
niezbędną infrastrukturę techniczną,

d) likwidacji cieków wodnych oraz towarzyszą-
cej tym ciekom zieleni,

e) nadbudowy i podwyższania budynków ist-
niejących jeżeli zakres prac narusza skalę 
budynków sąsiednich oraz przekracza liczbę 
1,5 kondygnacji, przy uwzględnieniu § 19 
ust. 4 uchwały,

f) realizacji obiektów szklarniowych powyżej 
100m2.

3. MNL – tereny zabudowy mieszkaniowo-letnisko-
wej

 1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i 

letniskowa (w tym rekreacji indywidual-
nej),

b) zieleń, ogrody przydomowe i sady.
 2) Przeznaczenie uzupełniające:

a) zabudowa gospodarcza (garaże, budynki 
gospodarcze za wyjątkiem inwentarskich),

b) nieuciążliwe usługi,
c) uzbrojenie terenu, w tym dojścia i dojazdy,
d) obiekty małej architektury, sportu i rekre-

acji,
e) obiekty obsługi ruchu turystycznego w tym 

pensjonaty dla obsługi nie więcej niż 20 
osób,

f) obiekty handlu i gastronomii towarzyszące 
zabudowie mieszkaniowej,

 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:
a) dla nowych działek zabudowy mieszkanio-

wej dopuszcza się maksymalną powierzch-
nię zabudowy budynków mieszkalnych do 
150m2 oraz maksymalną powierzchnię zabu-
dowy działki do 25% jej powierzchni,

b) dla działek nowej zabudowy mieszkaniowej 
ustala się minimalny wskaźnik powierzchni 
biologicznie czynnej 70% powierzchni dział-
ki,

c) dla istniejących działek budowlanych, w 
przypadku przekroczenia podanych powyżej 
wskaźników ustala się zakaz rozbudowy i 
budowy nowych obiektów,

d) dla nowych działek budowlanych, przed re-
alizacją inwestycji, ustala się konieczność 
wydzielenia dostępu do drogi publicznej w 
sposób umożliwiający dostęp pojazdów 
ochrony przeciwpożarowej i pojazdów po-
gotowia medycznego,
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e) podział terenów na poszczególne działki 
może odbywać się z uwzględnieniem roz-
działu 6 oraz § 19 ust. 2 uchwały,

f) realizacja usług wymaga zapewnienia odpo-
wiedniej ilości miejsc parkingowych w ra-
mach posiadanej nieruchomości oraz zapew-
nienia odpowiedniego składowania i wywo-
zu odpadów,

g) dopuszcza się sytuowanie budynków w 
granicy własności pod warunkiem wspólno-
ty interesów właścicieli nieruchomości dla 
łączenia zabudowy oraz pod warunkiem nie 
ograniczenia możliwości zabudowy i użyt-
kowania działki sąsiedniej z uwzględnieniem 
stanu istniejącego i projektowanego. Powyż-
sze ustalenie nie dotyczy granic działki od 
strony dróg i dojazdów,

h) dla obiektów towarzyszących zabudowie 
mieszkaniowej takich jak budynki gospodar-
cze, zagrodowe, garaże, obiekty małej archi-
tektury itp. wyznacza się maksymalną wy-
sokość – 5m,

i) obowiązują strefy ograniczenia zabudowy 
od granicy lasów i cieków wodnych określo-
ne w § 15 i oznaczone na rysunkach planu.

 4) Zakazy:
a) realizacji obiektów mogących znacząco od-

działywać na środowisko,
b) realizacji szkodliwych dla środowiska i zdro-

wia ludzi obiektów i urządzeń,
c) użytkowania mieszkań obiektów i usług bez 

uprzedniego wykonania wyposażenia w 
niezbędną infrastrukturę techniczną

d) likwidacji cieków wodnych oraz towarzyszą-
cej tym ciekom zieleni,

e) nadbudowy i podwyższania budynków ist-
niejących jeżeli zakres prac narusza skalę 
budynków sąsiednich oraz przekracza liczbę 
1,5 kondygnacji, przy uwzględnieniu § 19 
ust. 4 uchwały,

4. ML – tereny zabudowy letniskowej
 1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa letniskowa (w tym rekreacji indy-
widualnej),

b) zieleń, ogrody przydomowe i sady.
 2) Przeznaczenie uzupełniające:

a) zabudowa gospodarcza (garaże, budynki 
gospodarcze za wyjątkiem inwentarskich),

b) uzbrojenie terenu, w tym dojścia i dojazdy,
c) obiekty małej architektury i rekreacji,

 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:
a) dla nowych działek zabudowy letniskowej 

dopuszcza się maksymalną powierzchnię 
zabudowy budynkami do 50m2 oraz maksy-
malną powierzchnię zabudowy do 15% po-
wierzchni działki,

b) dla działek nowej zabudowy mieszkaniowej 

ustala się minimalny wskaźnik powierzchni 
biologicznie czynnej 70% powierzchni dział-
ki,

c) dla istniejących działek budowlanych, w 
przypadku przekroczenia podanych powyżej 
wskaźników ustala się zakaz rozbudowy i 
budowy nowych obiektów,

d) dla nowych działek budowlanych, przed re-
alizacją inwestycji, ustala się konieczność 
wydzielenia dostępu do drogi pubiicznej w 
sposób umożliwiający dostęp pojazdów 
ochrony przeciwpożarowej i pojazdów po-
gotowia medycznego,

e) podział terenów na poszczególne działki 
może odbywać się z uwzględnieniem roz-
działu 6. Dla zabudowy letniskowej i zabu-
dowy rekreacji indywidualnej dopuszcza się 
inne niż podane w § 19 ust. 2 wielkości lecz 
nie więcej niż o 30%,

f) dopuszcza się sytuowanie budynków w 
granicy własności pod warunkiem wspólno-
ty interesów właścicieli nieruchomości dla 
łączenia zabudowy oraz pod warunkiem nie 
ograniczenia możliwości zabudowy i użyt-
kowania działki sąsiedniej z uwzględnieniem 
stanu istniejącego i projektowanego. Powyż-
sze ustalenie nie dotyczy granic działki od 
strony dróg i dojazdów,

g) ustala się maksymalną wysokość obiektów 
budowlanych do 1,5 kondygnacji oraz mak-
simum 6m od poziomu gruntu do kalenicy,

h) obowiązują strefy ograniczenia zabudowy 
od granicy lasów i cieków wodnych określo-
ne w § 15 i oznaczone na rysunkach planu.

 4) Zakazy:
a) realizacji obiektów mogących znacząco od-

działywać na środowisko,
b) realizacji szkodliwych dla środowiska i zdro-

wia ludzi obiektów i urządzeń,
c) użytkowania obiektów bez uprzedniego wy-

konania wyposażenia w niezbędną infra-
strukturę techniczną,

d) likwidacji cieków wodnych oraz towarzyszą-
cej tym ciekom zieleni,

e) nadbudowy i podwyższania budynków ist-
niejących jeżeli zakres prac narusza skalę 
budynków sąsiednich oraz przekracza 6m.

5. UMN – tereny zabudowy usługowo-mieszkanio-
wej

 1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa usługowa i mieszkaniowa,
b) zieleń, ogrody przydomowe i sady.

 2) Przeznaczenie uzupełniające:
a) zabudowa gospodarcza (garaże, budynki 

gospodarcze),
b) zabudowa zagrodowa,
c) uzbrojenie terenu, w tym dojścia, dojazdy i 

parkingi,
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d) obiekty małej architektury, sportu i rekre-
acji,

 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:
a) dla nowych działek zabudowy mieszkanio-

wej dopuszcza się maksymalną powierzch-
nię zabudowy budynków mieszkalnych do 
150m2 oraz maksymalną powierzchnię zabu-
dowy działki do 25% jej powierzchni,

b) dla działek nowej zabudowy mieszkaniowej 
ustala się minimalny wskaźnik powierzchni 
biologicznie czynnej 65% powierzchni dział-
ki,

c) dla istniejących działek budowlanych, w 
przypadku przekroczenia podanych powyżej 
wskaźników ustala się zakaz rozbudowy i 
budowy nowych obiektów,

d) dla nowych działek budowlanych, przed re-
alizacją inwestycji, ustala się konieczność 
wydzielenia dostępu do drogi publicznej w 
sposób umożliwiający ochronę przeciwpo-
żarową oraz dostępność pojazdów pogoto-
wia medycznego,

e) podział terenów na poszczególne działki 
może odbywać się z uwzględnieniem roz-
działu 9 uchwały,

f) realizacja usług wymaga zapewnienia odpo-
wiedniej ilości miejsc parkingowych w ra-
mach posiadanej nieruchomości oraz zapew-
nienia odpowiedniego składowania i wywo-
zu odpadów,

g) dopuszcza się sytuowanie budynków w 
granicy własności pod warunkiem wspólno-
ty interesów właścicieli nieruchomości dla 
łączenia zabudowy oraz pod warunkiem nie 
ograniczenia możliwości zabudowy i użyt-
kowania działki sąsiedniej z uwzględnieniem 
stanu istniejącego i projektowanego. Powyż-
sze ustalenie nie dotyczy granic działki od 
strony dróg i dojazdów,

h) dla obiektów towarzyszących zabudowie 
mieszkaniowej takich jak budynki gospodar-
cze, zagrodowe, garaże, obiekty małej archi-
tektury itp. wyznacza się maksymalną wy-
sokość – 5m,

i) obowiązują strefy ograniczenia zabudowy 
od granicy lasów i cieków wodnych określo-
ne w § 15 i oznaczone na rysunkach planu.

 4) Zakazy:
a) realizacji obiektów mogących znacząco od-

działywać na środowisko,
b) realizacji szkodliwych dla środowiska i zdro-

wia ludzi obiektów i urządzeń,
c) realizacji usług mogących negatywnie od-

działywać na sąsiednią zabudowę mieszka-
niową,

d) użytkowania mieszkań i usług bez uprzed-
niego wykonania wyposażenia w niezbędną 

infrastrukturę techniczną,
e) likwidacji cieków wodnych oraz towarzyszą-

cej tym ciekom zieleni,
f) nadbudowy i podwyższania budynków ist-

niejących jeżeli zakres prac narusza skalę 
budynków sąsiednich

 oraz przekracza liczbę 2,5 kondygnacji, przy 
uwzględnieniu § 19 ust. 4 uchwały.

6. UK – tereny usług związanych z obsługą samocho-
dów

 1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa usługowa związana z obsługą 

samochodów, usługi hotelowe i turystyczne 
wraz z dojazdami i parkingami,

 2) Przeznaczenie uzupełniające:
a) zieleń izolacyjna, zieleńce
b) obiekty handlu i gastronomii.
c) obiekty i urządzenia uzbrojenia terenu

 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:
a) dopuszcza się maksymalną powierzchnię 

zabudowy łącznie z dojazdami i parkingami 
do 80% powierzchni działki, oraz maksymal-
ną powierzchnię zabudowy kubaturowej do 
15% powierzchni działki,

b) ustala się konieczność dostępu do usług dla 
osób niepełnosprawnych, pojazdów ochrony 
przeciwpożarowej i pojazdów pogotowia 
medycznego,

c) realizacja usług wymaga zapewnienia odpo-
wiedniej ilości miejsc parkingowych w ra-
mach posiadanej nieruchomości oraz zapew-
nienia odpowiedniego składowania i wywo-
zu odpadów,

d) maksymalna wysokość zabudowy – 10m 
licząc od poziomu gruntu do kalenicy budyn-
ku usługowego,

e) ustala się konieczność realizacji zieleni izo-
lacyjnej od strony drogi ekspresowej S69 
oraz terenów węzłów drogowych,

f) projekty realizacyjne planowanych inwesty-
cji należy uzgodnić z odpowiednim zarządcą 
drogi, właściwymi organami inspekcji sani-
tarnej, oraz z organami określonymi w prze-
pisach odrębnych.

 4) Zakazy:
a) realizacji obiektów mogących znacząco od-

działywać na środowisko,
b) realizacji szkodliwych dla środowiska i zdro-

wia ludzi obiektów i urządzeń,
c) użytkowania obiektów bez uprzedniego wy-

konania wyposażenia w niezbędną infra-
strukturę techniczną.

7. UO -tereny usług oświaty
 1) Przeznaczenie podstawowe:

a) usługi oświaty wraz z urządzeniami sportu i 
rekreacji,

 2) Przeznaczenie uzupełniające:
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a) funkcja mieszkaniowa,
b) parking i dojazdy,
c) obiekty gastronomii,
c) zieleń.

 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:
a) dopuszcza się maksymalną powierzchnię 

zabudowy do 50% powierzchni działki,
b) minimalny wskaźnik powierzchni biologicz-

nie czynnej 20% powierzchni działki,
c) ustala się konieczność dostępu dla osób 

niepełnosprawnych, pojazdów ochrony 
przeciwpożarowej i pojazdów pogotowia 
medycznego.

 4) Zakazy:
a) realizacji obiektów mogących znacząco od-

działywać na środowisko,
b) realizacji szkodliwych dla środowiska i zdro-

wia ludzi obiektów i urządzeń.

§ 8

Ustalenia dla terenów otwartych 
(ZL, ZNw, Z, RP, Ws)

1. ZL – tereny zieleni leśnej
 1) Przeznaczenie podstawowe:
  lasy, zadrzewienia.
 2) Przeznaczenie uzupełniające:

a) drogi leśne, parkingi leśne,
b) ścieżki piesze i rowerowe – elementy tras 

turystycznych, bez naruszania istniejącego 
drzewostanu,

c) zieleń izolacyjna.
d) obiekty i urządzenia związane z gospodarką 

leśną, które są niezbędne dla utrzymania 
lasów oraz zapewnienia ciągłości ich użyt-
kowania zgodnie z przepisami szczególnymi 
w tym zakresie oraz są uwzględnione w 
planie urządzenia lasów,

e) urządzenia turystyczne takie jak: wieże wi-
dokowe, kładki, szlaki turystyczne, ścieżki 
dydaktyczne, ścieżki rowerowe bez narusza-
nia istniejącego drzewostanu,

f) obiekty małej architektury, tablice informa-
cyjne,

 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:
a) wprowadza się ochronę wszystkich terenów 

leśnych i zadrzewionych,
b) dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń 

związanych z gospodarką wodną i leśną
c) dopuszcza się lokalizację sieci i urządzeń 

infrastruktury technicznej (w tym dojść i 
dojazdów) – pod warunkiem braku możliwo-
ści ich lokalizacji poza terenem leśnym, tez 
naruszania istniejącego drzewostanu i planu 
urządzenia lasu.

 4) Zakazy:
a) zabudowy, za wyjątkiem obiektów i urządzeń 

wymienionych w pkt 2 i 3 lit. b i c,
b) realizacji szkodliwych dla środowiska i zdro-

wia ludzi obiektów i urządzeń,
c) realizacji obiektów mogących znacząco od-

działywać na środowisko,
d) gromadzenia i składowania odpadów,
e) wycinki istniejącego drzewostanu (nie doty-

czy gospodarki leśnej oraz cięć uwarunko-
wanych bezpieczeństwem i pielęgnacją 
drzewostanu).

2. ZNw – tereny zieleni przywodnej
 1) Przeznaczenie podstawowe:

b) zieleń przywodna, zadrzewienia i zakrzewie-
nia wodochronne,

 2) Przeznaczenie uzupełniające:
a) drogi polne i leśne,
b) ścieżki piesze i rowerowe – elementy tras 

turystycznych,
c) zieleń izolacyjna,
d) urządzenia przeciwpowodziowe,

 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:
a) dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń 

związanych z gospodarką wodną i leśną
b) dopuszcza się lokalizację sieci i urządzeń 

infrastruktury technicznej (w tym dojść i 
dojazdów), pod warunkiem braku możliwo-
ści ich lokalizacji poza terenem zieleni przy-
wodnej,

c) ustala się nakaz utrzymywania rowów me-
lioracyjnych w stanie umożliwiającym od-
prowadzenie wody,

e) zaleca się zalesienia i zakrzewienie terenów 
narażonych na erozje i osuwiska.

 4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami i urządzeniami nie 

wymienionymi w pkt 3 lit. a i b,
b) realizacji szkodliwych dla środowiska i zdro-

wia ludzi obiektów i urządzeń,
c) realizacji obiektów mogących znacząco od-

działywać na środowisko,
d) zakaz gromadzenia odpadów,
e) wycinki istniejącego drzewostanu (nie doty-

czy gospodarki leśnej oraz cięć uwarunko-
wanych bezpieczeństwem i pielęgnacją 
drzewostanu).

3. Z – tereny zieleni niskiej i wysokiej
 1) Przeznaczenie podstawowe:

a) łąki, pastwiska, zieleń śródpolna, zadrzewie-
nia, zakrzaczenia i zalesienia,

 2) Przeznaczenie uzupełniające;
a) drogi polne, leśne i dojazdy (przy braku 

możliwości przeprowadzenia ich poza tere-
nem zieleni – Z),

b) ścieżki piesze i rowerowe – elementy tras 
turystycznych,
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c) zieleń izolacyjna, sady, ogrody, uprawy rol-
ne,

d) urządzenia infrastruktury technicznej,
 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-

nu:
a) dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń 

związanych z gospodarką leśną i obsługą pól 
i pastwisk,

b) dopuszcza się lokalizację sieci i urządzeń 
infrastruktury technicznej,

c) ustala się nakaz utrzymywania rowów me-
lioracyjnych wstanie umożliwiającym odpro-
wadzenie wody,

d) nakaz minimalizacji stosowania nawozów 
sztucznych oraz chemicznych środków 
ochrony roślin

e) zaleca się zalesienia i zakrzewienie terenów 
nieprzydatnych pod uprawy a także terenów 
narażonych na erozje i osuwiska.

 4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami i urządzeniami nie 

wymienionymi w pkt 3 lit a i b,
b) realizacji szkodliwych dla środowiska i zdro-

wia ludzi obiektów i urządzeń,
c) realizacji obiektów mogących znacząco od-

działywać na środowisko,
d) zakaz gromadzenia odpadów,
e) wycinki istniejącego drzewostanu (nie doty-

czy gospodarki leśnej oraz cięć uwarunko-
wanych bezpieczeństwem i pielęgnacją 
drzewostanu).

4. RP – tereny rolnicze
 1) Przeznaczenie podstawowe:

a) uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze, łąki 
i pastwiska,

 2) Przeznaczenie uzupełniające:
a) zadrzewienia i zakrzewienia, zieleń śródpol-

na,
b) drogi polne,
c) ścieżki piesze i rowerowe – elementy tras 

turystycznych,
 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-

nu:
a) dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń 

związanych z obsługą pól i pastwisk, oraz 
obiektów związanych z gospodarką rolną, 
których sytuowanie w ramach gruntach rol-
nych dopuszczają przepisy o ochronie grun-
tów rolnych i leśnych,

b) dopuszcza się lokalizację sieci i urządzeń 
infrastruktury technicznej w tym dojść i do-
jazdów, pod warunkiem braku możliwości 
ich lokalizacji poza terenem zieleni rolni-
czym,

c) ustala się nakaz utrzymywania rowów me-
lioracyjnych w stanie umożliwiającym od-
prowadzenie wody,

d) nakaz minimalizacji stosowania nawozów 

sztucznych oraz chemicznych środków 
ochrony roślin

e) zaleca się zalesienia i zakrzewienia terenów 
nieprzydatnych pod uprawy a także terenów 
narażonych na erozje i osuwiska.

 4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami i urządzeniami nie 

wymienionymi w pkt 3 lit. a i b,
b) realizacji szkodliwych dla środowiska i zdro-

wia ludzi obiektów i urządzeń,
c) zakaz gromadzenia odpadów,
d) wycinki istniejącego drzewostanu (nie doty-

czy gospodarki leśnej oraz cięć uwarunko-
wanych bezpieczeństwem i pielęgnacją 
drzewostanu).

5. Ws – tereny wód otwartych
 1) Przeznaczenie podstawowe:

a) rzeki, potoki i cieki.
 2) Przeznaczenie uzupełniające:

a) zieleń nawodna i przywodna,
b) urządzenia przeciwpowodziowe.

 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:
a) ochrona cieków wodnych i ich brzegów oraz 

ochrona zieleni w dolinach tych cieków,
b) dopuszcza się przeprowadzanie sieci infra-

struktury technicznej, oraz obiektów mosto-
wych a także prace związane z umacnianiem 
brzegów cieków, z jednoczesnym nakazem 
utrzymania naturalnego charakteru cieku,

c) utrzymywanie koryt cieków wodnych i ich 
brzegów oraz ochrona zieleni przywodnej.

 4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami kubaturowymi nie 

wymienionymi w pkt 3 lit. b,
b) likwidacji cieków oraz ograniczania ich prze-

pustowości,
c) likwidacji terenów zielonych,
d) zrzutu nieoczyszczonych ścieków.

§ 9

Ustalenia dla terenów komunikacji 
(KDS, KDZ, KDL, KD, KDw, KDd, Kx)

1. KDS – droga ekspresowa
 1) Przeznaczenie podstawowe:
  droga ekspresowa – szerokość w liniach rozgra-

niczających – min. 30m.
 2) Przeznaczenie uzupełniające:

a) sieci i urządzania infrastruktury technicznej 
(bez budynków),

b) obiekty inżynierskie, i związane z infrastruk-
turą drogową

c) zieleń izolacyjna,
d) odizolowane od jezdni ciągi piesze i rowe-

rowe.
 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
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nu:
a) linia zabudowy projektowanych obiektów w 

odległości min. 20m od zewnętrznej krawę-
dzi jezdni,

b) ustala się konieczność ujmowania i oczysz-
czania całości ścieków deszczowych przed 
spuszczeniem jej do gruntu lub innych od-
biorników,

c) ustala się konieczność wykonania zabezpie-
czeń przed skutkami sytuacji awaryjnych,

d) w przypadku przebiegu drogi w pobliżu ist-
niejącej lub projektowanej zabudowy zaleca 
się zastosowanie ekranów akustycznych lub 
zieleni izolacyjnej w celu zmniejszenia jej 
uciążliwości,

e) ustala się strefę 50m od osi drogi, dla której 
zaleca się lokalizację obiektów usługowych 
i ograniczenia zabudowy mieszkaniowej,

f) ustala się konieczność wykonania zabezpie-
czeń przed skutkami sytuacji awaryjnych,

g) zaleca się fizyczne rozgraniczenie jezdni
drogi od przyległych posesji oraz ścieżek 
pieszych i rowerowych poprzez wprowadze-
nie ogrodzeń lub żywopłotów.

 4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami kubaturowymi za wy-

jątkiem obiektów inżynierskich i infrastruk-
tury technicznej nie kolidującej z ruchem i 
jego bezpieczeństwem,

b) zmniejszenia istniejących i ustalonych linii 
rozgraniczających,

c) parkowania bezpośrednio przyjezdni.
2. KDZ – droga (ufa) zbiorcza obszarowa
 1) Przeznaczenie podstawowe:
  droga (ulica) zbiorcza – jednojezdniowa 

dwupasmowa (1x2), szerokość w liniach roz-
graniczających – min. 20m.

 2) Przeznaczenie uzupełniające:
a) sieci i urządzania infrastruktury technicznej 

(bez budynków),
b) obiekty inżynierskie, i związane z infrastruk-

turą drogową
c) parkingi i miejsca postojowe,
d) zieleń izolacyjna,
e) ciągi piesze i rowerowe.

 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:
a) linia zabudowy projektowanych obiektów w 

odległości min. 8m od zewnętrznej krawędzi 
jezdni,

b) zaleca się ujmowanie z jezdni i oczyszczanie 
ścieków deszczowych przed spuszczeniem 
jej do gruntu lub innych odbiorników,

c) zaleca się wykonanie zabezpieczeń przed 
skutkami sytuacji awaryjnych,

d) zaleca się fizyczne rozgraniczenie jezdni
drogi od przyległych posesji poprzez wpro-
wadzenie ogrodzeń lub żywopłotów oraz 

wykonanie niezależnych od jezdni ścieżek 
pieszych i rowerowych.

 4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami kubaturowymi za wy-

jątkiem obiektów inżynierskich i infrastruk-
tury technicznej nie kolidującej z ruchem i 
jego bezpieczeństwem,

b) zmniejszenia istniejących i ustalonych linii 
rozgraniczających,

c) parkowania bezpośrednio przyjezdni.
3. KDL – droga (ulica)lokalna
 1) Przeznaczenie podstawowe:
  droga (ulica) lokalna – jednojezdniowa 

dwupasmowa (1x2), szerokość w liniach roz-
graniczających min. – 12m.

 2) Przeznaczenie uzupełniające:
a) sieci i urządzania infrastruktury technicznej 

(bez budynków),
b) obiekty inżynierskie, i związane z infrastruk-

turą drogową
c) parkingi i miejsca postojowe,
d) zieleń izolacyjna,
e) ciągi piesze i rowerowe.

 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:
a) linia zabudowy projektowanych obiektów w 

odległości min. 6m od zewnętrznej krawędzi 
jezdni,

b) zaleca się ujmowanie z jezdni i oczyszczanie 
ścieków deszczowych przed spuszczeniem 
jej do gruntu lub innych odbiorników,

c) zaleca się wykonanie zabezpieczeń przed 
skutkami sytuacji awaryjnych,

d) zaleca się fizyczne rozgraniczenie jezdni
drogi od przyległych posesji poprzez wpro-
wadzenie ogrodzeń lub żywopłotów oraz 
wykonanie niezależnych od jezdni ścieżek 
pieszych i rowerowych.

 4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami kubaturowymi za wy-

jątkiem obiektów inżynierskich i infrastruk-
tury technicznej nie kolidującej z ruchem i 
jego bezpieczeństwem,

b) zmniejszenia istniejących i ustalonych linii 
rozgraniczających,

c) parkowania bezpośrednio przyjezdni.
4. KD – droga (ulica) dojazdowa
 1) Przeznaczenie podstawowe: 
  droga (ulica) dojazdowa – jednojezdniowa 

dwupasmowa (1x2), szerokość w liniach roz-
graniczających – min. 10m.

 2) Przeznaczenie uzupełniające:
a) sieci i urządzania infrastruktury technicznej 

(bez budynków),
b) obiekty inżynierskie, i związane z infrastruk-

turą drogową.
c) parkingi i miejsca postojowe,
d) zieleń izolacyjna,
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e) ciągi piesze i rowerowe.
 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-

nu:
a) linia zabudowy projektowanych obiektów w 

odległości min. 6m od zewnętrznej krawędzi 
jezdni,

b) zaleca się ujmowanie z jezdni i oczyszczanie 
ścieków deszczowych przed spuszczeniem 
jej do gruntu lub innych odbiorników,

c) zaleca się wykonanie zabezpieczeń przed 
skutkami sytuacji awaryjnych,

g) zaleca się fizyczne rozgraniczenie jezdni
drogi od przyległych posesji poprzez wpro-
wadzenie ogrodzeń lub żywopłotów.

 4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami kubaturowymi za wy-

jątkiem obiektów inżynierskich i infrastruk-
tury technicznej nie kolidującej z ruchem i 
jego bezpieczeństwem,

b) zmniejszenia istniejących i ustalonych linii 
rozgraniczających,

c) parkowania bezpośrednio przyjezdni.
5. KDw – droga (ulica) dojazdowa wewnętrzna
 1) Przeznaczenie podstawowe:
  droga (ulica) dojazdowa – jednojezdniowa 

dwupasmowa (1x2) lub jednopasmowa (1x1).
 2) Przeznaczenie uzupełniające:

a) sieci i urządzania infrastruktury technicznej 
(bez budynków),

b) obiekty inżynierskie, i związane z infrastruk-
turą drogową,

c) parkingi i miejsca postojowe,
d) zieleń izolacyjna,
e) ciągi piesze i rowerowe.

 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:
b) zaleca się ujmowanie z jezdni i oczyszczanie 

ścieków deszczowych przed spuszczeniem 
jej do gruntu lub innych odbiorników,

g) zaleca się fizyczne rozgraniczenie jezdni
drogi od przyległych posesji poprzez wpro-
wadzenie ogrodzeń lub żywopłotów.

 4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami kubaturowymi za wy-

jątkiem obiektów inżynierskich i infrastruk-
tury technicznej nie kolidującej z ruchem i 
jego bezpieczeństwem,

b) zmniejszenia istniejących i ustalonych linii 
rozgraniczających.

6. KDd – tereny węzłów drogowych
 1) Przeznaczenie podstawowe:
  skrzyżowania i połączenia drogi ekspresowej z 

drogami zbiorczymi.
 2) Przeznaczenie uzupełniające:

a) sieci i urządzania infrastruktury technicznej 
(bez budynków),

b) obiekty inżynierskie, i związane z infrastruk-
turą drogową

c) zieleń izolacyjna,
d) ciągi piesze i rowerowe.

 3) Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:
b) ustala się nakaz ujmowania z jezdni i oczysz-

czanie ścieków deszczowych przed spuszcze-
niem jej do gruntu lub innych odbiorni-
ków,

c) ustala konieczność wykonanie zabezpieczeń 
przed skutkami sytuacji awaryjnych,

g) zaleca się fizyczne rozgraniczenie jezdni
drogi od przyległych posesji poprzez wpro-
wadzenie ogrodzeń lub żywopłotów.

 4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami kubaturowymi za wy-

jątkiem obiektów inżynierskich i infrastruk-
tury technicznej nie kolidującej z ruchem i 
jego bezpieczeństwem,

b) zmniejszenia istniejących i ustalonych linii 
rozgraniczających,

c) parkowania bezpośrednio przyjezdni.
7. Kx – ścieżki piesze i rowerowe
 Na terenach dróg oznaczonych symbolami KDZ, 

KDL KD, KDw ustala się lokalizację przebiegów cią-
gów pieszych i ścieżek rowerowych oznaczonych 
na rysunkach planu symbolami Kx.

Rozdział 3

Zasady ochrony i kształtowana ładu 
przestrzennego oraz obszary rehabilitacji istniejącej 

zabudowy i infrastruktury technicznej w tym 
obszary wymagające przekształceń i rekultywacji

§ 10

1. W celu ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 
na terenach planu ustala się zasadę sukcesywnej 
przebudowy niestylowych obiektów istniejących 
oraz realizacji nowej zabudowy w nawiązaniu do 
miejscowych uwarunkowań kulturowych i natural-
nych.

2. Ustala się wymaganie zachowania w maksymal-
nym stopniu wartości kulturowych środowiska oraz 
terenów osiedleńczych oraz stopniowej eliminacji 
obiektów dysharmonizujących z otoczeniem.

3. Ustala się zasadę podnoszenia standardów 
zamieszkania w zakresie stanu technicznego bu-
dynków, wyposażenia w infrastrukturę techniczną 
prawidłową obsługę komunikacyjną dostępność 
do usług publicznych, walory estetyczne oraz 
atrakcyjność terenów publicznych i prywatnych.

4. Ustala się zasady kształtowania formy nowej za-
budowy zgodnie z miejscową tradycją:

 1) dach dwuspadowy, lub dwuspadowy przyczółko-
wy o nachyleniu połaci 37-45° z wyodrębnionym 
szczytem,

 2) rzut budynków prostokątny,
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 3) bryła horyzontalna wzbogacona o lokalny detal, 
ganki, wykusze,

5. Dopuszcza się dachy cztero i więcej spadowe syme-
tryczne. Preferuje się pokrycie dachów dachówką 
ceramiczną, strzechą gontem. Zaleca się stosowa-
nie tradycyjnych rozwiązań konstrukcji dachów.

6. Kolorystyka połaci dachowych stonowana w od-
cieniach brązu, grafitu i czerwieni. Kolorystyka
elewacji stonowana, dopasowana do elewacji 
budynków sąsiednich oraz harmonizująca z natu-
ralnym otoczeniem.

7. Ustala się zakaz stosowania blachy trapezowej 
i papy rolowanej jako przekryć dachowych oraz 
tworzyw sztucznych do wykończenia elewacji 
budynków oraz zakaz wykonywania ogrodzeń z 
prefabrykatów betonowych.

8. Preferuje się stosowanie naturalnych, tradycyjnych 
materiałów wykończeniowych: tynków gładkich 
lub fakturowanych, piaskowca łamanego, cegły 
licowej, drewna.

9. Konstrukcja budynków murowana, drewniana lub 
w połączeniu obu technik, nie dotyczy zabudowy 
usługowej.

10. Ustala się zakaz stosowania kolumnad łukowych.
11. W zakresie infrastruktury technicznej ustala się:
 1) zasadę sukcesywnej rozbudowy systemów 

zaopatrzenia w wodę w celu ograniczenia roz-
budowy ujęć indywidualnych,

 2) zasadę sukcesywnej rozbudowy systemów 
odprowadzania ścieków do oczyszczalni ko-
munalnej w celu ograniczenia rozbudowy 
indywidualnych zbiorników na ścieki oraz stop-
niowej likwidacji istniejących szamb,

 3) zasadę sukcesywnej przebudowy sieci infra-
strukturalnych (w tym sieci energetycznych) 
oraz ich lokalizację w obrębie terenów komu-
nikacji,

 4) lokalizację miejsc gromadzenia odpadów 
stałych zlokalizowanych w obrębie terenów 
komunikacji w sposób umożliwiający systema-
tyczny wywóz śmieci przez odpowiednie służby. 
Preferuje się segregację odpadów.

Rozdział 4

Zasady ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego

§ 11

1. Uwzględniając potrzeby ochrony zdrowia  ludzi,  
środowiska przyrodniczego, funkcjonowania zabu-
dowy mieszkaniowej, usługowej i letniskowej oraz 
ustaleń zawartych w rozdziale 2 określa się ogólne 
zasady oraz zakazy i nakazy dla całego obszaru.

2. Zakazy ogólne obowiązują dla:
 1) realizacji i użytkowania obiektów budowlanych i 

urządzeń, uciążliwych dla terenów sąsiednich,

 2) realizacji i użytkowania obiektów budowlanych 
i urządzeń emitujących zanieczyszczenia w ilo-
ściach przekraczających wartości dopuszczalne 
określone w przepisach ochrony środowiska 
(w tym dla zdrowia ludzi) oraz realizacji stacji 
bazowych telefonii komórkowej i stacji paliw,

 3) wznoszenia obiektów usługowych wymagają-
cych urządzenia otwartych placów magazynowo 
składowych,

 4) realizacji obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedażowej powyżej 2000m2 ustalonej w art. 
10 ust. 2 pkt 8 ustawy,

 5) składowania odpadów, w tym niebezpiecznych 
dla środowiska,

 6) stosowania wyrobów zawierających azbest,
 7) prowadzenia gospodarki wodno-ściekowej 

powodującej zanieczyszczenie wód wgłębnych 
i powierzchniowych,

 8) nieuzasadnionej likwidacji wysokiego drzewo-
stanu,

 9) zabudowy dolin cieków wodnych, za wyjątkiem 
sieci i urządzeń związanych z odprowadzaniem 
i oczyszczaniem ścieków.

3. Dla wszystkich terenów (za wyjątkiem drogi eks-
presowej nr S69 oznaczonej na rysunku planu 
nr 6 symbolem 08KDS) obowiązuje zakaz lokali-
zacji i likwidacja bądź ograniczenie istniejących 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać 
na środowisko, dla których wymóg sporządzenia 
raportu o oddziaływaniu na środowisko jest obli-
gatoryjny.

4. Do czasu realizacji nowego zagospodarowania 
terenów pozostają one w dotychczasowym użyt-
kowaniu.

§ 12

1. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala 
się:

 1) ograniczenie wznoszenia kotłowni oraz innych 
źródeł energii cieplnej bazujących na nieekolo-
gicznych procesach spalania,

 2) zalecenie stosowania czystych nośników 
energii dla celów grzewczych i przygotowania 
posiłków, poprzez zastosowanie najnowocze-
śniejszych dostępnych technologii i urządzeń.

2. Użytkowanie obiektów i urządzeń w obrębie te-
renów, gdzie została dopuszczona ich lokalizacja, 
ma mieć miejsce w sposób nie powodujący szko-
dliwych oddziaływań tych obiektów i urządzeń dla 
środowiska i zdrowia ludzi.

3. Realizacja zainwestowania terenów, wymaga 
zapewnienia osobom niepełnosprawnym dostęp-
ności do następujących terenów i obiektów:

 1) komunikacja: ulice, parkingi, ścieżki rowerowe 
i piesze,

 2) związanych z obsługą ludności,
 3) usługowych i rekreacyjno-wypoczynkowych.
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4. W obrębie terenów oznaczonych na rysunku 
planu nr 14 znajduje się obszar zbiornika wód 
podziemnych – Zbiornik Warstw Magura (445) 
zawierający wody klasy czystości la i Ib. Obszar 
zbiornika zaliczono do średniego stopnia za-
grożenia zanieczyszczeniami przenikającymi z 
powierzchni. Ustala się zakaz działań mogących 
wpłynąć na zanieczyszczenie wód zbiornika.

5. Ustala się nakaz ograniczenia hałasu i wibracji do 
wartości dopuszczalnych na granicy użytkowanego 
terenu, z uwzględnieniem przeznaczenia terenu 
sąsiedniego.

§ 13

Obszary parków krajobrazowych wraz z otulinami

1. Obszary dotyczące ustaleń niniejszego planu po-
łożone są w obrębie obiektów chronionych:

 1) Parku Krajobrazowego Beskidu Śląskiego 
zatwierdzonego rozporządzeniem nr 10/98 
Wojewody Bielskiego z 16 czerwca 1998 r. (Dz. 
Urz. Województwa Bielskiego z 1998 r., nr 9, poz. 
110-dotyczy w całości obszarów wyznaczonych 
na rysunkach planu nr 1 i 2.

 2) Żywieckiego Parku Krajobrazowego zatwierdzo-
nego uchwałą nr XII79/86 WRN w Bielsku Białej 
z 13 marca 1986 r. zmieniającą rozporządzenie 
nr 7/98 Wojewody Bielskiego z 20 maja 1998 r. 
– dotyczy w całości obszaru wyznaczonego na 
rysunku planu nr 14,

 3) otulin obydwu podanych powyżej parków 
krajobrazowych – dotyczy w całości obszarów 
wyznaczonych na pozostałych rysunkach planu 
nr 3-13.

2. Położenie obszarów objętych planem na terenach 
obiektów chronionych (Parków Krajobrazowych 
wraz z ich otuliną) nakazuje utrzymanie jak najwięk-
szej ilości otwartych terenów zielonych ze względu 
na wartości przyrodnicze i krajobrazowe.

3. Ustala się nakaz zapewnienia warunków utrzy-
mania równowagi przyrodniczej i racjonalnej 
gospodarki zasobami, w tym ochrony korytarzy 
ekologicznych, konieczność ochrony środowiska 
przyrodniczego przed zakłóceniami stosunków 
wodnych, degradacją gleb i szaty roślinnej a także 
ochronę walorów krajobrazowych.

4. Dla wszystkich obszarów objętych planem ustala 
się zakaz lokalizacji nowych oraz ograniczenie 
istniejących przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko.

5. Ustala się nakaz ogradzania posesji bez podmu-
rówki dla zapewnienia swobodnego spływu wód 
opadowych oraz migracji drobnych zwierząt dziko 
żyjących.

6. Na obszarach parków Krajobrazowych ustala się 
nakaz uzgadniania lokalizacji inwestycji z zarządcą 
parku poza zabudową mieszkaniową o kubaturze 

do 1000m3.
7. Ustala się zakaz lokalizacji nowej zabudowy na 

obszarach:
 1) polan grzbietowych i śródleśnych,
 2) dolin potoków i przyległych do kompleksów 

leśnych,
 3) otwartych – stanowiących przedpole widokowe 

parku krajobrazowego, oraz zakaz realizacji in-
westycji, które powodowałyby degradację szaty 
roślinnej porastającej skarpy koryt potoków.

8. Obszary otuliny Parków charakteryzują się 
możliwością bezpośredniego oddziaływania na 
zachowanie wartości przyrodniczych, krajobrazo-
wych i kulturowych obszarów właściwych Parków 
poprzez ochronę przed szkodliwym wpływem czyn-
ników zewnętrznych – a w szczególności przed:

 – zanieczyszczeniem powietrza,
 – zanieczyszczeniem wód powierzchniowych i 

podziemnych oraz niekorzystnymi zmianami 
stosunków wodnych,

 – zanieczyszczeniem gleb,
 – hałasem,
 – obniżeniem walorów widokowych i krajobrazo-

wych,
 – utrudnianiem migracji fauny do obszarów ota-

czających.
9. Otulina Parków stanowi obszar powiązań ekologicz-

nych krajobrazowo-widokowych z sąsiadującymi 
obszarami objętymi ochroną w ramach wielkoprze-
strzennego systemu ochrony. W obrębie otuliny 
utrzymuje się dotychczasowe formy gospodar-
czego wykorzystania wprowadzając równocześnie 
ustalenia regulacyjne i zalecenia, mające na celu 
ukierunkowanie ich dalszego rozwoju w sposób 
harmonizujący ze środowiskiem, uwzględniający 
uwarunkowania kulturowe i historyczne decydu-
jące o zachowaniu ładu przestrzennego, zasady 
racjonalnej gospodarki zasobami i warunki zdro-
wotne dla mieszkańców i turystów. Otulina spełnia 
równocześnie rolę zaplecza usługowego dla tury-
stów.

10. Dla terenów położonych w obrębie parków krajo-
brazowych podanych w ust. 1 pkt 1 i 2 obowiązują 
ustalenia dotyczące otuliny parków i ponadto:

 1) zakaz lokalizacji budynków mieszkalno-pensjo-
natowych powyżej 30 miejsc noclegowych,

 2) zakaz lokalizacji obiektów szklarniowych powy-
żej 100m2,

 3) zakaz lokalizacji składów materiałów,
 4) wszystkie lasy zalicza się do grupy lasów 

ochronnych,
 5) zakaz wycinania drzew na całym obszarze 

za wyjątkiem gospodarki leśnej oraz robót 
związanych z bezpieczeństwem i pielęgnacją 
drzewostanu,

 6) nakaz sukcesywnej przebudowy obiektów 
bezstylowych, natomiast w przypadku nowych 
obiektów szczególna dbałość o charakter zabu-
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dowy oraz detal w nawiązaniu do miejscowych 
uwarunkowań kulturowych i naturalnych. Forma 
architektoniczna winna harmonijnie wpisywać 
się w otaczający krajobraz,

 7) preferuje się wykorzystywanie naturalnych ma-
teriałów wykończeniowych – drewno, klinkier, 
kamień,

 8) zakaz lokalizacji wysypisk śmieci oraz ograni-
czenie stosowania nawozów mineralnych,

 9) ustala się obowiązek uzgadniania z Dyrektorem 
Parku decyzji lokalizacyjnych (za wyjątkiem 
budynków mieszkalnych i zagrodowych o ku-
baturze poniżej 1000m3).

11. Dla terenów położonych w obrębie otuliny parków 
krajobrazowych podanych w ust. 1 pkt 3 obowią-
zują następujące ustalenia:

 1) zakaz prowadzenia działalności mogącej od-
działywać szkodliwie na ekosystemy i walory 
krajobrazowe turystyczne parku,

 2) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do gru-
py „szczególnie szkodliwych dla środowiska i 
ludzi”,

 3) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do grupy 
„mogących pogorszyć stan środowiska”,

 4) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych poza 
terenami zabudowy ustalonymi w planach 
miejscowych (zakaz nie dotyczy „wymiany sub-
stancji” i realizacji budynków uzupełniających 
w granicach działek zabudowanych),

 5) zakaz lokalizacji zbiorników wodnych nie wpro-
wadzonych do „planu ochrony”,

 6) zakaz wprowadzenia w pianach zagospodarowa-
nia przestrzennego długich, nieprzerywainych 
ciągów zabudowy, tworzących bariery ekolo-
giczne wzdłuż dróg (dot. szczególnie obszarów 
z oznaczonymi na mapie korytarzami fauny 
leśnej),

 7) zakaz projektowania nowych elementów struk-
tury osadniczej w sposób rażąco odbiegający 
od historycznie ukształtowanej kompozycji 
przestrzennej wsi beskidzkich (np. w poprzek 
doliny),

 8) zakaz wprowadzania nowych osiedli poza za-
sięgiem projektowanej sieci kanalizacyjnej.

 9) ustala się zakaz gromadzenia odpadów,
   10) zakaz budowy i przebudowy kotłowni oraz in-

nych lokalnych źródeł energii cieplnej, jeśli będą 
one korzystać ze spalania nieuszlachetnionego 
węgla,

   11) nakaz szczególnego przestrzegania zasad eko-
rozwoju i ładu przestrzennego jako podstawy 
wszelkich działań, związanych z planowanym 
zagospodarowaniem obszaru,

   12) nakaz ograniczenia dalszego rozpraszania za-
budowy – m.in. poprzez dogęszczanie osiedli 
istniejących, lub ich powiększanie,

   13) nakłada się obowiązek uzgadniania z Dyrekto-
rem Parku wydawanych decyzji o pozwolenie na 

budowę (za wyjątkiem budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych i związanych z indywidualną 
produkcją rolniczą),

   14) nakaz uzgadniania z Wojewódzkim Konser-
watorem Zabytków zamierzeń, dotyczących 
rozebrania bądź przebudowy i modernizacji 
związanej ze zmianą elementów konstrukcji lub 
wyglądu zewnętrznego wszystkich obiektów, 
zrealizowanych przed 1945 r.,

   15) nakaz stosowania w projektowaniu i realizacji 
obiektów rozwiązań architektonicznych, nawią-
zujących gabarytami i formą do tradycji regionu 
oraz uwzględniających lokalne uwarunkowania 
krajobrazowe, – likwidacji i rekultywacji tere-
nów wszystkich wysypisk odpadów i wylewisk 
ścieków,

   16) nakaz sukcesywnej likwidacji źródeł zanieczysz-
czeń wody i powietrza,

   17) nakaz wykonania przepławek dla ryb przy pro-
jektowanych zaporach i stopniach wodnych, 
– prowadzenia gospodarki odpadami zgodnej 
z ustawą o odpadach z 27 kwietnia 2001,

   18) nakaz uregulowania stanu formalno-prawnego 
z zakresu gospodarki odpadami przez wszystkie 
podmioty prowadzące działalność gospodar-
czą

   19) nakaz wyposażenia poszczególnych obiektów 
i nieruchomości w urządzenia do gromadzenia 
odpadów wraz z obowiązkiem systematycznego 
wywozu odpadów,

   20) nakaz maksymalnego pokrycia zapotrzebowa-
nia na wodę z sieci wodociągowej,

   21) zaleca się docelowo realizację systemu kanaliza-
cji sanitarnej wraz z systemem indywidualnych 
lub grupowych oczyszczalni ścieków,

   22) Docelowo ustala się nakaz podłączenia wszyst-
kich użytkowników do kanalizacji komunalnej, 
Przy braku kanalizacji dopuszczalne jest wy-
łącznie stosowanie szczelnych zbiorników 
bezodpływowych,

   23) nakazuje się uszczelnienie zbiorników nawozów 
naturalnych i zabezpieczenie przed przedosta-
waniem się wycieków do gruntu,

   24) zaleca się stosowanie czystych nośników energii 
dla celów grzewczych i technologicznych, pre-
ferowane są źródła lokalne zmodernizowane 
wykorzystujące energię elektryczną, gaz ziemny 
lub olej opałowy ekologiczny,

   25) zaleca się wprowadzenie urządzeń i technologii 
wykorzystujących alternatywne źródła ener-
gii,

   26) zaleca się termoizolację budynków.

§ 14

1. Do terenów, w obrębie których ustala się zakazy 
i ograniczenia dotyczące zabudowy należą tereny 
objęte ochroną krajobrazu oznaczone na rysunku 
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planu symbolami:
 1) ZL  –  tereny zieleni leśnej,
 2) Z   –  tereny zieleni niskiej i wysokiej,
 3) ZNw  –  tereny zieleni przywodnej,
 3) RP  –  tereny rolnicze,
 4) Ws  –  tereny wód otwartych.
2. Na terenach objętych planem wyznacza się punkty 

widokowe w miejscach gdzie szczególny nacisk na-
leży położyć na ochronę zachowanych dotychczas 
widoków. Wszelka nowopowstająca zabudowa 
kubaturowa widoczna z tych punktów (także 
kształtowanie niskiej i wysokiej zieleni) powinna 
posiadać odpowiednią skalę oraz gabaryty wy-
magane dla zachowania i kształtowania ekspozycji 
widokowej.

3. Ochrona terenów i obiektów wymienionych w pkt 
3 polega na zakazie ich likwidacji oraz lokalizacji 
obiektów i urządzeń naruszających skalę chronio-
nego krajobrazu.

4. Położenie obszarów objętych planem w dolinach 
i na skraju cieków wodnych oraz na obrzeżach 
lasów, ze względu na występowania inwersji, 
nakazuje utrzymanie jak największej ilości otwar-
tych terenów zielonych. Główny system otwartych 
terenów zielonych, stanowi zieleń niska i wysoka 
oraz zieleń urządzona. System terenów zielonych, 
uzupełniony jest przez zieleń towarzyszącą zabu-
dowie.

§ 15

1. Wszystkie obszary lasów zaliczono do lasów 
ochronnych. Obowiązuje całkowita ochrona 
zwierząt i roślin zaliczonych do ochrony ścisłej 
częściowej i występujących rzadko.

2. Dla nowoprojektowanych budynków mieszkalnych 
oraz rozbudowy istniejących ustala się nakaz 
ochrony granicy lasu a także zakaz zabudowy 
i ogrodzeń w odległości mniejszej niż 25m od 
brzegu lasu. W przypadku położenia terenu po 
południowej lub zbliżonej do południowej stronie 
od granicy lasu, w sytuacji gdy strefa zacienienia 
nie stanowi uciążliwości dla terenu, dopuszcza się 
zmniejszenie w/w odległości do min. 10m. Strefy 
ograniczenia zabudowy od granicy lasu wyznaczo-
no na rysunkach planu.

3. W stosunku do cieków wodnych ustala się zakaz 
ich regulacji, zabudowywania koryt cieków oraz 
zakaz wlewu ścieków nieoczyszczonych.

4. Dla terenów nieskanalizowanych dopuszcza się, 
w okresie przejściowym, realizację szczelnych 
zbiorników ścieków (szamb), jeżeli ilość ścieków 
nie przekracza 5m3/dobę. Dla wszystkich terenów 
obowiązuje nakaz uszczelniania zbiorników ście-
ków oraz nakaz rekultywacji biologicznej cieków.

5. W stosunku do cieków wodnych, ustala się na-
kaz ochrony brzegów dolin tych cieków a także 
nakaz realizacji nowych budynków w odległości 

co najmniej 15m. od górnych krawędzi skarp brze-
gowych Ogrodzenia trwałe należy umiejscowić w 
odległości min. 10m. od górnej krawędzi skarpy 
potoku, celem zapewnienia swobody powszech-
nego korzystania z wód. Wszelkie odstępstwa od 
podanych powyżej wielkości wymagają uzgodnie-
nia z administratorem cieków. Strefy ochronne od 
brzegów cieków wodnych wyznaczono na rysun-
kach planu.

6. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub 
użytkowania terenów, linii brzegowej urządzeń 
hydrotechnicznych, melioracji szczegółowej t. j. 
rowów otwartych i drenażu, wymaga przebudo-
wy urządzeń istniejących oraz budowy nowych. 
Działania związane z naprawą względnie z bu-
dową nowych urządzeń melioracyjnych, należy 
wykonywać w uzgodnieniu z administratorem tych 
urządzeń.

Rozdział 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

§ 16

1. W odniesieniu do środowiska kulturowego ustala 
się:

 1) strefę ścisłej ochrony konserwatorskiej (A) obej-
mującej tereny położone w obrębie rysunku nr 
4 we wsi Szare (oznaczone symbolem A). Dla 
wsi Szare, obejmującej swym zasięgiem tereny 
w obrębie rys. planu nr 4, –jako zabytkowego 
obszaru o narysie w typie skupionym, ulicowe-
go, w odmianie rzędówki, wyróżniającego się 
klasyczną postacią osiedleńczą, ustala się:
a) nakaz wypełniania zaleceń konserwator-

skich,
b) nakaz utrwalenia i przywrócenia material-

nych i przestrzennych walorów obszaru wsi, 
konserwację i rewaloryzację,

c) zaleca się wprowadzenie dolesień,
d) zakaz likwidacji i wprowadzania zmian w 

obrębie historycznej sieci dróg, kształtu 
działek osadniczych, kierunku przebiegu 
rozłogu pól, cieków wodnych,

e) utrzymanie zabudowy siedliskowej w jej 
historycznej formie,

f) nakaz nawiązania kształtu nowej zabudowy 
do tradycji budowlanej regionu i skali krajo-
brazu,

g) każda działalność inwestycyjna, zabiegi sa-
nitarno-pielęgnacyjne i wycinka drzewosta-
nu wymagają zezwolenia Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków.

 2) dla wszystkich terenów objętych planem ustala 
się:
a) wszystkie inwestycje liniowe, w tym przede 
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wszystkim drogowe wymagają wykonania 
ma koszt inwestora wyprzedzających badań 
weryfikacyjnych dokonanych metodamiAZP,
a następnie prowadzenia prac ziemnych 
związanych z tymi inwestycjami pod specja-
listycznym nadzorem archeologicznym zle-
conym przez inwestora w porozumieniu z 
wojewódzkim służbami konserwatorskimi, 
oraz odrębnego pozwolenia,

b) w przypadku ujawnienia w trakcie prac bu-
dowlanych i ziemnych przedmiotu, który 
posiada cechy zabytku, osoby prowadzące 
prace obowiązane są niezwłocznie zawiado-
mić o tym Wójta Gminy i Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków, jednocześnie zo-
bowiązane są zabezpieczyć odkryty przed-
miot i wstrzymać wszelkie roboty, mogące 
go uszkodzić lub zniszczyć, do czasu wydania 
przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabyt-
ków odpowiednich zarządzeń.

2. Ustalenia ogólne dotyczące obiektów zabytko-
wych:

 1) obowiązuje utrzymanie obiektów zabytko-
wych w historycznej formie, ich restauracja 
i modernizacja techniczna winna polegać na 
dostosowaniu współczesnej funkcji do warto-
ści zabytkowej tych obiektów. Wszelkie wtórne 
przekształcenia obiektów dysharmonijne w 
stosunku do historycznej formy należy prze-
komponować w nawiązaniu do niej,

 2) zamierzenia budowlane i remontowe związane 
z naruszeniem elementów konstrukcyjnych 
lub powodujące zmiany wyglądu zewnętrzne-
go obiektów, zmiana sposobu użytkowania i 
zagospodarowania tych obiektów mogą być 
realizowane po uzgodnieniu z Wojewódzkim 
Konserwatorem Zabytków. Rozbiórka w/w 
obiektów może być przeprowadzona w wypad-
kach uzasadnionych po uzyskaniu pozytywnej 
opinii WKZ i wykonaniu na koszt inwestora 
dokumentacji inwentaryzacyjnej pomiarowo-
-fotograficznej, a w razie stwierdzenia takiej
potrzeby, również orzeczenia rzeczoznawczego 
o stanie technicznym obiektu.

§ 17

1. Dla ochrony wartości wynikających z jednorodnych 
cech architektonicznych wprowadza się nakaz bu-
dowy nowych obiektów o podobnym charakterze 
oraz stosowanie wpisanych w krajobraz jednolitych 
przykryć dachowych.

2. Forma architektoniczna obiektów powinna har-
monijnie wpisywać się w otaczający krajobraz w 
nawiązaniu do miejscowych uwarunkowań kultu-
rowych i naturalnych. Możliwa jedynie zabudowa 
niska o podobnym charakterze do istniejącej na 
działce i w sąsiedztwie.

Rozdział 6

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowana 
przestrzeni publicznych

§ 18

1. Ustalenia planu określonego w § 1 niniejszej 
uchwały w zakresie linii rozgraniczających i funk-
cji nie naruszają istniejących przestrzeni, które 
przeznaczone są dla realizacji celów publicznych. 
Dotyczy to w szczególności linii rozgraniczających 
dróg i ulic.

2. Do pozostałych przestrzeni publicznych okre-
ślonych w liniach rozgraniczających terenów 
przeznaczonych dla realizacji celów publicznych 
zalicza się:

 1) układ drogowo-uliczny (w tym transportu 
publicznego, łączności publicznej wraz z ele-
mentami uzbrojenia terenu wszystkich branż), 
do którego należą:
– drogi (ulice) główne ruchu przyspieszonego 

oznaczone symbolem KDS,
– drogi (ulice) zbiorcze obszarowe oznaczone 

symbolem KDZ,
– drogi (ulice) lokalne obszarowe oznaczone 

symbolem KDL,
– drogi (ulice) dojazdowe oznaczone symbo-

lem KD,
– ciągi piesze i ścieżki rowerowe oznaczone 

symbolem Kx,
– tereny węzłów drogowych oznaczone sym-

bolem KDd.
3. Cele publiczne mogą być realizowane w całości 

lub częściowo na:
 1) terenach dróg (ulic) dojazdowych wewnętrznych 

oznaczonych symbolem KDw,
 2) terenach zieleni niskiej i wysokiej oznaczonych 

symbolem Z,
 3) terenie usług oświaty oznaczonym symbolem 

UO,
 4) ciągach pieszych i ścieżkach rowerowych ozna-

czonych symbolem Kx.
4. Cele publiczne realizowane będą również częścio-

wo na:
 1) terenie UK, przeznaczonym pod zabudowę 

usługową. Na terenie tym, w zależności od pro-
gramu usług oraz sposobu zagospodarowania i 
wykorzystania terenu, mogą wystąpić dostępne 
dla ogółu przestrzenie publiczne,

 2) terenie UMN, przeznaczonym pod zabudowę 
usługowo-mieszkaniową. Na terenie tym, w 
zależności od programu usług oraz sposobu 
zagospodarowania i wykorzystania terenu, 
mogą wystąpić dostępne dla ogółu przestrzenie 
publiczne,

 3) pozostałych terenach, gdzie przebiegają istnie-
jące i lokalizowane będą nowe sieci i urządzenia 
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uzbrojenia terenu (w tym komunikacyjne).
5. Na wydzielanych, dla zapewnienia obsługi terenów 

budowlanych, dojazdach do dróg publicznych 
mogą być realizowane cele publiczne.

Rozdział 7

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenów

§ 19

Ustalenia ogólne dla terenów zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, 
mieszkaniowo-zagrodowej MNZ, 

mieszkaniowo-letniskowej MNL, letniskowej ML, 
usługowo-mieszkaniowej UMN, 

usług związanych z obsługą samochodów 
UK oraz usług oświaty UO

1. Ustala się realizację zabudowy mieszkaniowej 
w formie budynków wolnostojących lub bliźnia-
czych.

2. Minimalna powierzchnia nowych działek budow-
lanych wynosi:

 1) dla zabudowy mieszkaniowej:
a) 5 arów (na terenach skanalizowanych)
b) 6 arów (na terenach pozostałych)

 2) dla zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej  
– 12 arów

 3) dla zabudowy mieszkaniowo-usługowej i usłu-
gowej:
a) 6 arów (na terenach skanalizowanych)
b) 8 arów (na terenach pozostałych)

 4) dla zabudowy letniskowej (użytkowanych se-
zonowo budynków rekreacji indywidualnej)  
– 3,5 ara.

 W przypadku działek graniczących z wyznaczonymi 
w planie drogami, na których wydzielono część 
powierzchni pod tereny komunikacji, dopuszcza 
się odstępstwo od w/w wartości minimalnych o 
nie więcej niż 20%.

3. Na terenach zainwestowanych (uzupełnienie, roz-
budowa) dopuszcza się odstępstwa od wielkości 
podanych w ust. 2 o wielkości nie większe niż 20% 
pod warunkiem spełnienia warunków technicznych 
i sanitarnych.

4. Ustala się maksymalną wysokość nowych bu-
dynków do 1,5 kondygnacji naziemnych łącznie 
z poddaszem oraz maksimum 8m od poziomu 
gruntu do kalenicy dachu (nie dotyczy zabudowy 
letniskowej i zabudowy rekreacji indywidualnej). 
Maksymalna wysokość podmurówki – 1,0m. Dla 
terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej 
UMN, oraz terenów usług związanych z obsługą 
samochodów UK dopuszcza się max. wysokość 
do 2,5 kondygnacji naziemnych oraz max. 10m od 
poziomu gruntu do kalenicy.

5. Dla nowych obiektów letniskowych, małej archi-
tektury oraz zabudowy rekreacji indywidualnej 
ustala się maksymalną wysokość – 6m,

6. Wskaźnik powierzchni nowej zabudowy nie może 
przekroczyć 25% powierzchni działki. Dla nowych 
działek zabudowy mieszkaniowej dopuszcza się 
maksymalną powierzchnię zabudowy budynków 
mieszkalnych do 150m2.

7. Kąt pochylenia głównych połaci dachowych ustala 
się na 37 – 45°. Ustala się ograniczenie kolorystyki 
połaci dachowych do brązu i grafitu,

8. Ustala się konieczność wykonywania ogrodzeń 
ażurowych z naturalnych materiałów takich jak: 
drewno, kamień, klinkier, dopuszcza się stosowa-
nie elementów metalowych. Zakaz stosowanie 
pełnych ogrodzeń z elementów prefabrykowa-
nych.

9. Kierunek kalenic dachów nowych budynków powi-
nien być zgodny z kierunkami kalenic zabudowy w 
najbliższym sąsiedztwie działki budowlanej. Zasa-
da ta nie dotyczy przypadku, kiedy w najbliższym 
sąsiedztwie występują różne kierunki kalenic. Wte-
dy należy wybrać jeden z wariantów znajdujących 
się w sąsiedztwie.

10. Zapisy ust. 1-9 dotyczą nowej zabudowy, przebu-
dowy oraz rozbudowy,

11. Dla budynków remontowanych, odbudowywa-
nych, nadbudowywanych oraz przebudowywanych 
dopuszcza się pozostawienie ich w dotychczaso-
wym usytuowaniu i kształcie rzutu z zaleceniem 
dostosowania do stylu miejscowego. Ustalenia 
dotyczące kolorystyki, formy dachów, maksy-
malnej wysokości i stosowanych materiałów są 
obowiązujące.

12. Dla nowej zabudowy, uzupełnień i rozbudowy ist-
niejącej obowiązują odległości zabudowy zgodne 
z prawem budowlanym.

13. Zabudowa mieszkaniowa w obrębie obszarów 
położonych przy drodze ekspresowej Nr 69 wyma-
ga ochrony przed hałasem. Dla nowej zabudowy 
mieszkaniowej położonej w pierwszej linii zabu-
dowy od drogi ekspresowej Nr 69, nakazuje się 
stosowanie okien o wysokiej izolacyjności aku-
stycznej oraz lokalizację zieleni izolacyjnej.

14. Wyznacza się strefę oddziaływania Drogi Krajowej 
ekspresowej nr 69 o zasięgu 50,0m, licząc od osi 
istniejącej jezdni w obrębie której preferuje się 
zabudowę usługową.

15. Ustala się zasadę realizacji nowej zabudowy 
z uwzględnieniem potrzeb parkingowych w 
granicach własnej działki. W przypadku braku 
możliwości bezkolizyjnego parkowania pojazdów 
przed posesją ustala się konieczność cofnięcia 
bram wjazdowych na odległość dostosowaną do 
możliwości bezkolizyjnego zaparkowania pojaz-
du.

16. Zabudowa usługowa, gospodarcza, zagrodowa i 
letniskowa powinna nawiązywać do charakteru 
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zabudowy mieszkaniowej.
17. Na terenach zabudowy dopuszcza się lokalizację 

dojazdów niezbędnych dla obsługi terenów, a także 
ścieżek (ciągów) pieszych i rowerowych,

18. Lokalizacja inwestycji w pobliżu kompleksów 
leśnych wymaga zachowania stref wolnych od 
zabudowy w odległości co najmniej 25m od gra-
nicy lasu (z uwzględnieniem zapisów § 15 ust. 2) 
ze względu na:

 1) niekorzystne warunki w pobliżu ekotonów, sta-
nowiących strefy przejścia pomiędzy dwiema 
biocenozami, w których występuje różnorod-
ność gatunkowa,

 2) strefy zacienienia przy ścianach granic lasów,
19. Lokalizacja inwestycji w pobliżu cieków wodnych 

wymaga zachowania stref wolnych od zabudowy 
w odległości min 15m od granicy górnej skarpy 
cieku (z uwzględnieniem zapisów § 15 ust. 5).

20. Ustala się nakaz wyposażenia poszczególnych 
nieruchomości w urządzenia do gromadzenia 
odpadów bytowych i ich systematycznego wywo-
zu,

21. Ustala się nakaz wyposażenia w kosze uliczne te-
renów rekreacyjnych, sportowych, intensywnego 
ruchu pieszego, większych parkingów i placów,

22. Ustala się nakaz posiadania uregulowanego sta-
nu formalno-prawnego w zakresie gospodarki 
odpadami dla prowadzących działalność gospo-
darczą.

§ 20

Ustalenia ogólne dla terenów otwartych: zieleni 
leśnej ZL, zieleni niskiej i wysokiej Z, 

zieleni przywodnej ZNw, wód otwartych Ws 
i terenów rolniczych RP

1. Na terenach otwartych obowiązuje zakaz zabudowy, 
za wyjątkiem obiektów i urządzeń infrastruktury 
technicznej w tym dojść i dojazdów oraz obiektów 
określonych w § 8 niniejszej uchwały określającym 
przeznaczenie terenów oraz szczegółowe zasady 
zagospodarowania.

2. Dla w/w terenów obowiązuje zakaz wycinki istnie-
jącego drzewostanu (nie dotyczy gospodarki leśnej 
oraz cięć uwarunkowanych bezpieczeństwem i 
pielęgnacją drzewostanu).

3. Dla terenów otwartych obowiązuje zakaz zrzutu 
nie oczyszczonych ścieków oraz zakaz składowania 
odpadów,

4. Na terenach otwartych dopuszcza się lokalizację 
ścieżek (ciągów) pieszych i rowerowych.

§ 21

Ustalenia ogólne dla terenów komunikacji:
droga ekspresowa KDS, drogi zbiorcze obszarowe 

KDZ, drogi dojazdowe KD, drogi dojazdowe 

i wewnętrzne KDw, ciągi piesze i rowerowe Kx, 
tereny węzłów drogowych KDd

1. W liniach rozgraniczających dróg (ulic), skrzyżowań 
i węzłów należy lokalizować wszelkie inwestycje 
związane z infrastrukturą drogowo-uliczną, oraz 
niezbędnymi obiektami inżynierskimi w tym przy-
stanki komunikacji publicznej. Ustala się lokalizację 
obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej w 
sposób nie kolidujący z bezpieczeństwem i prze-
pustowością ruchu.

2. W liniach rozgraniczających dróg (ulic) dopuszcza 
się wszelkie działania z zakresu inżynierii ruchu, 
zmierzające do poprawy warunków ruchu pojaz-
dów i pieszych.

3. Szczegółowe parametry techniczne dróg (ulic) zde-
finiowane w obowiązujących przepisach, stosuje
się obligatoryjnie dla projektowanych elementów 
układu drogowo-ulicznego.

4. W odniesieniu do istniejącego układu drogowo-
-ulicznego należy dążyć do uzyskania parametrów 
technicznych, w tym szerokości w liniach rozgrani-
czających zgodnych z obowiązującymi przepisami. 
Dopuszcza się odstępstwa z powodu faktycznego 
stanu zagospodarowania i charakteru własności 
terenów zurbanizowanych, w tym trudnych warun-
ków terenowych, zdefiniowane w obowiązujących
przepisach dotyczących warunków technicznych 
jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich 
usytuowanie. Przyjęcie mniejszej szerokości dróg 
wymaga przeprowadzenia odpowiednich analiz 
określonych w prawie.

5. Dla nowo realizowanych i przebudowywanych 
dróg należy uregulować stan własności w liniach 
rozgraniczających.

6. Zaleca się wykonanie dróg, parkingów i placów 
związanych z obsługą ruchu kołowego o nawierzch-
ni utwardzonej z możliwością odprowadzenia 
wód opadowych przez separatory do kanalizacji 
deszczowej. W przypadku odprowadzania wód z 
placów i parkingów bezpośrednio do odbiorni-
ków – cieków wodnych i gruntu należy poddać je 
wstępnemu podczyszczeniu.

7. W liniach rozgraniczających dróg (ulic) wprowadza 
się zakaz zabudowy za wyjątkiem wiat i zadaszeń 
przystanków komunikacji zbiorowej oraz sieci i 
urządzeń infrastruktury technicznej bez budyn-
ków.

8. W liniach rozgraniczających dróg dopuszcza się 
lokalizację obiektów izolacji akustycznej – ekranów, 
zieleni izolacyjnej i innej.

9. Dopuszcza się możliwość remontów oraz prze-
budowy zabudowy znajdującej się w liniach 
rozgraniczających dróg (ulic) uwzględniając po-
zostałe ustalenia planu dotyczące parametrów i 
charakterystyki zabudowy.

10. Ustala się pozostawienie w liniach rozgraniczają-
cych istniejących obiektów kulturowych takich jak: 
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kapliczki, krzyże przydrożne oraz pomniki przyrody 
o ile nie kolidują z bezpieczeństwem ruchu.

11. Istniejąca zieleń wysoka zlokalizowana w liniach 
rozgraniczających dróg (ulic) podlega ochronie z 
wyłączeniem zieleni utrudniającej ruch, powodują-
cej niebezpieczeństwo ruchu pojazdów i pieszych 
oraz sprzecznej z prawnymi przesądzeniami doty-
czącymi pasów zieleni przydrożnej.

12. W liniach rozgraniczających dróg (ulic) dopuszcza 
się lokalizację ścieżek pieszych i rowerowych.

Rozdział 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenów 
lub obiektów podlegających ochronie 
na podstawie przepisów odrębnych

§ 22

1. W obrębie rysunków planu nr 7 i 8 występują 
obszary bezpośredniego zagrożenia powodzią, 
z prawdopodobieństwem wystąpienia powodzi 
p=0,2% czyli raz na 500 lat. Obszary bezpośred-
niego zagrożenia powodzią wyznacza się na 
podstawie sporządzonego przez Dyrektora RZGW 
w Krakowie „Studium określającego granice ob-
szarów bezpośredniego zagrożenia powodzią dla 
terenów nieobwałowanych w zlewni Soły” Obszary 
bezpośredniego zagrożenia powodzią oznaczono 
na rysunkach planu symbolem ZZ.

2. Dla obszarów bezpośredniego zagrożenia powo-
dzią określa się zakaz zabudowy za wyjątkiem 
urządzeń hydrotechnicznych oraz urządzeń sieci 
infrastruktury technicznej. Na obszarach bezpo-
średniego zagrożenia powodzią obowiązują zakazy, 
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia określone w 
przepisach szczególnych dotyczących ochrony 
przed powodzią.

3. Dla wszelkich inwestycji położonych w obszarach 
bezpośredniego zagrożenia powodzią ustala się 
konieczność uzgodnienia z właściwym organem 
ds. melioracji wodnych.

§ 23

1. W obrębie terenów objętych planem występują 
obszary osuwiskowe, sklasyfikowane wg katalogu
osuwisk jako ustabilizowane. Obszary osuwiskowe 
wyznaczono na rysunkach planu nr 13 e 14. Przed 
realizacją inwestycji na w/w obszarach ustala się 
nakaz określenia warunków gruntowych oraz 
kategorii geotechnicznej obiektu. W przypadku zali-
czenia obiektu do trzeciej kategorii geotechnicznej 
oraz w złożonych warunkach gruntowych do dru-
giej kategorii geotechnicznej, poza dokumentacją 
geotechniczną należy wykonać dokumentację 
geologiczno-inżynierską

2. W obrębie terenów objętych planem mogą wystę-

pować obszary predysponowane do powstawania 
osuwisk lub narażone na wpływy procesów osu-
wiskowych, w tym spełzywania gruntów, zsuwów, 
obrywów itp. Zjawiska powyższe mogą występo-
wać na obszarach o znacznym nachyleniu stoków 
przeznaczonych do zabudowy oraz obszarach 
położonych w dolinach cieków (w tym również 
okresowych). Przed realizacją nowych inwestycji 
na tych terenach, w tym prac związanych z pod-
cinaniem lub deniwelacją stoków, nakazuje się 
uwzględnienie przez projektanta na etapie spo-
rządzania projektu budowlanego – przy ustalaniu 
warunków gruntowych dla obiektów – możliwości 
występowania niekorzystnych zjawisk geologicz-
nych – osuwisk. Realizacja nowych obiektów 
możliwa jedynie w sposób eliminujący nieko-
rzystne wpływy tych zjawisk. Powyższe ustalenia 
obowiązują w szczególności dla:

 1) terenu 01MNZ wyznaczonego na rysunku planu 
nr 1,

 2) terenów 01MN i 06KDW wyznaczonych na ry-
sunku planu nr 3,

 3) terenów 01UMN, 02UMN, 03UMN wyznaczo-
nych na rysunku planu nr 6,

 4) terenów położonych w obrębie rysunków planu 
nr 8 i 12,

 5) obszarów położonych w strefach 15 metrowych 
od brzegów cieków wyznaczonych na rysunkach 
planu,

 6) obszarów zagrożonych powodzią wyznaczonych 
na rysunkach planu.

3. Dla obszarów wymienionych w ust. 1 i 2, przed 
realizacją nowych obiektów, ustala się nakaz za-
bezpieczenia obiektów przed skutkami procesów 
osuwiskowych.

Rozdział 9

Zasady i warunki scalania 
i podziału nieruchomości

§ 24

1. Jeżeli wydzielenie działek dotyczy nieruchomości 
różnych właścicieli, wówczas wydzielenie następuje 
za zgodą lub na zgodny wniosek zainteresowa-
nych, którzy posiadają prawo do dysponowania 
nieruchomością (własność lub wieczyste użytko-
wanie).

2. Ustala się zasadę podziału terenów na działki 
dla ustalonych w planie funkcji i przeznaczenia w 
sposób nie naruszający granic własności terenu, 
z zastrzeżeniem podanym w ust. 3-7.

3. W przypadku kiedy niezbędne jest wydzielenie te-
renu dla przeprowadzenia ulic i sieci infrastruktury 
technicznej, dla obsługi poszczególnych działek 
lub zespołów działek, wydzielenie następuje po 
spełnieniu warunków określonych w ust. 1 i 2, a 
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granice własności terenów ulegają zmianie.
4. Dokonywanie podziałów wymaga stosowania prze-

pisów w zakresie gospodarki nieruchomościami.
5. Minimalne szerokości działek dla zabudowy miesz-

kaniowej bliźniaczej – 13 m, a dla wolnostojącej 
– 16 m, dla zabudowy letniskowej – 10m. Dla za-
budowy usługowej powierzchnia działek powinna 
zapewnić zabezpieczenie potrzeb parkingowych i 
zieleni oraz właściwego kształtowania zabudowy 
dostosowanej do skali krajobrazu dzielnicy. Dla 
zabudowy istniejącej, nie limituje się powierzchni 
i szerokości działek. Dopuszcza się odstępstwa w 
przypadkach uzasadnionych istniejącym układem 
i wielkością nieruchomości, w granicach do 15% 
określonych powyżej minimalnych wielkości i 
szerokości działek.

6. Podziały terenów na działki budowlane, powinny 
być związane z realizacją infrastruktury technicznej 
zapewniającej dojazdy i uzbrojenie tych działek w 
poszczególne media. Przy podziałach terenów na 
poszczególne działki, jako nadrzędną ustala się 
zasadę dokonywania podziałów i przekształceń wła-
snościowych w sposób prostopadły (przylegający 
mniejszymi bokami) do ulic, w celu maksymalnego 
wykorzystania istniejących i projektowanych ulic 
oraz związanego z ciągami ulicznymi uzbrojenia 
terenu.

7. Ustala się nakaz zapewnienia dostępu do drogi 
publicznej dla nowo wydzielanych działek budow-
lanych.

Rozdział 10

Zasady obsługi w zakresie 
infrastruktury technicznej

§ 25

1. Ustala się, że tereny oznaczone symbolem MN, 
MNZ, MNL, ML, UK, UO i UMN będą obsługiwane 
infrastrukturą techniczną w zakresie:

 1) zaopatrzenia w wodę pitną. Zakłada się do-
celowo pełne zaopatrzenie terenów w wodę 
z wodociągów gminnych poprzez utrzymanie 
i rozbudowę sieci dla uzyskania układu pier-
ścieniowego, nawiązującego do istniejących 
i projektowanych dróg oraz połączenia ich z 
gminną siecią rozdzielczą. Przy projektowaniu 
sieci wodociągowej i w bilansach zapotrzebo-
wania na wodę, należy uwzględnić potrzeby 
związane z ochroną przeciwpożarową. W okre-
sie przejściowym, do czasu budowy systemów 
w skali obszarów objętych planem, dopuszcza 
się obsługę z ujęć indywidualnych,

 2) odprowadzania i oczyszczania ścieków bytowo-
-gospodarczych. Docelowo realizowane będzie 
poprzez odprowadzanie ścieków z terenów 
poszczególnych zespołów mieszkaniowych (w 

ramach zlewni), do zbiorczych kolektorów sani-
tarnych, a następnie do lokalnych oczyszczalni 
lub poprzez przepompownię do gminnych ko-
lektorów. W okresie przejściowym, do czasu 
budowy systemów w skali obszarów objętych 
planem, dopuszcza się utrzymanie indywidual-
nych sprawnych urządzeń gospodarki ściekami 
sanitarnymi,

 3) odprowadzenia wód opadowych (po ich oczysz-
czeniu) z powierzchni ulic i parkingów, poprzez 
sieć kanalizacji deszczowej do naturalnych 
cieków, znajdujących się na obszarze objętym 
planem, którymi są rowy melioracyjne oraz 
cieki wodne.

 4) zaopatrzenia w energię elektryczną poprzez 
napowietrzne sieci NN prowadzone z GPZ. W 
planie zakłada się pełne wyposażenie terenu 
w energię elektryczną. Przyjmuje się zasadę 
zaopatrzenia poprzez rozbudowę istniejącego 
systemu w tym realizację stacji transforma-
torowych. Określa się realizacje rozbudowy 
zaopatrzenia w energię elektryczną przy założe-
niu zapewnienia przez dostawcę dostarczenia 
energii dostosowując ich moc do aktualnych 
potrzeb, budowę sieci i urządzeń w miarę roz-
woju nowej zabudowy,

 5) docelowo ustala się możliwość podłączenia te-
renów do sieci gazowej, w przypadku gazyfikacji
gminy,

 6) zaopatrzenia w energię cieplną istniejącego 
i projektowanego budownictwa. Ogrzewanie 
budynków realizowane będzie z indywidualnych 
instalacji centralnego ogrzewania w oparciu o 
czyste nośniki energii. Dopuszcza się realizację 
zaopatrzenia w energię cieplną z systemów 
zbiorowych. Zakaz stosowania paliwa stałego 
dla obiektów przemysłowych i oświatowych,

 7) telekomunikacji, poprzez modernizację istnie-
jącego systemu w dostosowaniu do potrzeb 
realizacyjnych, w uzgodnieniu na etapie reali-
zacji inwestycji z aktualnymi właścicielami i 
operatorami tych sieci,

 8) systemów gromadzenia i wywozu odpadów 
stałych.

3. Obiekty użytkowane okresowo (letniskowe oraz 
rekreacji indywidualnej) mogą być obsługiwane 
w infrastrukturę techniczną na zasadzie indywidu-
alnej zgodnie z ustaleniami prawa budowlanego.

4. W miarę budowy oraz rozbudowy poszczególnych 
sieci infrastrukturalnych zaleca się zasadę prowa-
dzenia ich wzdłuż dróg oraz w miarę możliwości 
w liniach rozgraniczających dróg.

5. Podane propozycje dotyczące rozbudowy istnie-
jących sieci i urządzeń oraz lokalizacji nowych 
określają wyłącznie zasady uzbrojenia terenu i 
jako takie nie stanowią szczegółowego, ustalonego 
jako prawo miejscowe programu, Szczegółowe 
programy, pozostają do określenia w projektach 
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budowlanych i do ustalenia w decyzjach o pozwo-
leniu na budowę. Warunkiem zgodności inwestycji 
z zakresu uzbrojenia terenu z niniejszym planem, 
jest utrzymanie zasad i kierunków uzbrojenia tere-
nu określonych w uchwale i na rysunkach planu.

6. Lokalizacje planowanych sieci i urządzeń infrastruk-
tury technicznej ustala się w planie orientacyjnie w 
celu określenia zasad obsługi. Ustala się możliwość 
innych lokalizacji i przebiegów sieci i urządzeń 
infrastruktury technicznej na etapie procesu re-
alizacyjnego zgodnie z ustaleniami pozostałych 
przepisów planu.

7. Na obszarze objętym planem, dopuszcza się 
zmiany przebiegu lub likwidację istniejących uwi-
docznionych i nie uwidocznionych w rysunku planu 
sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w tym 
przyłączy – związanych z obsługą zagospodaro-
wania terenów. Dla wszystkich sytuacji wymagane 
jest zachowanie zasad określonych w przepisach 
szczególnych (w tym odległości zabudowy i odle-
głości pomiędzy sieciami) oraz zasad określonych 
w pozostałych ustaleniach planu.

§ 26

1. Gospodarka wodno-ściekowa uwarunkowana 
jest spełnieniem sanitarnych wymogów ochrony 
podziemnych zbiorników wody pitnej oraz ochrony 
wód otwartych.

2. System zaopatrzenia terenów w wodę pitną i do 
celów p-poż ustala się w oparciu o gminne ujęcia 
wody:

 1) ujęcie drenażowe pod dnem potoku Bystra w 
Kamesznicy Złatna, o wydajności Q=47m3/h ze 
zbiornikiem zapasowym 2x200m3, stacją filtracji
i chlorowania wody,

 2) ujęcie na potoku Milówka o wydajności Q=25m3/
h (perspektywicznie).

3. Na terenach przeznaczonych w pianie dla nowej 
zabudowy, do czasu realizacji pełnego programu 
systemu odprowadzania i oczyszczania ścieków, 
dopuszcza się stosowanie szczelnych zbiorników 
bezodpływowego do gromadzenia ścieków pod 
warunkiem systematycznego wywozu ścieków do 
punktów zlewnych i spełnieniu wymogu szczelno-
ści oraz możliwości dojazdu do niego samochodu 
asenizacyjnego. W takim przypadku ilość ścieków 
nie może przekraczać 5m3/dobę dla jednego go-
spodarstwa. Dopuszcza się też realizację małych 
sprawnych oczyszczalni odprowadzających ścieki 
do wód lub ziemi na podstawie ważnego pozwole-
nia wodno-prawnego. Docelowo obowiązuje nakaz 
podłączenie do kolektora gminnego.

4. Ustala się obowiązek włączenia kanalizacji 
obiektów do zrealizowanych odcinków sieci ko-
munalnej.

5. Ustala się nakaz prowadzenia prawidłowej gospo-
darki odpadami, w tym lokalizacji odpowiedniej 

ilości pojemników na odpady, zabezpieczenie 
odpowiedniej częstotliwości wywozu odpadów a 
także realizacji systemów ich segregacji.

§ 27

1. System zaopatrzenia terenów gminy w energię 
elektryczną zasilany jest z sieci 110kV relacji:

 – GPZ Żywiec – GPZ Rajcza
 – GPZ Węgierska Górka – GPZ Rajcza.
 W obrębie rysunku planu Nr 9 i Nr 10 przebiega tra-

sa projektowanej dwutorowej linii napowietrznej 
110kV relacji GPZ Wisła – GPZ Rajcza, której rejon 
lokalizacji przedstawiono na rysunkach planu. 
Wyżej wymieniona linia będzie stanowiła zamknię-
cie pierścienia 110kV, co w rezultacie zwiększy 
pewność zasilania odbiorców oraz pozwoli oraz 
pozwoli na zaspokojenie potrzeb w zakresie zapo-
trzebowania na energię elektryczną, związanych z 
rozwojem gminy.

 Podstawowym źródłem zasilania gminy w en. 
etektr. jest GPZ GPZ Węgierska Górka i GPZ Rajcza 
oraz pośrednicząca w rozdziale rozdzielnia siecio-
wa RS Milówka, z której wyprowadzone są linie 
napowietrzne średniego napięcia 15kV relacji:

 – GPZ Węgierska Górka – RS Milówka,
 – RS Milówka – Zwardoń – Gomółki,
 – GPZ Rajcza – RS Milówka,
 – RS Milówka – Kamesznica.
2. Zagospodarowanie i urządzanie terenów położo-

nych w obrębie stref bezpieczeństwa gazociągów 
oraz linii elektroenergetycznych wymaga uwzględ-
nienia warunków technicznych określonych w 
przepisach szczególnych, które dotyczą istniejących 
i projektowanych sieci i urządzeń.

3. Dla linii elektroenergetycznych i stacji transfor-
matorowych ustala się nakaz strefy ograniczonej 
zabudowy, które wynoszą:

 1) dla linii napowietrznych 110 kV – w sumie 30m, 
czyli po 15m od osi linii,

 2) dla linii napowietrznych SN 15 i 30 kV – w sumie 
16m, czyli po 8m od osi linii,

 3) dla linii napowietrznych NN – w sumie 6m, czyli 
po 3m od osi linii,

 4) dla stacji transformatorowych SN/nN – 5 x 
5m.

4. Dla planowanego gazociągu wysokoprężnego 
ustala się strefę ograniczonej zabudowy wynoszą-
cą w sumie 6m, czyli po 3m od osi przewodu.

5. Dla stref ograniczonej zabudowy, o których mowa 
w ust. 2 i 3 ustala się nakaz uzgadniania realizacji 
inwestycji z właściwym zarządcą sieci i urządzeń.

Rozdział 11

Sposoby i terminy tymczasowego 
zagospodarowania, urządzenia 

i użytkowania terenów
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§ 28

Do czasu zagospodarowania zgodnie z nowym prze-
znaczeniem tereny stanowiące obszar objęty niniej-
szym planem pozostają, w dotychczasowym użytko-
waniu, przy uwzględnieniu pozostałych przepisów 
niniejszej uchwały.

Rozdział 12

Stawki procentowe, na podstawie których ustala 
się jednorazową opłatę, o której mowa 

w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 29

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala się dla wszyst-
kich terenów objętych planem stawkę 0% służącą do 
naliczania jednorazowych opłat dotyczących nieru-
chomości, których wartość wzrosła w związku z 
uchwaleniem planu.

Rozdział 13

Ustalenia i przepisy końcowe i przejściowe

§ 30

Wygasają wydane wcześniej warunki zabudowy 
sprzeczne z ustaleniami niniejszej uchwały.

§ 31

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego.

§ 32

Uchwała wchodzi wżycie po upływie 30 dni od daty 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego. 

§ 33

Wykonanie Uchwały powierza się Wójtowi Gminy 
Milówka.
     Przewodniczący Rady

     Czesław Gwizdoń
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
gminy milówka dla terenów potencjalnego 

rozwoju.

Załącznik Nr 18
do Uchwały Nr XLV/475/2006

Rady Gminy Milówka
z dnia 22 września 2006 r.

Rozstrzygnięcie Rady Gminy Milówka w sprawie 
sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą 

do zadań własnych gminy, oraz o zasadach 
ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych

I.  Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej.
 W miejscowym pianie zagospodarowania prze-

strzennego Gminy Milówka zostały zapisane 
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych Gminy:

 1) obszary oznaczone na rysunku planu nr 2, 4, 6, 
7, 10, 11, 12 i 13 z zakresu infrastruktury drogo-
wej:
– modernizacja i rozbudowa układu drogowe-

go w zakresie publicznych dróg zbiorczych, 
lokalnych i dojazdowych, oznaczonych sym-
bolami KDZ, KDL i KD;

 2) modernizacja i rozbudowa istniejących oraz 
realizacja nowych sieci i urządzeń infrastruktury 
technicznej w tym:
– sieci wodociągowej,
– sieci kanalizacyjnej,
– sieci elektroenergetycznej.

II.  Zasady finansowania zapisanych w pianie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej.

 1) rozbudowa sieci wodociągowej i kanalizacyjnej 
finansowana będzie ze środków budżetu Gminy,
programów pomocowych Unii Europejskiej, z 
możliwym udziałem zainteresowanych podmio-
tów.

 2) rozbudowa sieci elektroenergetycznej w zakre-
sie oświetlenia dróg, ulic i innych przestrzeni 
publicznych finansowana będzie ze środków
Gminy, Zakładu Energetycznego, programów 
pomocowych Unii Europejskiej, z możliwym 
udziałem zainteresowanych podmiotów.

 3) rozbudowa sieci elektroenergetycznej, w tym w 
zakresie budowy przyłączy, finansowana będzie
ze środków Zakładu Energetycznego, zaintere-
sowanych podmiotów z możliwym udziałem 
programów pomocowych Unii Europejskiej i 
środków Gminy.

 4) modernizacja i rozbudowa dróg publicznych, o 
których mowa w ust. 1, finansowana będzie ze
środków budżetu Gminy, programów pomoco-
wych Unii Europejskiej, z zastrzeżeniem pkt 5 
i 6.

 5) budowa i modernizacja dróg krajowych, woje-
wódzkich i powiatowych finansowana będzie ze
środków zewnętrznych, przy możliwym udziale 
środków pochodzących z budżetu Gminy.

 6) modernizacja i budowa dróg wewnętrznych 
dojazdowych finansowana będzie przez zain-
teresowane podmioty z możliwym udziałem 
środków pochodzących z budżetu Gminy.

 7) ustala się możliwość wykorzystania innych 
źródeł finansowania, w tym emisję obligacji
komunalnych oraz zaciągnięcie kredytu banko-
wego.

     Przewodniczący Rady

     Czesław Gwizdoń 
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UCHWAŁA NR XLV/344/06
Rady Miejskiej w Orzeszu

z dnia 12 września 2006 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu wyodrębnionego obszaru Huty Szkła „ORZESZE”

Na podstawie:
– art. 18 ust. 2 punkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 

8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (jed-
nolity tekst – Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 
późniejszymi zmianami);

– art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 
2003 r. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi zmianami);

po stwierdzeniu zgodności planu
z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Orzesze

wobec nie wniesienia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego w trybie art. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Rada Miejska w Orzeszu
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
dla terenu wyodrębnionego obszaru Huty Szkła 

„Orzesze” w następujący sposób:

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1

Plan obejmuje tereny w Orzeszu, teren wyodrębnio-
nego obszaru Huty Szkła „Orzesze”, a jego granice 
określono graficznie na rysunku planu, o którym
mowa w § 4.

§ 2

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest 
mowa o:
1.  Uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 

uchwałę Rady Miejskiej w Orzeszu w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla terenów Huty Szkła Orzesze, o ile z treści 
przepisu nie wynika inaczej. 

2.  Rysunku planu – należy przez to rozumieć rysu-
nek planu na mapie w skali 1 : 1000, stanowiący 
załącznik nr 1 do niniejszej uchwały. 

3.  Przepisach szczególnych – należy przez to rozumieć 
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwały 
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, 

4.  Terenie – należy przez to rozumieć nieruchomości 
gruntowe lub ich części, stanowiące jednostkę 
Planu o określonym przeznaczeniu, wyznaczoną 
na rysunku Planu liniami rozgraniczającymi. 

5.  Terenie i obszarze górniczym – należy przez to 
rozumieć teren i obszar górniczy zdefiniowany w
przepisach szczególnych, w szczególności w Usta-
wie Prawo Górnicze i Geologiczne. 

6.  Powierzchni biologicznie czynnej – należy przez 
to rozumieć nie mniejszą powierzchnię ciągłą niż 
10m2, do której wlicza się grunt rodzimy pokryty 
roślinnością wodę powierzchniową i 50% łącznej 
nawierzchni sztucznie urządzonej jako stałe traw-
niki lub kwietniki na podłożu zapewniającym ich 
naturalną wegetację. 

7.  Nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to 
rozumieć linię, stanowiącą granicę dla usytuowa-
nia elementów elewacji budynków lub ich części, 
bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy: 
balkonów, wykuszy, loggii, gzymsów, okapów, 
zadaszeń nad wejściami 

8.  Składowanie odpadów – rozumiane jest zgodnie 
z definicją w Ustawie o odpadach;

9.  Ustawie – należy przez to rozumieć Ustawę z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
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przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja 2003 r., poz. 
717 wraz z późniejszymi zmianami).

§ 3

W planie ustalone zostaną:
1) przeznaczenie terenów;
2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-

niu lub różnych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzen-

nego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

ków oraz dóbr kultury współczesnej;
5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 

zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
6) linie zabudowy, gabaryty obiektów;
7) zasady i warunki podziału nieruchomości
8) szczególne warunki zagospodarowania terenów 

oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym za-
kazy zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mów komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-
wania, urządzania i użytkowania terenów; 

11) sposoby naliczania opłaty planistycznej.

§ 4

Integralną częścią planu są załączniki do niniejszej 
uchwały:
1) załącznik graficzny nr 1 – rysunek planu w skali 

1 : 1000,
2) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie o sposobie reali-

zacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rozdział II

Przepisy szczegółowe

§ 5

Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 
PPw 01 ustala się:
1.  Przeznaczenie terenu:
  1) przeznaczenie podstawowe: 

a. tereny działalności produkcyjnej,
b. tereny składów i magazynów,
c. tereny usług, handlu i administrowania

  2) przeznaczenie dopuszczalne: 
a. tereny komunikacji i urządzeń transportu 

samochodowego związanej z funkcją pod-
stawową,

b. tereny sieci i urządzeń infrastruktury tech-
nicznej,

  3) zakaz lokalizacji funkcji innych niż wymienio-
ne;
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2.  Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzen-
nego, określenie parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania 
terenu:

 1) intensywność zabudowy do 2,0
 2) minimalny udział powierzchni biologicznie 

czynnej – 10% powierzchni terenu,
 3) geometria dachów: nachylenie połaci da-

chowych do 30 stopni, stosownie do potrzeb 
wynikających z technologii budowy obiektów

 4) wysokość budynków: bez ograniczeń,
 5) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z 

rysunkiem planu,
 6) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o po-

wierzchni sprzedaży powyżej 2000,0m2,
 7) strefę techniczną wolną od zabudowy dla ist-

niejącej linii napowietrznej średniego napięcia 
20 kV w odległości po 8,0m od osi linii;

 8) strefy techniczne wolne od zabudowy dla pro-
jektowanych linii średniego napięcia 20 kV w 
odległości po 8,0m od osi linii,

 9) strefy techniczne ograniczonej zabudowy dla 
istniejących i projektowanych linii napowietrz-
nych niskiego napięcia 0,4 kV, w odległości po 
2,0m od osi linii;

   10) strefy techniczne dla pozostałych sieci i urządzeń 
infrastruktury technicznej zgodnie z obowiązują-
cymi przepisami szczególnymi i normami oraz 
zgodnie z wytycznymi dysponentów sieci,

   11) strefy kontrolowane dla gazociągów należy 
ustalać zgodnie z obowiązującymi rozporządze-
niami;

3.  Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego:

 1) w zakresie ogólnym ustala się:
a. dopuszczenie realizacji przedsięwzięć mogą-

cych znacząco oddziaływać na środowisko, 
b. w uzasadnionych przypadkach, kiedy ochro-

na elementów przyrodniczych nie jest moż-
liwa, nakaz podjęcia działań mających na 
celu naprawienie wyrządzonych szkód po-
przez kompensację przyrodniczą;

c. wszelkie inwestycje należy realizować w 
sposób eliminujący bariery urbanistyczne i 
architektoniczne dla niepełnosprawnych, w 
zakresie obowiązujących przepisów;

 2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego 
ustala się
a. zastosowanie do celów grzewczych syste-

mów nieuciążliwych dla otoczenia, 
b. zakaz stosowania do celów grzewczych 

paliwa stałego kopalnego, jeżeli urządzenia 
przystosowane do jego spalania nie speł-
niają obowiązujących norm emisji do at-
mosfery,

c. nakaz stosowania wyłącznie urządzeń i in-
stalacji technologicznych spełniających 
obowiązujące normy w zakresie oddziaływa-
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nia na środowisko.
 3) w zakresie ochrony wód i gruntów ustala się:

a. zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub 
niedostatecznie oczyszczonych wód opado-
wych, roztopowych i ścieków do odbiorni-
ka,

b. nakaz utwardzania dróg, placów i parkingów 
w sposób zabezpieczający środowisko grun-
towo-wodne przed zanieczyszczeniem wraz 
z odprowadzeniem wód opadowych do ka-
nalizacji wód opadowych, po oczyszczeniu 
w urządzeniach spełniających standardy 
emisyjne; 

c. zakaz zanieczyszczania wód podziemnych,
d. w uzasadnionych przypadkach budowę lo-

kalnych oczyszczalni ścieków technologicz-
nych dla wstępnego ich podczyszczenia do 
parametrów określonych przez dysponenta 
kanalizacji sanitarnej,

e. magazynowanie wszelkiego rodzaju odpa-
dów po spełnieniu wymogów określonych 
przepisami z zakresu ochrony środowiska,

f. materiały użyte do utwardzania i niwelacji 
terenów nie mogą należeć do określonych 
w przepisach szczególnych kategorii odpa-
dów niebezpiecznych; wskazane zagospoda-
rowanie wtórne warstwy humusowej;

 4) w zakresie ochrony przed hałasem ustala się za-
kaz przekraczania dopuszczalnych norm hałasu 
na terenach sąsiednich, tj.:
a. na terenach przyległych do ulicy Gliwickiej 

jak na terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej z usługami oraz zabudowy 
wielorodzinnej,

b. na terenach przyległych do ulicy Hutniczej 
jak na terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej,

c. na terenach położonych w rejonie ulicy Par-
tyzantów, Bukowina jak na terenach zabu-
dowy mieszkaniowej z usługami oraz zabu-
dowy wielorodzinnej;

 5) w zakresie gospodarki odpadami ustala się:
a. zakaz składowania wszelkiego rodzaju od-

padów;
b. magazynowanie odpadów stosownie do 

obowiązujących przepisów szczególnych z 
zakresu gospodarki odpadami i ochrony 
środowiska;

c. dla podmiotów prowadzących działalność 
gospodarczą obowiązek posiadania uregu-
lowanego stanu formalno-prawnego w za-
kresie gospodarki odpadami;

d. dla obszarów intensywnego ruchu pieszego, 
parkingów, ciągów pieszych obowiązek wy-
posażenia w kosze uliczne na odpady;

4.  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
ków oraz dóbr kultury współczesnej: 

 1) nie dotyczy
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5.  Ustalenie wymagań wynikających z potrzeb kształ-
towania przestrzeni publicznych:

 1) nie dotyczy
6.  Określenie granic i sposobów zagospodarowania 

terenów i obiektów podlegających ochronie, usta-
lonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym 
tereny górnicze, a także narażonych na niebezpie-
czeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem 
się mas ziemnych: 

 1) Dla terenów położonych w granicach terenu 
górniczego, tj. dla całego terenu oznaczonego 
na rysunku planu symbolem PPw 01 ustala 
się:
a. obowiązek uwzględnienia przepisów szcze-

gólnych tj. m.in. Ustawy Prawo Budowlane 
dotyczące posadowienia i realizacji inwesty-
cji na terenach podlegających skutkom eks-
ploatacji górniczej,

b. dla terenów położonych w granicach terenu 
górniczego, tj. dla całego terenu oznaczone-
go na rysunku planu symbolem PPw 01 
obowiązek uzgodnienia wszelkich inwestycji 
z Okręgowym Urzędem Górniczym.

 2) W obszarze objętym planem nie występują tere-
ny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych.

7.  Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości.

 1) projektowane do wydzielenia działki muszą 
spełniać wymogi dla ustalonych w planie funkcji 
i przeznaczenia z uwzględnieniem przepisów 
w zakresie gospodarki nieruchomościami oraz 
określonych w planie zasad obsługi komunika-
cyjnej,

 2) nowe granice winny być prowadzone zgodnie 
z przepisami Prawa budowlanego i przepisami 
techniczno-budowlanymi oraz dotyczącymi 
ochrony przeciwpożarowej w stosunku do ist-
niejącej i projektowanej zabudowy,

 3) kształt i powierzchnia projektowanych działek 
winna umożliwić ich zabudowę i zagospodaro-
wanie zgodnie z projektowanym przeznaczeniem 
terenu z uwzględnieniem przepisów szczegól-
nych przy zachowaniu stref ochronnych od 
istniejącego uzbrojenia terenu. 

 4) minimalna powierzchnia działki z prawem za-
budowy: nie ustala się,

 5) minimalna szerokość frontu działki: nie ustala 
się,

8.  Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:

 1) zasady obsługi komunikacyjnej:
a. ustala się obsługę komunikacyjnej od strony 

ulicy Gliwickiej,
b. możliwość adaptacji istniejących wjazdów, 

możliwość lokalizacji nowych wjazdów od 
strony ulicy Gliwickiej na warunkach zarząd-
cy drogi, 

c. możliwość obsługi komunikacyjnej od ist-
niejącej ulicy Hutniczej /wjazd zapasowy/,

d. możliwość obsługi komunikacyjnej od ist-
niejącej ulicy Szklarskiej, 

e. kształtowanie komunikacji wewnętrznej ze-
społu przy uwzględnieniu zasad bezpieczeń-
stwa pożarowego,

f. obowiązek wydzielenia w obrębie własności 
miejsc postojowych dla użytkowników sta-
łych i przebywających okresowo w liczbie 
odpowiadającej projektowanej funkcji,

 2) zasady zaopatrzenia w energię elektryczną:
a. zasilanie w energię elektryczną obiektów na 

terenie jednostki z projektowanych stacji 
transformatorowych oraz z istniejących sta-
cji transformatorowych zlokalizowanych przy 
ulicy Szklarskiej oraz przy ulicy Hutniczej, na 
terenie jednostki PPw 01, poprzez rozbudo-
wę sieci niskiego napięcia 0,4 kV i przyłączy 
do obiektów, na warunkach określonych 
przez dysponenta sieci,

 4) zasady zaopatrzenia w wodę:
a. zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodo-

ciągowej po jej rozbudowie, na warunkach 
określonych przez dysponenta sieci wodo-
ciągowej;

b. dopuszczenie zaopatrzenia w wodę z wła-
snych ujęć wód pod warunkiem zachowania 
wymaganych stref i utrzymania wymaganej 
jakości wody; 

 5) zasady odprowadzenia ścieków:
a. odprowadzenie ścieków bytowych do miej-

skiej oczyszczalni ścieków po realizacji sys-
temu kanalizacji na warunkach określonych 
przez dysponenta kanalizacji sanitarnej;

b. możliwość odprowadzenia ścieków przemy-
słowych do indywidualnej oczyszczalni 
ścieków,

 6) zasady odprowadzenia wód opadowych i roz-
topowych:
a. odprowadzenie wód opadowych i roztopo-

wych po wykonaniu kanalizacji deszczowej 
do istniejących cieków z uwzględnieniem 
obowiązujących przepisów,

b. odprowadzenie wód opadowych i roztopo-
wych z parkingów, dróg i placów do istnie-
jących cieków wyłącznie po podczyszczeniu 
w urządzeniach spełniających standardy 
emisyjne;

 7) zasady zaopatrzenia w gaz:
a. zaopatrzenie w gaz z istniejącej sieci gazo-

wej, po jej rozbudowie, na warunkach okre-
ślonych przez dysponenta sieci gazowej;

9.  Określenie sposobu i terminów tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania te-
renów:

 1) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowa-
nia terenu do czasu realizacji ustaleń planu;
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10.  Określenie stawek procentowych, na podstawie 
której ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzro-
stu wartości nieruchomości objętych planem:

  1) w granicach jednostki oznaczonej symbolem 
PPw 01 ustala się stawkę procentową służącą 
naliczeniu jednorazowej opłaty w wysokości 0% 
wzrostu wartości nieruchomości.

§ 6

Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 
Ups 01 ustala się:
1.  Przeznaczenie terenu:
  1) przeznaczenie podstawowe: 

a. tereny różnorodnej działalności usługowej, 
w tym handlu;

b. tereny składów i magazynów,
  2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a. tereny komunikacji i urządzeń transportu 
samochodowego jako uzupełnienie do funk-
cji podstawowych wyznaczonych w terenach 
oznaczonych na rysunku planu symbolami 
PPw 01 oraz Ups 01,

b. tereny sieci i urządzeń infrastruktury tech-
nicznej;

c. zakaz lokalizacji funkcji innych niż wymie-
nione;

2.  Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzen-
nego, określenie parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania 
terenu:

  1) intensywność zabudowy do 2,0,
  2) minimalny udział powierzchni biologicznie 

czynnej – 10%,
  3) geometria dachów: nie ustala się,
  4) wysokość budynków: bez ograniczeń,
  5) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z 

rysunkiem planu,
  6) zakaz lokalizacji obiektów handlowych o po-

wierzchni sprzedaży powyżej 2000,0m2,
  7) strefę techniczną wolną od zabudowy dla ist-

niejącej linii napowietrznej średniego napięcia 
20 kV w odległości po 8,0m od osi linii;

  8) strefy techniczne wolne od zabudowy dla pro-
jektowanych linii napowietrznych średniego 
napięcia 20 kV po 8,0m od osi linii,

  9) strefy techniczne dla pozostałych sieci i urządzeń 
infrastruktury technicznej zgodnie z obowiązu-
jącymi przepisami i normami oraz zgodnie z 
uwzględnieniem wytycznych dysponentów 
sieci,

    10) strefy kontrolowane dla projektowanych gazo-
ciągów zgodnie z obowiązującymi przepisami 
oraz z uwzględnieniem wytycznych dysponen-
tów sieci,

    11) lokalizacja obiektów kubaturowych od strony 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

    12) lokalizacja parkingów, placów manewrowych 

od strony ulicy Szklarskiej;
3.  Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 

kulturowego:
 1) w zakresie ogólnym ustala się:

1) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko, dla 
których sporządzenie raportu jest wymagane 
zgodnie z obowiązującymi przepisami,

2) zakaz lokalizacji zakładów stwarzających 
zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi w 
szczególności zagrożenie wystąpienia po-
ważnych awarii;

3) dopuszcza się lokalizację przedsięwzięć mo-
gących znacząco oddziaływać na środowisko 
dla których sporządzenie raportu może być 
wymagane pod warunkiem zastosowania 
środków wykluczających lub ograniczają-
cych możliwość wystąpienia negatywnych 
ich oddziaływań, w szczególności na sąsied-
nie tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej zlokalizowanej w rejonie ulicy 
Gliwickiej,

4) w uzasadnionych przypadkach, kiedy ochro-
na elementów przyrodniczych nie jest moż-
liwa, zaleca się podejmowanie działań ma-
jących na celu naprawienie wyrządzonych 
szkód poprzez kompensację przyrodniczą,

5) wszelkie inwestycje należy realizować w 
sposób eliminujący bariery urbanistyczne i 
architektoniczne dla niepełnosprawnych, w 
zakresie obowiązujących przepisów;

 2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego 
ustala się
a. zastosowanie do celów grzewczych syste-

mów nieuciążliwych dla otoczenia, 
b. zakaz stosowania do celów grzewczych pa-

liwa stałego kopalnego, jeżeli urządzenia 
przystosowane do jego spalania nie spełnia-
ją obowiązujących norm emisji do atmosfe-
ry,

c. nakaz stosowania wyłącznie urządzeń i in-
stalacji technologicznych spełniających 
obowiązujące normy w zakresie oddziaływa-
nia na środowisko.

 3) w zakresie ochrony wód i gruntów ustala się:
a. zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub 

niedostatecznie oczyszczonych wód opado-
wych, roztopowych i ścieków do odbiorni-
ka,

b. nakaz utwardzania dróg, placów i parkingów 
w sposób zabezpieczający środowisko grun-
towo-wodne przed zanieczyszczeniem wraz 
z odprowadzeniem wód opadowych do ka-
nalizacji wód opadowych, po oczyszczeniu 
w urządzeniach spełniających standardy 
emisyjne; 

c. zakaz zanieczyszczania wód podziemnych,
d. w uzasadnionych przypadkach budowę lo-
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kalnych oczyszczalni ścieków technologicz-
nych dla wstępnego ich podczyszczenia do 
parametrów określonych przez dysponenta 
kanalizacji sanitarnej,

e. materiały użyte do utwardzania i niwelacji 
terenów nie mogą należeć do określonych 
w przepisach szczególnych kategorii odpa-
dów niebezpiecznych; wskazane zagospoda-
rowanie wtórne warstwy humusowej;

 4) w zakresie ochrony przed hałasem ustala się:
a. zakaz przekraczania dopuszczalnych norm 

hałasu na terenach sąsiednich, tj.: na tere-
nach przyległych do ulicy Gliwickiej jak na 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z usługami oraz zabudowy wieloro-
dzinnej,

 5) w zakresie gospodarki odpadami ustala się:
a. dla podmiotów prowadzących działalność 

gospodarczą obowiązek posiadania uregu-
lowanego stanu formalno-prawnego w za-
kresie gospodarki odpadami;

b. dla obszarów intensywnego ruchu pieszego, 
parkingów, ciągów pieszych obowiązek wy-
posażenia w kosze uliczne na odpady;

c. zakaz składowania i magazynowania wszel-
kiego rodzaju odpadów,

4.  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
ków oraz dóbr kultury współczesnej:

 1) nie dotyczy
5.  Ustalenie wymagań wynikających z potrzeb kształ-

towania przestrzeni publicznych:
 1) nie dotyczy
6.  Określenie granic i sposobów zagospodarowa-

nia terenów i obiektów podlegających ochronie, 
ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, 
w tym terenów górniczych, a także narażonych 
na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych 
osuwaniem się mas ziemnych: 

 1) Dla terenów położonych w granicach terenu 
górniczego, tj. dla całego terenu oznaczonego 
na rysunku planu symbolem Ups 01 ustala się 
obowiązek uzgodnienia wszelkich inwestycji z 
Okręgowym Urzędem Górniczym.

 2) W obszarze objętym planem nie występują tere-
ny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych;

7.  Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału 
nieruchomości:

 1) Projektowane do wydzielenia działki muszą 
spełniać wymogi dla ustalonych w planie funkcji 
i przeznaczenia z uwzględnieniem przepisów 
w zakresie gospodarki nieruchomościami oraz 
określonych w planie zasad obsługi komunika-
cyjnej,

 2) Nowe granice winny być prowadzone zgodnie 
z przepisami Prawa budowlanego i przepisami 
techniczno-budowlanymi oraz dotyczącymi 
ochrony przeciwpożarowej w stosunku do ist-
niejącej i projektowanej zabudowy,
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 3) Kształt i powierzchnia projektowanych działek 
winna umożliwić ich zabudowę i zagospodaro-
wanie zgodnie z projektowanym przeznaczeniem 
terenu z uwzględnieniem przepisów szczegól-
nych przy zachowaniu stref ochronnych od 
istniejącego uzbrojenia terenu. 

 4) Minimalna powierzchnia działki z prawem za-
budowy: nie ustala się,

 5) Minimalna szerokość frontu działki: nie ustala 
się

8.  Określenie zasad modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej:

 1) Zasady obsługi komunikacyjnej:
a. ustala się obsługę komunikacyjną poprzez 

ulicę Szklarską,
b. kształtowanie komunikacji wewnętrznej ze-

społu przy uwzględnieniu zasad bezpieczeń-
stwa pożarowego, z uwzględnieniem ustaleń 
§ 6, pkt 2, ppkt k) i l);

c. obowiązek wydzielenia w obrębie własności 
miejsc postojowych dla użytkowników sta-
łych i przebywających okresowo w liczbie 
odpowiadającej projektowanej funkcji,

 2) Zasady zaopatrzenia w energię elektryczną:
a. zasilanie w energię elektryczną obiektów na 

terenie jednostki z projektowanych stacji 
transformatorowych oraz z istniejącej stacji 
transformatorowej zlokalizowanej przy ulicy 
Szklarskiej, na terenie jednostki PPw 01, 
poprzez rozbudowę istniejącej sieci niskiego 
napięcia 0,4 kV, przyłączy do obiektów, na 
warunkach określonych przez dysponenta 
sieci,

 3) Zasady zaopatrzenia w wodę:
a. zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodo-

ciągowej po jej rozbudowie, na warunkach 
określonych przez dysponenta sieci wodo-
ciągowej; 

b. dopuszczenie zaopatrzenia w wodę z wła-
snych ujęć wód pod warunkiem zachowania 
wymaganych stref i utrzymania wymaganej 
jakości wody;

 4) Zasady odprowadzenia ścieków:
a. odprowadzenie ścieków bytowych do miej-

skiej oczyszczalni ścieków po realizacji sys-
temu kanalizacji na warunkach określonych 
przez dysponenta kanalizacji sanitarnej;

b. możliwość odprowadzenia ścieków przemy-
słowych do indywidualnej oczyszczalni 
ścieków,

 5) Zasady odprowadzenia wód opadowych i roz-
topowych:
a. odprowadzenie wód opadowych i roztopo-

wych po wykonaniu kanalizacji deszczowej 
do istniejących cieków z uwzględnieniem 
obowiązujących przepisów,

b. odprowadzenie wód opadowych i roztopo-
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wych z parkingów, dróg i placów do istnie-
jących cieków wyłącznie po podczyszczeniu 
w urządzeniach spełniających standardy 
emisyjne;

 6) Zasady zaopatrzenia w gaz:
a. zaopatrzenie w gaz z istniejącej sieci gazo-

wej, po jej rozbudowie, na warunkach okre-
ślonych przez dysponenta sieci gazowej;

 7) Określenie sposobu i terminów tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania 
terenów:
a. utrzymanie dotychczasowego zagospodaro-

wania terenu do czasu realizacji ustaleń 
planu;

b. zieleń izolacyjna;
 8) Określenie stawek procentowych, na podstawie 

której ustala się jednorazową opłatę z tytułu 
wzrostu wartości nieruchomości objętych pla-
nem:
a. w granicach jednostki oznaczonej symbolem 

Ups 01 ustala się stawkę procentową służą-
cą naliczeniu jednorazowej opłaty w wyso-
kości 0% wzrostu wartości nieruchomości.

§ 7

Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 
KDL 01 ustala się:
1) Przeznaczenie terenu: droga lokalna/ulica Szklar-

ska/
2) Zasady zagospodarowania:
 a. szerokość w liniach rozgraniczających 15,0m,
 b. minimalny przekrój poprzeczny: jedna jezdnia 

o 2 pasach ruchu, obustronny chodnik

 c. możliwość budowy ścieżki rowerowej,
 d. parametry techniczne i geometryczne zgodnie 

z obowiązującymi warunkami technicznymi 
projektowania dróg,

 e. dopuszczenie lokalizacji urządzeń i sieci infra-
struktury technicznej, nie związanej z funkcją 
komunikacyjną ulicy,

3) Zasady odprowadzenia wód deszczowych:
 a. odprowadzanie wód deszczowych zgodnie z 

warunkami określonymi przez służby ochrony 
środowiska;

Rozdział III

Przepisy końcowe

§ 8

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta 
Orzesze.

§ 9

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego.

§ 10

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od jej 
ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
     

PRZEWODNICZĄCY 
     RADY MIEJSKIEJ

     mgr inż. Jan Mach
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Załącznik Nr 2
do Uchwały Nr XLV/344/06

Rady Miejskiej w Orzeszu 
z dnia 12 września 2006 roku

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu 

wyodrębnionego obszaru Huty Szkła „Orzesze”

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji 
zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej, które należą do zadań własnych 
gminy, stosownie do art. 111 ust. 2 punkt 1 ustawy 
z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach publicz-

nych, finansowane będą z budżetu gminy Orzesze,
z zastrzeżeniem punktu 2, 3, 4.

2.  Dopuszcza się finansowanie ze środków podmio-
tów prywatnych.

3.  Dopuszcza się finansowanie ze środków pocho-
dzących z budżetu Unii Europejskiej, stosownie 
do art. 3 ust. 1 punkt 2 ustawy z dnia 26 listopada 
1998 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust.
3 punkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o 
dochodach jednostek samorządu terytorialnego.

4. Dopuszcza się finansowanie lub dofinansowanie
ze środków pochodzących z budżetu państwa, 
stosownie do art. 74 ustawy z dnia 26 listopada 
1998 roku o finansach publicznych.

     PRZEWODNICZĄCY 
     RADY MIEJSKIEJ

     mgr inż. Jan Mach

„Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze (fragment)
zatwierdzone uchwałą Rady Miejskiej w Orzeszu Nr XLVIII/353/02 z dnia 10 października 2002 r.

skala 1 : 15 000
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Uwaga P.T. Prenumeratorzy
Dziennika Urzêdowego Województwa Œl¹skiego

Œl¹ski Urz¹d Wojewódzki w Katowicach
informuje, ¿e przyjmowane s¹ zg³oszenia na prenumeratê

Dziennika Urzêdowego Województwa Œl¹skiego.

Zg³oszenia proszê kierowaæ na adres:
Zak³ad Obs³ugi Œl¹skiego Urzêdu Wojewódzkiego

Katowice, ul. Jagielloñska 25.

Wszelkich informacji o prenumeracie udziela Zespó³ ds. Poligrafii Zak³adu Obs³ugi
Œl¹skiego Urzêdu Wojewódzkiego w Katowicach, ul. Jagielloñska 25 

pok. 20, tel. 20-77-720 w godzinach od 800 - 1500

Egzemplarze bie¿¹ce oraz z lat ubieg³ych mo¿na nabywaæ w Zespole ds Poligrafii
Œl¹skiego Urzêdu Wojewódzkiego pok. 20, Katowice, ul. Jagielloñska 25.
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